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El presente documento es un documento refundido de la Modificacién Puntual de las Normas
Urbanisticas de Montalbdn de Cérdoba, que tiene por objeto integrar en un Unico documento
el contenido que serd aprobado definitivamente, con las incorporaciones y modificaciones
derivadas de la tramitacién del instrumento de planeamiento y del proceso de participacién
publica.

La Memoria General mantiene el contenido del documento aprobado inicialmente
incorporando las modificaciones que, en su caso, se hayan producido. Para no inducir a error y
hacer comprensible su lectura, la justificacion de dichas modificaciones se recoge en el
apartado de Marco Participativo. El mismo, para una mejor comprensidn del proceso de
framitaciéon, pasa a ser el apartado 4 para incluir en el apartado 5 de Alcance todos los
articulos modificados, tanto los contemplados desde el inicio como los incluidos tras el proceso
de participacién publica y emisién de informes sectoriales.

En el caso de las Normas Urbanisticas y del Resumen Ejecutivo, su contenido se ha modificado
respecto al aprobado inicialmente.

Respecto a la Valoracion de Impacto en la Salud, se mantiene el documento presentado, all
entender que los ajustes realizados en la redaccién de algunos de los articulos tras la
aprobacién inicial, no tienen incidencia sobre la valoracién de los posibles efectos que sobre la
salud de los habitantes de Montalbdn supone esta innovacion del instrumento de
planeamiento general vigente de Montalbdn, por lo que los mismos seguirdn siendo poco
significativos.
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MEMORIA GENERAL
1. OBJETO Y CONTENIDO
1.1. Objeto.

El presente documento de Innovacion-Modificacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Montalbdn tiene por objeto la modificacién de la regulacion de una serie de
determinaciones de cardcter pormenorizado, contenidas en las Normas Urbanisticas del
PGOU, que tfras la entrada de éste en vigor y con el planteamiento de casos concretos se ha
considerado procedente revisar y/o ajustar, para adecuarlas a la realidad del municipio de
Montalbdn.

La innovacién no supone una alteracién sustancial de la ordenacion estructural del Plan
General, por lo que se lleva a cabo como modificacién del instrumento de planeamiento,
con las consideraciones y efectos oportunos.

La Innovacidn se redacta a solicitud del Excmo. Ayuntamiento de Montalbdn de Cérdoba,
habiéndose dispuesto su contratacién mediante Decreto del Diputado Delegado de
Cooperacién con los Municipios y Carreteras de la Diputacion Provincial de Cérdoba, de
fecha 1 de diciembre de 2017.

La adjudicataria del confrato es la empresa 2arquitectas con domicilio en Plaza de
Valdelasgranas, 5 CP 14002 de Cordoba.

El Equipo redactor estd formado por los siguientes técnicos:

Isabel Casas Gomez Arquitecta
Cecilia Martinez Pancorbo Arquitecta
José Ignacio Carpintero Agudo Lcdo. en Ciencias Ambientales

1.2. Procedencia y tramitacion

La presente innovacion se considera modificacion del instrumento de planeamiento pues no
supone la alteracion integral de la ordenacién establecida ni la alteracion sustancial de la
ordenacioén estructural del planeamiento general vigente!.

En el artficulo 3 de la Normativa Urbanistica del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Montalbdn (en adelante PGOU) se establece el régimen de
Innovacién del Plan, remitiendo a la legislacion urbanistica, sin perjuicio de la regulacion
especifica establecida por él. En el articulo 5 se indica que cualguier innovaciéon que no
constituya una Revisidn tendrd la consideracion de Modificacidon del Plan, debiendo
ajustarse la modificacién de las determinaciones afectadas a las condiciones establecidas
por la legislacion urbanistica y tramitédndose conforme se prevé en ésta.

1 Art. 36 y siguientes de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)
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En este caso, por el alcance y contenido, al verse alteradas una serie de determinaciones
de cardcter pormenorizado y atendiendo a la regulacién aludida anteriormente, se ha
considerado que la propuesta de actuacidn contenida en el presente documento
constituye una Innovacion-Modificacidon Puntual, que en funcidén de su contenido es de
naturaleza pormenorizada, lo que determinard que la competencia para resolver sobre su
aprobaciéon definitiva corresponda al municipio. 2

Es este documento de Innovacion, un instrumento de planeamiento urbanistico sometido a
Evaluacién Ambiental estratégica simplificada, segun la legislacion ambiental vigentes3, por
contener "modificaciones que afecten a la ordenacidon pormenorizada de instrumentos de
planeamiento general relativas al suelo no urbanizable”, perteneciendo varias de esas
determinaciones a la Normativa del suelo no urbanizable.

Teniendo en cuenta lo anterior, la tramitacion del presente instrumento de planeamiento
requiere:

a. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica, acompanada del borrador
del plan y del documento ambiental estratégico.

b. Aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento, una vez emitido, por parte del érgano
ambiental, el informe ambiental estratégico.

c. Sometimiento del instrumento de planeamiento al proceso de informacién vy
participacion publica de duracién no inferior a un mes y requerimiento de los informes
de los érganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

Aprobacidén Provisional por el pleno municipal del instrumento de planeamiento,
modificado, en su caso, con el contenido de las alegaciones formuladas y los
pronunciamientos recibidos, conteniendo expresamente, si las hubiere, el contenido de
dichas modificaciones. Requerimiento a los érganos y entidades administrativas cuyo
informe vinculante de la fase anterior, hubiera sido desfavorable, para que verifiquen el
contenido de dicho informe con los nuevos documentos presentados para aprobacion
provisional.

Requerimiento a la Consejeria competente en materia de urbanismo de informe
preceptivo previo a la aprobacion definitiva de la Innovacidén-Modificacidn.

d. Una vez recibido informe de la Consejeria, Aprobacion Definitiva por el Ayuntamiento
del documento de Innovacion-Modificacién del PGOU, por no afectar a la ordenacién
estructural del término municipal.

1.3. Contenido documental
Los documentos que integran la presente innovacién son:
MEMORIA GENERAL

OBJETO Y CONTENIDO
ANTECEDENTES. PLANEAMIENTO VIGENTE

2 Articulo 31.1 B) a) y 36.2.c) 1° de la LOUA.

3 Secciodn IV del Titulo Il de la Ley de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, Ley 7/2007, modificada por Decreto
Ley 3/2015.

4 Articulos 40.3 de la Ley 7/2007, modificado por Decreto-Ley 3/2015.
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES VIGENTES. MODIFICACIONES
PROPUESTAS

ALCANCE

MARCO PARTICIPATIVO

ANEXOS A LA MEMORIA

NORMAS URBANISTICAS
NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE
NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.
RESUMEN EJECUTIVO
OBJETIVOS, FINALIDADES Y PROCEDENCIA DE LA INNOVACION-MODIFICACION
DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.
ALCANCE
DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:
VALORACION DE IMPACTO EN SALUD
2. ANTECEDENTES. PLANEAMIENTO VIGENTE

2.1. Antecedentes del planeamiento vigente

Planeamiento de dmbito supramunicipadl

Las afecciones territoriales vienen derivadas de la aprobacién de los planes de dmbito
regional y subregional que le afectan, en este caso concreto para el municipio de
Montalbdn de Cérdoba, el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y el Plan
de Ordenacién del Territorio del Sur de Cérdoba (POTSURCO), aprobado por Decreto
3/2012, de 10 de enero, que desarrolla y aplica las determinaciones y orientaciones del
POTA, desarrollando las propuestas de organizacién, articulacion y gestion territorial,
directamente derivadas de las caracteristicas y problemdticas socioterritoriales particulares,
siendo vinculantes para el Planeamiento urbanistico General s.

Andalizadas las determinaciones del POTSURCO con incidencia en el municipio de Montalbdn
de Cdrdoba (ya contempladas en el planeamiento general vigente) con el objeto de saber
si las contenidas en este documento de Innovacién-Modificacidn forman parte de las
antferiores, concluimos que ninguna de las mismas se ven afectadas por la presente
Innovacion.

Planeamiento general vigente

El planeamiento urbanistico general vigente es el Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Montalbdn de Cérdoba, aprobado definitivamente de manera parcial con suspensiones,
el 26 de octubre de 2016, publicado en Anuncio de 15 de noviembre de 2016 de
Certificacién del Acuerdo de la Comision territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cérdoba,
junto a la Normativa Urbanistica (BOJA 224. 22 de noviembre de 2016). Dicho Plan se formuld

5 Ley 1/1994, de Ordenacion del Territorio de Andalucia
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como adaptacion a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, cuyo Texto
Refundido se aprobd el 31 de octubre de 2002.

Las deficiencias sefaladas en el anuncio de aprobacion no afectan a las determinaciones
de cardcter pormenorizado cuya modificacién es objeto de esta innovacién.

La Modificacidon afecta a la regulacién de dichas determinaciones, contenidas en las
Normas Urbanisticas del documento del PGOU, y que afectan tanto a la ordenacién
pormenorizada del suelo urbano como del suelo no urbanizable.

2.2. Motivacion de la Innovacion

Esta innovacién es una Modificaciéon del instrumento de planeamiento general promovida
por una administraciéon puUblica que responde claramente al interés general del municipio
que la formula.

Su formulacién surge ante la dificultad de aplicacion de determinados preceptos de la
normativa urbanistica, tanto para implantacion de determinado tipo de instalaciones en
suelo no urbanizable, como para las edificaciones en suelo urbano. También se incluye en la
modificacion, la subsanacion de algunos errores y la nueva redaccién de algunos articulos
cuya lectura derivaba en una interpretacion confusa o inadecuada.

Suelo no urbanizable

Las determinaciones de cardcter pormenorizado del suelo no urbanizable afectadas por
este documento de Innovacion-Modificacién, son las recogidas en el articulo 172.
Edificacion agricola del Capitulo 2. Normas particulares de regulacion de usos y actividades
de la Normativa Urbanistica del Plan General. En concreto, el Ayuntamiento quiere
posibilitar la implantacién de un uso muy concreto de la edificacién agricola como es el de
las casetas de bombeo y/o riego, en parcelas con este uso, cuya instalacidén se ve
dificultada como consecuencia de las determinaciones del planeamiento vigente.

Analizaremos con mds detenimiento estas dificultades encontradas.

En primer lugar, y para contextualizar esta problemdtica en el municipio de Montalbdn de
Cérdoba, hay que resaltar que el principal sector econdmico del municipio es el sector
primario, dedicdndose mds de la mitad de su poblacién a la agricultura y a la industria
auxiliar de transformacién de cultivos, tal y como queda recogido en el punto e.4 del
apartado 8.3 Cumplimiento de las consideraciones, valoraciones y deficiencias de la
Comision provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo sobre la Aprobaciéon Definitiva
del PGOU, perteneciente a la Memoria General de dicho PGOU. Se hace mencién también
a que casi el 80% del término municipal es superficie cultivada, quedando patente la
importancia de la agricultura como motor econdmico de la localidad, siendo la mds
conocida la producciéon de gjo, de la que Montalbdn es el primer productor de Andalucia.

También se menciona en la Memoria del PGOU, el enorme impulso que ha supuesto para el
sector agricola la ejecucion del proyecto de Riego del Genil-Cabra, con la puesta en riego
de mds parcelas de cultivo y la diversificacion de los cultivos que se estd realizando en los
Ultimos anos con cultivos propios de la huerta como tomates, pimientos, lechugas,
efc...ubicados en la zona de riego.
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Con este contexto de uso predominantemente agricola del suelo no urbanizable de
Montalbdn, nos encontramos con que la regulacién de la edificacion agricola, recogida en
el articulo 172 de las NN.UU del PGOU, establece una distancia minima de 500 m de este tipo
de edificaciones a suelo urbano y urbanizable, viéndose afectadas multitud de parcelas
agricolas, sobre todo las pertenecientes al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion:
Zona Regable Genil-Cabra, caracterizado por existir muchas parcelas estrechas y alargadas.
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Imagen 1. Ambito de suelo no urbanizable situado a 500 m del suelo urbano y urbanizable
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Tal y como queda establecido en el articulo 188. Suelo No Urbanizable de especial
proteccién: Zona Regable Genil-Cabra del Capitulo 4 Condiciones Particulares para los
Suelos de Especial Proteccién por la Planificacion Territorial o Urbanistica de las Normas
Urbanisticas del PGOU:

1. “(...) Comprende una extensa superficie de terrenos agricolas de regadio dedicados
actualmente a cultivos hortofruticolas, trigo, girasol, algoddn, remolacha azucarera, gjo,
membirillo, maiz y haba seca.”

2. "La regulacion de los tipos de usos y actividades en esta clase de suelo cumple la
regulacién establecida en el articulo 68 del POTSURCO, asi como la restriccion especifica
en materia de instalaciones de energias renovables incluida en el articulo 90.6 del Plan
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Territorial, y tiene como criterio rector la preservaciéon de la funcionalidad y capacidad
productiva de este espacio agricola.”

Es decir, que son suelos a los que se les reconoce su capacidad productiva como terrenos
agricolas de regadio y en los que la regulacion de los usos y actividades busca preservar
dicha capacidad productiva y funcionalidad, tal y como establece el POTSURCO.

De esta manera, nos encontramos con que los Unicos usos permitidos en estos terrenos son
los de Edificacion agricola, existiendo otros muchos como usos autorizables; sin embargo,
este uso no puede implantarse en aquellas parcelas situadas a menos de 500 metros del
suelo urbano y urbanizable, con la Unica excepcidn de los cortijos o asientos existentes con
implantacién histdrica que pueden renovarse.

Supone, en cierta forma, un contrasentido del criterio rector del punto 2 anterior, en lo
referente a algunos de los usos contemplados en Edificacidén Agricola, como son las casetas
para el establecimiento de instalaciones como bombeo vy riego, pues son necesarias en una
explotaciéon agraria de regadio. Segun la lectura exacta del articulo de Edificacién
agricola, no puede implantarse la instalacién particular de bombeo vy riego, que permita su
uso efectivo como explotacién de regadio.

El Ayuntamiento, conocedor, tras entrar el PGOU en vigor, de esta limitacién, quiere
posibilitar la instalacion de estas casetas de bombeo y/o riego, para asegurar la
funcionalidad de estos terrenos agricolas.

Entendemos que la voluntad del PGOU no fue la de impedir la construccidn de este tipo de
edificacién o instalacién de escasa entidad, y sélo adaptd el valor de la distancia minima
de la edificacién del suelo urbano y urbanizable a la recogida por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la provincia de
Cordoba ¢, pudiéndose interpretar en la efectiva aplicacion del PGOU, que estas
construcciones, de pequena superficie, no fienen la enfidad suficiente para ser
consideradas edificacién agricola, y si queriendo preservar el entorno del ndcleo urbano de
numerosos almacenes de material agricola, de mayor superficie.

Ademds de los suelos analizados anteriormente, también se ven afectados por esta
limitacion el resto de parcelas agricolas situadas al norte del término municipal,
pertenecientes al Suelo No urbanizable de Cardcter Rural Campina de Montalbdn de
Cérdoba, cuya regulacion permite el uso de Edificacién Agricola.

Pero la dificultad de implantacién de las casetas no sélo deriva de la restriccion de la
distancia al suelo urbano y no urbanizable, sino también por la lectura literal del articulo 163.
Formacidén de nuevos asentamientos:

Articulo 163. Formacioén de nuevos asentamientos. (OE)

1. Conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica?, se considera que inducen a la
formacion de nuevos asentamientos los actos de segregaciones, obras o instalaciones
que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro

6 RESOLUCION de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 8 de febrero de 1993, BOJA n°18 de 18/2/1993.
7 LOUA, art. 52.6.0)
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tipo de usos de cardcter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de
infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

2. Se considera que existe riesgo objetivo de formacidn de nuevos asentamientos:

a. Cuando se incumplan las normas de implantacion (generales y particulares)
contenidas en este Titulo.

b. En todo caso, cuando las edificaciones o instalaciones pretendan ubicarse a menos
de 200 metros del suelo urbano o urbanizable.

c. Cuando la dotacion de servicios urbanisticos (abastecimiento de agua, saneamiento
y suministro eléctrico) se resuelva mediante la conexidon con las infraestructuras del
ndcleo urbano.

d. Cuando exista una edificacién en un radio de 100 metros o bien un ndmero superior
a fres en un radio de 200 metros.

En el apartado b. se establece una distancia minima de 200 metros del suelo urbano vy
urbanizable para la implantacién de edificaciones o instalaciones, y una separacion minima
entre edificaciones de 100 m o un radio de 200 metros si hay tres. Por lo que podria
entenderse, que todos los usos considerados edificacidén agricola en articulo 172, tanto los
situados a menos de 200 metros del nicleo urbano y urbanizable como aquellos con una
edificacién cercana en un radio de 100 metros o un nUmero superior a tres en un radio de
200 metros, por ser edificaciones, inducen a la formacién de nuevo asentamiento.

Esta lectura del articulo, aplicado a las casetas de bombeo y/o riego, creemos que no
responde a la voluntad del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montalbdn de
Cérdoba ni a la de la legislacion urbanistica pues son construcciones que no son
susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la
naturaleza agricola de estos suelos, y no existe a nuestro juicio riesgo objetivo de nuevo
asentamiento.

Ademds de los dos aspectos analizados, la distancia al suelo urbano y urbanizable y la
interpretacién de la normativa del PGOU en cuanto la consideracién de las casetas como
edificacién que induce la formacion de nuevos asentamientos, existe un tercer aspecto en
relacion a las casetas.

En Montalbdn de Cérdoba se da la particularidad de la existencia de la infraestructura de
Riego del Genil-Cabra, ejecutada con inversidn estatal y perteneciente a la zona regable
del Genil-Cabra, declarada de interés general. Esta infraestructura estd compuesta, entre
otros, por una red principal de tuberias que van hasta unos puntos de control y desde ahi
por ofra red secundaria que distribuye el agua hasta las parcelas, a los puntos de toma,
equipados con contadores y situados en una caseta o armario. Son casetas estandarizadas
y de diferentes famanos, situadas en multitud de parcelas de la zona regable.
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Estas casetas forman parte de la infraestructura de riego del Genil-Cabra, de interés general,
por lo que no deben considerarse incluidas en el uso de Edificacién agricola establecido por
el PGOU, debiendo la normativa urbanistica aclararlo para evitar interpretaciones erréneas.

Si bien en el documento de Borrador del Plan se propuso la modificaciéon del articulo 172.
Edificacién agricola, en concreto las determinaciones relativas a las condiciones estéticas y
paisgjisticas, y a la distancia minima de la edificacién a suelo urbano y urbanizable, pues
eran las incluidas en el objeto de este documento de innovacion-modificacion, el objetivo
Ultimo del Ayuntamiento siempre ha sido el de resolver la casuistica derivada de la
implantacién de las casetas de riego que tras el andlisis realizado anteriormente podemos
concretarla en:

- Posibilitar la instalacién de las casetas de riego en las parcelas con uso agricola,
flexibilizando tanto las condiciones particulares de la edificacion como las de implantacion,
en relacién a la distancia minima a suelo urbano y urbanizable.

- Modificar la redaccién de la Normativa del PGOU para evitar interpretaciones erréneas
sobre el uso de casetas para instalaciones, tanto en lo referente a su posible consideracion
como edificaciones en cuanto a la formacidn de nuevos asentamientos como la
consideracién “aislada” de los equipos y casetas pertenecientes a la  “infraestructura™ de
regadio de la zona regable Genil-Cabra sin tener en cuenta la pertenencia de los mismos a
una infraestructura unitaria realizada para impulsar el sector hortofruticola de la zona.

Estos objetivos, en relacidon al suelo no urbanizable son los que motivan la propuesta de
modificaciéon a incorporar en el documento de Innovacién-Modificacién, tal y como se
describe en el apartado siguiente.

Suelo urbano

Las determinaciones de cardcter pormenorizado del suelo urbano afectadas por este
documento de Innovacién-Modificacién, son muy variadas, y su modificacién no persigue
un Unico obijetivo, si bien existen algunos denominadores comunes que motivan su inclusién
en este documento:

- Revisiébn de las condiciones de las viviendas, tanto de superficies como de habitabilidad
y salubridad, y su aplicacién en las parcelas histéricas.

- Fomento del uso garaje dentro de la parcela, y en concreto en aquellas pertenecientes
a la zona de Casco Histérico. Las caracteristicas del parcelario en cuanto a que en su
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mayoria tienen muy poca fachada y mucho fondo, dificulta con la actual regulacién, la
implantacién de este uso.

- Revisién de los criterios de medicidén de alturas de edificaciones y fachadas, de vallas y
medianeras y en edificaciones escalonadas, y su aplicacion en calles de pendiente
acusada, pues con la regulacion actual, resulta inadecuada.

- Condiciones y usos de la planta de sétano.

3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES VIGENTES. MODIFICACIONES
PROPUESTAS.

3.1. Conveniencia

La presente Innovacion de planeamiento no responde a criterios de oportunidad, tratdndose
de una iniciativa publica con el Unico objeto de solventar aspectos de interés general para el
municipio y sus habitantes. Tal y como se expuso anteriormente, su formulacién surge ante la
dificultad de aplicacion de determinados preceptos de la normativa urbanistica, tanto para
implantacién de determinado tipo de instalaciones en suelo no urbanizable, como para los
criterios adoptados para las edificaciones en suelo urbano. También se incluye en la
modificacion, la subsanacién de algunos errores y la nueva redacciéon de algunos articulos
cuya lectura derivaba en una interpretacion confusa o inadecuada.

De esta forma, el Excmo. Ayuntamiento de Montalbdn de Cérdoba solicita a la Diputacién de
Cérdoba la redaccidén de la presente Innovacién y su inclusidn dentro del Programa de
Planeamiento Urbanistico 2017 llevado a cabo por esta Ultima.

Es, por tanto, esta innovacion una Modificacion del instrumento de planeamiento general
promovida por una administracién publica que responde claramente al interés general del
municipio que lo formula.

3.2. Descripcién y justificacion de las determinaciones vigentes y modificaciones
propuestas.

A continuacién, en referencia a los objetivos requeridos por el Ayuntamiento de Montalbdn de
Cérdoba, cuya totalidad motivan esta Innovacién-Modificacion del Planeamiento general
vigente, se describe el contenido de las determinaciones vigentes afectadas, se analiza su
alcance y se realiza una propuesta de la modificacién a incorporar en el documento de
Innovacion-Modificacién (marcada con la letra en color) , que afecta Unicamente al
articulado de la Normativa Urbanistica, efectudndose algunas incorporaciones y precisiones en
su redaccion.

En el andlisis realizado, se pretende aportar el mdximo nimero de datos que permita desde el
reconocimiento del contenido articulado vigente valorar vy justificar la escasa incidencia en el
modelo de ordenacidn propuesto por el planeamiento.
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1. POSIBILITAR LA UTILIZACION DE LOS SOTANOS PARA ACTIVIDADES COMERCIALES.

En la actual normativa del PGOU, el uso de local comercial queda definido en el articulo
52.2.b.1°

19 Local Comercial: en la planta baja de un edificio, o en planta baja y planta primera.

No se considera adecuada la utilizaciéon de la planta sétano para uso comercial, ni en 1°
ni en 2° categoria, debiendo estar la zona destinada al publico comunicada con el
exterior. Sin embargo, la planta sétano si podria ser usada para otros usos ligados al uso
comercial como es el caso de los almacenes.

Queda claro que la zona destinada al publico de los locales comerciales no puede
situarse en planta sdtano, no asi otros usos ligados a la actividad como son los almacenes.
Para poder permitir su implantacién es necesario modificar el apartado 3 del articulo 69.
Planta Sétano, que establece:

3. La planta sétano no computard a efectos de superficie de techo maximo edificable y
su uso serd de garaje, trastero o almacén vinculado al uso predominante. La altura libre
de planta sétano no serd inferior a 2,25m.

El uso predominante en parcelas donde se permiten locales comerciales suele ser el uso
caracteristico, que en la mayoria de los casos no es el uso comercial, no permitiéndose
entonces el uso de la planta sétano como almacén vinculado al uso de local comercial.

Se propone modificar parcialmente la redaccion de este apartado, en el sentido de
vincular el uso de garaje, trastero o almacén a cualquier uso autorizado existente en la
parcela, y no sélo al uso predominante. La redaccidn de este apartado quedaria asi:

Artficulo 69. Plata Sétano

(...)

3. La planta sétano no computard a efectos de superficie de techo mdximo edificable y
suU Uso serd de garaje, frastero o almacén vinculado a cualquier uso autorizado existente
en la parcela. La altura libre de planta sétano no serd inferior a 2,25m.

2. AJUSTAR LAS CONDICIONES DE SUPERFICIES DE LAS VIVIENDAS. (art. 55).

En la regulacion de las condiciones particulares del uso residencial, en concreto, las de
superficie contenidas en el apartado 2 del articulo 55, se establece que: las
dependencias de todas las viviendas (unifamiliares o plurifamiliares) cumplirdn las
condiciones minimas de superficie Util establecidas en la vigente normativa técnica de
disefio y calidad de viviendas protegidas.

El Ayuntamiento solicita flexibilizar estas condiciones e incluir nuevas dimensiones minimas,
desvinculdndolas de las condiciones minimas de VPO, y posibilitar las viviendas en
espacio Unico.

De esta forma se propone la inclusion en el apartado 2 de dicho articulo las siguientes
condiciones minimas de superficie Util:
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— Estar-comedor: 16 m? para viviendas de hasta dos dormitorios; 18 m?2 para viviendas
de tres dormitorios y 20 m? para las de mds de tres.

- Cocina: 5m?

- Lavadero: 2 m2 Cuando el lavadero esté incluido en la cocina, la superficie minima
de la estancia serd de 7,00 m2.

— Dormitorios: 6 m2. En toda vivienda habrd, al menos, un dormitorio de superficie no
inferiora 10 m2.

— Bano:3m?2
- Aseo: 1,20 m?

Para posibilitar las viviendas en espacio Unico, una tipologia de viviendas cada vez mds
utilizada, analizaremos el contenido del apartado 5 del mismo articulo denominado
Condiciones de distribucién y programa funcional:

- El programa minimo serd de dormitorio doble, aseo, cuarto de estar y cocina en 35 m?
Utiles. Esta Ultima podrd encontrase incorporada al cuarto de estar, siempre que redna
suficientes condiciones de ventilacion.

- Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondrd al menos de un cuarto de baho
CUyO acceso no podrd realizarse a través de dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a
fravés de saldn comedor se dispondrd vestibulo de independencia con doble puerta. En
las viviendas con igual nimero de banos y dormitorios se podrd acceder desde éstos a
fodos los banos.

- Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vivienda, tendrdn una anchura
minima libre de 0,90 m.

- Las condiciones anteriores no serdn exigibles en actuaciones de rehabilitacién de
viviendas, siempre que el proyecto justifique la imposibilidad de cumplirlas por los
condicionantes estructurales y tipoldgicos de la edificacion.

En él se permite que la cocina esté incorporada al cuarto de estar, no asi el dormitorio,
por lo que se propone modificar parcialmente este apartado, afadiendo una excepciéon
para viviendas destinadas a una o dos personas (caracteristica predominante en esta
tipologia en espacio Unico)que permita incorporar el dormitorio. También se ajusta, en
relacion con la modificacidén anterior de las superficies minimas, el programa minimo
sustituyendo el aseo por un bano, pues con la redacciéon actual se permiten viviendas de
un dormitorio sin bano y con aseo, es decir sin ducha o banera. Se cambia la
denominacién de cuarto de estar por estar-comedor para adecuarlo a las dependencias
incluidas en el apartado anterior del mismo articulo.

La redaccién de los apartados modificados de este articulo quedaria como sigue:
Articulo 55. Condiciones particulares

(...)

2. Condiciones de superficie.
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Las dependencias de todas las viviendas (unifamiliares o plurifamiliares) cumplirdn las
siguientes condiciones minimas de superficie Util:

— Estar-comedor: 16 m? para viviendas de hasta dos dormitorios; 18 m? para viviendas de
tres dormitorios y 20 m? para las de mds de fres.

- Cocina: 5m?

— Lavadero: 2 m2. Cuando el lavadero esté incluido en la cocina, la superficie minima de
la estancia serd de 7,00 m2.

— Dormitorios: 6 m2. En toda vivienda habrd, al menos, un dormitorio de superficie no
inferior a 10 m2.

— Bano:3m?
- Aseo: 1,20 m?

En el caso de edificios destinados a viviendas protegidas se cumplirdn las condiciones
minimas de superficie Util establecidas en su normativa de aplicacién.

(...)
5. Condiciones de distribucién y programa funcional

- El programa minimo serd de dormitorio doble, bano, estar-comedor y cocina en 35 m?
Utiles. Esta Ultima podrd encontrase incorporada al estar-comedor, siempre que redna
suficientes condiciones de ventilacion. Excepcionalmente podrd incorporarse el
dormitorio al estar en viviendas destinadas a 1 0 2 personas.

- Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondrd al menos de un cuarto de bano
CUyo acceso no podrd realizarse a través de dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a
través de estar-comedor se dispondrd vestibulo de independencia con doble puerta. En
las viviendas con igual nUmero de banos y dormitorios se podrd acceder desde éstos a
todos los banos.

- Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vivienda, tendrdn una anchura
minima libre de 0,90 m.

- Las condiciones anteriores no serdn exigibles en actuaciones de rehabilitacion de
viviendas, siempre que el proyecto justifique la imposibilidad de cumplirlas por los
condicionantes estructurales y tipoldgicos de la edificacion.

Esta redaccion propuesta e incluida en el documento de aprobaciéon inicial se ha
modificado, consecuencia de la estimacidon de una de las alegaciones, para evitar
interpretaciones erréneas. Los cambios afectan al primer pdrrafo del apartado 5.
Condiciones de distribucién y programa funcional que queda asi:

- El programa minimo serd de dormitorio doble, bano, estar-comedor y cocina en 35 m?
Utiles. Esta Ultima podrd encontrase incorporada al estar-comedor, siempre que redna
suficientes condiciones de ventilacidn. Excepcionalmente en viviendas destinadas a 1 o 2
personas, se permite englobar en una Unica dependencia el uso de varias estancias (a
excepcion del bano que no se considera estancia), siendo la superficie Util de esa
dependencia la suma de superficies Utiles de cada uso que engloba.
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3. AJUSTAR LAS CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD (art. 55.4).

El Ayuntamiento solicita ajustar las condiciones de las viviendas con consideracién
exterior y flexibilizarlas en el caso de viviendas desarrolladas en una Unica planta,
justificadas por razones de accesibilidad.

Estas consideraciones se encuentran reguladas en el articulo 55.4 cuya redaccién actual
es la siguiente:

4. Condiciones de habitabilidad

Todas las viviendas de nueva construccion deberdn ser exteriores, entendiéndose asi las
que posean al menos dos estancias, o una con ancho en fachada superior a 4 m. y
superficie mayor a 16 m2; con huecos abiertos a espacio exterior o patio interior de lado
no inferior a 2/3 de la altura del edificio, y cuyas dimensiones permitan inscribir en su
interior un circulo de didmetro minimo de 7 m. y superficie igual o mayor a 70 m2. En todo
caso, la distancia frontal entre un hueco y el paramento opuesto ha de ser igual o
superior a 3m.

Quedan prohibidas las viviendas interiores, considerdndose asi las que no cumplen
alguna de las condiciones anteriores. Solo se permitiran en las existentes obras de
conservacion y de mejora de sus condiciones higiénicas.

En cualquier caso, el niumero de viviendas recayentes a patios interiores, que cumplan las
condiciones requeridas, no serd mayor que el nUmero de viviendas recayentes a
fachada.

El Plan prohibe las viviendas interiores, considerdndose como tales aqguellas que no
dispongan de al menos dos estancias, o una con unos requisitos concretos, con fachada
a via publica o patio de gran superficie.

El Ayuntamiento ha detectado la imposibilidad del cumplimento de este articulo en:

-Aguellas parcelas histéricas, con muy poca fachada, y que se quieran desarrollar sélo en
planta baja por razones de accesibilidad.

-Aquellas parcelas de poca superficie, con poca fachada, en las que se quiera implantar
el uso garaje en planta baja, pues obliga a que en planta alta se disponga una estancia
de 16 m2, correspondiente a la superficie minima del estar-comedor y muy superior a los
10 m2 de superficie minima establecido para un dormitorio, no siendo lo tradicional en las
viviendas de Montalbdn que el estar-comedor se sitUe en planta primera.

De esta forma, y para incorporar estos requerimientos municipales, derivados de la
morfologia del parcelario del Casco Histérico se propone la inclusién de las siguientes
excepciones en la redaccion del apartado 4 del articulo 55:

Se exceptuan de las condiciones anteriores, las parcelas de la zona Casco Histérico con
frente de fachada inferior a 5 my en las que se dé uno de los siguientes supuestos:

- Que la vivienda se desarrolle Unicamente en planta baja, en cuyo caso podrdn tener
una Unica estancia a espacio exterior o patio interior de las mismas dimensiones
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senaladas anteriormente, con ancho de fachada superior a 3,5 m. y superficie mayor a
16 m2

- Que implanten el uso garaje en planta baja como uso complementario a la viviendaq,
en cuyo caso, podrdn tener una Unica estancia a espacio exterior o patio interior de las
mismas dimensiones senaladas anteriormente, con ancho en fachada superiora 4 my
superficie mayor a 12 m2, siempre y cuando la vivienda no se desarrolle sélo en planta
baja, en cuyo caso serd de aplicacion la excepcidn anterior.

Esta redaccién propuesta e incluida en el documento de aprobaciéon inicial se ha
ajustado, consecuencia de la estimacion de una de las alegaciones, cambiando “ancho
de fachada” por “ancho en fachada™.

4. FLEXIBILIZAR LOS PARAMETROS DE RAMPAS PARA GARAJES EN VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Estos pardmetros quedan recogidos en el articulo 58. Condiciones de las plazas de garaje
y aparcamiento.

1. Dimensiones:

Las plazas de garajes tendrdn una dimensién minima de 2,20m de ancho por 4,50m.
de largo. La superficie minima de los garajes serd de 20 m2 por vehiculo, incluyendo
las dreas de acceso y maniobra, salvo en viviendas unifamiliares, en las que se
reducird a 15 m2 por plaza.

2. Accesos:

Tendrdn una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos, con
una anchura minima de 3,00m y una altura minima de 2,25m.

3. Rampas:

Tendrdn una anchura minima de 3,00m y una pendiente maxima del 20% en tramo
rectoy 12% en tramo curvo.

Las condiciones del desembarco de la rampa en la via publica y de los recorridos
peatonales se ajustardn a lo dispuesto en la normativa de edificacion aplicabled y se
aplicardn tanto a viviendas plurifamiliares como a viviendas unifamiliares con
aparcamiento en sétano.

Cuando desde uno de sus extremos no sea visible el otro y la rampa no permita la
doble circulacién, deberd disponerse un sistema adecuado de senalizacién con
bloqueo.

La puerta de acceso al garaje se situard en linea de fachada, de modo que impida
la visién de la rampa y su desembarco en planta bagja.

4. Altura libre minima:

8 Codigo Técnico de la Edificacién, Documento Bdsico SU, Seccién SU 7
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Se establece una altura libre minima de 2,25m en todos sus puntos. En lugar visible se
indicard la altura maxima admisible de los vehiculos.

5. Cumplimiento de normativa especifica:

En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacién a
accesibilidad, proteccién contra incendios, ventilacion e iluminacién y proteccion
ambiental.

Los pardmetros de las rampas establecidos por este articulo se consideran adecuados y
conformes con la legislacion vigente en materia de edificaciéon. En el caso de viviendas
unifamiliares, el PGOU establece que las condiciones de desembarco de la rampa
también se aplican cuando el aparcamiento se situe en sétano, considerando también
adecuada su regulacion.

Si consideramos conveniente, en el caso de los garajes de viviendas unifamiliares y con
acceso directo a la calle, reducir la anchura de la entrada del vehiculo, dado que la
mayor parte del parcelario del Centro Histérico de Montalbdn tiene poca fachada a la
via publica, tal y como se ha detallado en el apartado anterior. Por esa razén y con el
objetivo de promover la implantacidon de garajes en viviendas unifamiliares del Centro
Historico se propone incorporar el siguiente pdrrafo al punto 2 destinado a accesos:

Articulo 58. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamiento.

(..)

2. Accesos:

Tendrdn una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos, con una
anchura minima de 3,00m y una altura minima de 2,25m.

En los garagjes de superficie inferior a 40m? con acceso directo desde la calle, la entrada
podrd tener unas dimensiones minimas de 2,50m de ancho por 2,20 m de altura.

Relacionando este apartado con el anterior y teniendo en cuenta la motivacién de los
mismos en cuanto a que el Ayuntamiento quiere fomentar el uso garaje en el interior de
las viviendas, se considera necesario plantear la modificacion del articulo 57. Excepciones
a la reserva de plazas de garaje en el sentido de obligar a que parcelas con frente de
fachada inferior a 8 m estén obligadas a la reserva de plazas de garagje. El contenido
actual del articulo es el siguiente:

57. Excepciones a la reserva de plazas de garaje

Se exceptian de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje las parcelas y
edificaciones del suelo urbano que presenten algunas de las caracteristicas siguientes:

- Parcelas que den frente a calle con calzada sin trdfico rodado, o cuya anchura de vial
entre alineaciones opuestas sea inferior a 3,50 m.

— Parcelas con frente de fachada inferior a 8 m o superficie inferior a 300m2.
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- Parcelas incluidas en el Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan en las que
esta reserva resulte incompatible con las condiciones de proteccion.

- Edificios plurifamiliares en los que resulte un nUmero inferior a 4 plazas de
aparcamientos, salvo en la zona de casco histdrico.

Proponiéndose la modificacidon parcial del articulo, sdlo en lo que respecta a que la
excepcionalidad se ajuste a parcelas con frente de fachada inferior a é m, dejando el
resto del contenido como estd.

De esta forma quedaria asi la nueva redaccién del articulo:
57. Excepciones a la reserva de plazas de garaje

Se exceptiuan de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje las parcelas vy
edificaciones del suelo urbano que presenten algunas de las caracteristicas siguientes:

- Parcelas que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o cuya anchura de vial
entre alineaciones opuestas sea inferior a 3,50 m.

— Parcelas con frente de fachada inferior a 6 m o superficie inferior a 250m2.

- Parcelas incluidas en el Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan en las que
esta reserva resulte incompatible con las condiciones de proteccion.

- Edificios plurifamiliares en los que resulte un numero inferior a 4 plazas de
aparcamientos, salvo en la zona de casco histérico.

5. REVISAR LA DEFINICION DE RASANTE SOBRE EL TERRENO (art. 59.11). REVISAR EL CRITERIO DE
EDIFICACIONES ESCALONADAS EN CALLES DE PENDIENTES IMPORTANTES

Se recoge aqui la definicidn contenida en el apartado 11 del articulo 59:
11. Rasante del terreno:

Es el perfil natural del terreno en el sentido transversal de la fachada. Se utiliza para la
medicion de alturas de edificaciones exentas o retranqueadas respecto a la alineacién
oficial, asi como en edificaciones que requieran un desarrollo especial por las
condiciones topogrdficas de la parcela.

El Ayuntamiento solicita la revisidn del mismo pues se estdn dando casos en los que, por la
aplicaciéon de la Normativa urbanistica del PGOU, en edificaciones con retranqueo
respecto al vial, la planta baja de las edificaciones estd escalonada. Esta obligacion
viene derivada por la aplicacién del articulo 66.3 que establece:

3. Edificaciones exentas por refranqueo:

1. La altura mdxima de la edificacion se medird desde la cota de la planta que tenga
consideracion de planta baja, segun lo dispuesto en el articulo 68, hasta el plano
superior del Ultimo forjado.
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2. Enlos casos en que la edificacién se desarrollase escalonadamente para adaptarse
a la pendiente del terreno, la altura mdxima de la edificaciéon se cumplird en cada
uno de los puntos o partes que tengan la consideracién de planta baja de acuerdo
con el articulo 68: el edificio no podrd sobrepasar la altura mdxima reguladora en
ninguna de sus secciones longifudinales o transversales con respecto a las
respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas que pudieran darse.

Se considera adecuada la revisibn de estos articulos en el sentido de evitar el
escalonamiento de la planta baja del interior de la vivienda, consiguiendo eliminar
framos de escaleras en una misma planta.

El Ayuntamiento ha detectado que esta situacidn se estd dando, por aplicacién de la
normativa actual del PGOU, en la zona residencial Aislada-Pareada y en concreto en las
parcelas de la urbanizacion Huerta de Dios, caracterizada por calles con pendientes
acusadas.

Como hemos visto anteriormente, en el articulo 66.3, es importante tener en cuenta lo
establecido en el articulo 68.1 en el que se define la planta bagja:

Art. 68 Planta baja

1. En edificaciones con alineaciéon obligatoria a vial, se define como planta baja
aquella cuya cota de piso terminada se sitie como mdximo entre 1,20m. por encima
0 0,50m. por debajo de la cota de la rasante del vial en cada punto.

En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de piso
terminada se sitta como mdaximo con una variacién absoluta superior o inferior a un
metro con relaciéon a la cota de la rasante natural del terreno.

En parcelas con pendiente acusada, la planta baja habrd de fraccionarse en las
partes necesarias para cumplir esta condicion.

2. Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con cardcter
general la altura libre de planta baja entre elementos estructurales no serd menor de
3,50m. en uso terciario o dotacional, y de 2,80m. para el uso de vivienda. Por razones
formales o constructivas estas medidas podrdn rebajarse hasta 3,00 m y 2,60m
respectivamente. La altura mdxima desde cualquier punto de la rasante del vial
hasta la cota superior del forjado que cubra la planta baja no serd superior a 5
mefros.

En edificaciones retranqueadas (incluidas en el PGOU como edificaciones exentas), que
es el caso que nos ocupaq, permite una variacion absoluta de un metro medido superior o
inferiormente a la cota de la rasante natural del terreno. Para ajustar esta condicion, hay
que estudiar las parcelas que se ven afectadas, cuya tipologia es pareada o aislada, las
condiciones particulares de la edificacidén y conocer sus dimensiones.

Aungue en la Zona Residencial de Extensién del Casco se permite la edificacién con
jardin delantero, y por tanto le es de aplicaciéon el mismo concepto de planta baja,
analizaremos la tipologia correspondiente a la Zona Residencial Aislada-Pareada pues es
aguella donde se ha detectado que por aplicacién de la normativa se obliga a
escalonar la planta baja.
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Las parcelas de esta zona Aislada-Pareada, no tienen mds de 12-15 metros de fachada y
fondo edificable de 16 metros (excepcionalmente 17 metros segun propuesta de este
documento de innovacién-Modificacién) dando como resultado de la aplicaciéon de la
normativa edificaciones de no mds de 12 metros de ancho y 14 metros de fondo
(excepcionalmente 15 m).

Si tenemos en cuenta el caso mds desfavorable, que es el de las parcelas en esquing, y la
dimension mayor correspondiente al fondo edificable, que excepcionalmente es de 17
m, analizaremos si es necesario fraccionar la planta baja con pendientes acusadas,
tomando una pendiente de 15% para el andlisis.

En el caso de las parcelas correspondientes a esta zona residencial, hay que tener en
cuenta las normas particulares de esta zona residencial y en concreto lo establecido en
los articulos 116y 118.

Articulo 116.Condiciones de implantacion. Alineacidon de la edificacidon

La profundidad edificable serd de 16m.
Las edificaciones se retranqueardn 3m. respecto ala linea de fachada.

En la vivienda aislada, la separacion minima a linderos laterales y al lindero posterior
serd de 3m.

En la vivienda pareada, la edificacion puede llegar a adosarse en uno de los
linderos laterales medianeros y en el lindero posterior.

Articulo 118. Altura mdxima edificable

1.  NUmero mdaximo de plantas:

El nUmero mdéximo de plantas de los edificios destinados a vivienda es de 2.
2. Altura mdaxima edificable:

a. El plano de referencia para la medicién de la altura mdxima edificable serd la
rasante de la acera.

b. La altura maxima edificable de los edificios destinados a vivienda es de 8.00 m.

c. La altura maxima del techo de la planta sétano respecto al plano de
referencia serd como mdximo de 1,50 m. en cualquiera de sus puntos.

d. Por encima de la altura mdaxima edificable sélo se permite el uso bajo cubierta
inclinada.

e. Por encima de la altura maxima edificable se permite la construccion de cajas
de escalera con una altura mdaxima de cornisa de 3m. sobre la cara superior
de forjado de la planta inferior. La ocupacion maxima en planta ha de ser la
estricta para albergar la escalera y el rellano

AQui se recoge la redaccidén vigente de la normativa urbanistica del PGOU, si bien
tomaremos como profundidad edificable del articulo 116. la de 17 m propuesta en esta
Innovacion (ver punto 13 de este apartado de la Memoria).
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Al estudiar el caso de una parcela en esquina se toma el retranqueo de 3 m de la
fachada y 14 metros de edificaciéon. La limitacion de la cota de piso terminada de
planta baja es la de 1T metro por encima o debajo de la rasante natural del terreno
establecida por el articulo 68. Con una pendiente del 15%, fijando la cota de 1 metro por
encima de la rasante en la zona delantera, resulta una variacién inferior respecto a la
cota de la rasante natural del terreno de 1,10 m, con lo que se comprueba que en este
caso y para pendientes iguales o superiores al 15% seria necesario fraccionar la planta
baja.

Para evitar esta situacién, vamos a analizar la aplicacién de la normativa urbanistica del
PGOU sin tener en cuenta la definicion de planta baja del arficulo 68.1, es decir, sin
establecer que la planta baja deba estar con una variacion absoluta superior o inferior a
1 metro respecto a la rasante. Si tendremos en cuenta lo contenido en el apartado 2 del
citado articulo 68, esto es “La altura mdxima desde cualquier punto de la rasante del vial
hasta la cota superior del forjado que cubra la planta baja no serd superior a 5 metros” y
las normas particulares de la zona residencial Aislada-Pareada.

[ | P. BAJA

T —
pdte NM‘; L

Para el andlisis se ha tomado la mayor altura de planta sétano posible que es de 1,50 m
respecto al plano de referencia que es la rasante de la acera, comprobando que con la
altura minima de planta baja en uso residencial no se sobrepasa el limite de los 5 metros
de la cota superior del forjado de planta baja. Con estas alturas consideradas mdéximas y
las minima de planta baja y alta (2.80 m y 2.60 m respectivamente) tenemos una altura
mdxima de la edificacidon de 8 metros, independiente de la pendiente del terreno.
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Como se aprecia en la imagen, con las cotas en rojo, no se cumpliria lo establecido en el
articulo 68.1 Planta baja en ninguno de los casos, pues aunque bajdramos la planta baja
respecto a la imagen para que estuviera a 1 metro por debajo de la rasante del terreno
(en vez de a 0,65 m), quedaria a 1.10 m por encima en el lado mds alto, superior al
mdximo de 1 metro establecido

De esta forma, se hace necesario ajustar la normativa urbanistica relativa a la definicion
de planta baja en parcelas con pendiente del terreno igual o superior al 15%, para que la
planta baja del interior de las viviendas no esté fraccionada, evitando escalonamientos.

Este ajuste puede hacerse eliminando una de las dos condiciones: obligando a que la
planta baja de esas parcelas se sitte como mdximo a un metro por debajo de la cota de
la rasante natural de terreno en su parte mds desfavorable, o estableciendo el limite sélo
por arriba, es decir, que la planta baja se situé como mdximo a un metro por encima de
la cota de la rasante natural de terreno.

En el primer caso, evitamos un excesivo “enfterramiento” de la planta baja, lo que
dificultaria la ventilaciéon e iluminacién natural de la edificacion. Y en el segundo,
evitamos un aumento de la altura total de la edificacion, aungue enterramos mucho la
planta semisdtano, impidiendo que uno de los extremos pueda tener una adecuada
ventilacién e iluminacién natural. Teniendo en cuenta, que por la aplicaciéon de la
normativa del PGOU, la altura de la edificacién estd limitada tanto por la altura mdxima
establecida de 8 metros como por el limite de los 5 metros desde la rasante del vial hasta
la cota superior del forjado que cubra la planta baja, consideramos mds conveniente
gue en aqguellas parcelas excepcionadas del cumplimiento del apartado 1 del articulo
68, se limite la variacién inferior de la planta baja.

Se propone modificar parcialmente el articulo 68 de Planta baja, haciendo extensiva esta
excepcionalidad a todas las edificaciones con pendiente del terreno igual o superior al
15%, ya sea longitudinal (paralelo o coincidente con vial) o transversalmente.

Art. 68 Planta baja

1. En edificaciones con alineacion obligatoria a vial, se define como planta baja
aquella cuya cota de piso terminada se site como mdximo entre 1,20 m. por
encima o 0,50 m. por debajo de la cota de la rasante del vial en cada punto.

En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de piso
terminada se sitia como mdaximo con una variacion absoluta superior o inferior a un
metro con relacion a la cota de la rasante natural del terreno. Se exceptian aquellas
parcelas, cuya pendiente del terreno sea igual o superior al 15 %, en viviendas cuyo
interior de planta baja se desarrolle sin escalonamientos, para las cuales la cota de
piso terminada de la vivienda se podrd situar como mdximo un metro por debajo de
la rasante natural del terreno

En el resto de casos, la planta baja habrd de fraccionarse en las partes necesarias
para cumplir esta condicién.

Esta propuesta incluida en el documento de aprobacidn inicial ha sido modificada para
subsanar una de las deficiencias senaladas en el Informe del Servicio de Arquitectura y
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Urbanismo, Unidad Territorial Campina de la Diputacion de Cérdoba, con el objetivo de
aclarar la inexistencia de limitacidén por encima de la rasante natural del terreno de la
cota de piso terminada, salvo aquellas limitaciones derivadas o consecuencia de la
aplicaciéon del resto de pardmetros urbanisticos.

Nueva redaccién propuesta:
Art. 68 Planta baja

1. En edificaciones con alineacién obligatoria a vial, se define como planta baja
aquella cuya cota de piso terminada se sitUe como mdximo entre 1,20 m. por
encima o 0,50 m. por debajo de la cota de la rasante del vial en cada punto.

En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de piso
terminada se sitia como mdximo con una variacion absoluta superior o inferior a un
metro con relacién a la cota de la rasante natural del terreno. Se exceptiuan aquellas
parcelas, cuya pendiente del terreno sea igual o superior al 15 %, en viviendas cuyo
interior de planta baja se desarrolle sin escalonamientos, para las cuales la cota de
piso terminada de la vivienda se podrd situar como mdximo un metro por debajo de
la rasante natural del terreno, no asignando limitacion por encima de la rasante
natural del terreno, salvo la derivada de la aplicacidon de otros pardmetros
urbanisticos.

En el resto de casos, la planta baja habrd de fraccionarse en las partes necesarias
para cumplir esta condicion.

6. REVISAR LAS CONDICIONES DE LAS CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
REGULADORA MAXIMA (art. 67).

Se solicita incorporar el uso lavadero en cubierta. Los usos permitidos se localizan en el
apartado ¢ del articulo 67

Articulo 67. Construcciones por encima de la altura reguladora mdxima

Por encima de la altura reguladora sdélo se permiten:

(...)

c. En cubiertas planas sdlo se permitirdn construcciones accesorias, como castilletes de
escalera, cuarto de sala de mdaquinas y trasteros, con una superficie mdxima ocupada
por estas construcciones del 20% de la superficie total de cubierta donde se sitda.

Estas construcciones quedaran retranqueadas un minimo de 3,00m de la linea de
fachada. En el caso de parcelas con poco fondo en las que la escalera deba situarse
en fachada, esta se disefiard de forma que el castillete quede situado bajo el plano
de cubierta inclinada.

Por encima de las construcciones accesorias reguladas, no se permitird ningin cuerpo
adicional o instalacion.

Se incluye el uso lavadero, quedando la nueva redaccién del apartado como sigue:
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Articulo 67. Construcciones por encima de la altura reguladora méxima

Por encima de la altura reguladora sélo se permiten:

(..)

c. En cubiertas planas sélo se permitirdn construcciones accesorias, como castilletes de
escalera, cuarto de sala de mdquinas, trasteros y lavaderos, con una superficie
maxima ocupada por estas construcciones del 20% de la superficie total de cubierta
donde se situa.

Estas construcciones quedaran retranqueadas un minimo de 3,00m de la linea de
fachada. En el caso de parcelas con poco fondo en las que la escalera deba
situarse en fachada, esta se disenard de forma que el castillete quede situado bajo
el plano de cubierta inclinada.

Por encima de las construcciones accesorias reguladas, no se permitird ningin
cuerpo adicional o instalacion.

7. REVISAR LAS CONDICIONES DE PLANTA BAJA (art. 68). REGULACION DE DOBLE ALTURA.
Art. 68 Planta baja

1. En edificaciones con alineacién obligatoria a vial, se define como planta baja
aquella cuya cota de piso terminada se sitte como mdximo entre 1,20m. por
encima o 0,50m. por debajo de la cota de la rasante del vial en cada punto.

En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de piso
terminada se sitia como mdximo con una variacién absoluta superior o inferior a un
metro con relacidon a la cota de la rasante natural del terreno.

En parcelas con pendiente acusada, la planta baja habrd de fraccionarse en las
partes necesarias para cumplir esta condicion.

2. Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con cardcter
general la altura libre de planta baja entre elementos estructurales no serd menor
de 3,50m. en uso terciario o dotacional, y de 2,80m. para el uso de vivienda. Por
razones formales o constructivas estas medidas podrdn rebajarse hasta 3,00 m y
2,60m respectivamente. La altura mdxima desde cualquier punto de la rasante del
vial hasta la cota superior del forjado que cubra la planta baja no serd superior a 5
metros.

Ademds de la modificaciéon propuesta en el punto 5 de este apartado, el Ayuntamiento
solicita la disminucién de las alturas libres de planta baja para uso terciario o dotacional
para posibilitar los cambios de uso de las plantas bajas de las edificaciones en las que
este uso comercial es un uso compatible. También solicita la regulacién de la doble
altura, para aclarar la posibilidad de su ejecucion.

Se propone una nueva redaccion de este apartado 2 del articulo 68 quedando como
sigue:
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Art. 68 Planta baja

(..)

2. Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con cardcter
general la altura libre de planta baja, entre elementos estructurales, no serd menor
de 3,20m. en uso terciario o dofacional y de 2,80m. para el uso de vivienda. Por
razones formales o constructivas estas medidas podrdn rebajarse hasta 2,80 m en uso
terciario o dotacional y 2,60m para el uso vivienda. Cuando el uso sea el de garagje
como complementario del uso caracteristico al que se destine la parcela, la altura
libre de planta baja serd la establecida para el uso caracteristico.

La altura méxima desde cualquier punto de la rasante del vial hasta la cota superior
del forjado que cubra la planta baja no serd superior a 5 metros.

Se permiten las dobles alturas, entendiendo por ellas los espacios que comunican
espacialmente dos plantas. Si el espacio de doble altura fiene fachada a viario
puUblico, la composicion de huecos en la Zona de Casco Histérico y Extensién del
Casco Histérico se acomodard al ambiente estético del entorno, seguird la misma
configuracion que si hubiera dos plantas, no reconociéndose desde el exterior esta
doble altura.

8. REVISAR LAS CONDICIONES DE PLANTA SOTANO (art. 69).

La revisibn de estas condiciones aparece contenida en el apartado 1 anterior,
proponiéndose la modificacién parcial del apartado 3 del articulo 69.

9. REVISAR CRITERIOS DE MEDICION DE PLANTAS ALTAS (art. 70).
El contenido del articulo 70. Plantas altas es el siguiente:
1. Se define como planta alta cualquier planta situada sobre la planta bagja.

2. Las plantas altas tendran una altura minima libre de 2,60 metros (medida entre
elementos de acabado), con independencia del uso al que se destine. Por motivos
formales o constructivos podrd rebajarse hasta 2,50 metros en cocinas, pasillos y
aseos, y hasta 2,80 metros en las restantes piezas.

3. Los castilletes de cubierta tendrdn una altura mdxima de suelo a techo de 2,50m.

Se detecta un error en cuanto a que la rebaja de la altura mdaxima de 2,60 metros no
puede ser "hasta 2,80 m en las restantes piezas” pues es un aumento, no una disminucion.

Se propone una nueva redaccién de este apartado 2 del articulo 70, quedando como
sigue:

Articulo 70. Plantas altas

(...)

2. Las plantas altas tendrdn una altura minima libre de 2,60 metros (medida entre
elementos de acabado), con independencia del uso al que se destine. Por motivos
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formales o constructivos podrd rebajarse hasta 2,30 metros en pasillos y aseos, y hasta
2,50 metros en las restantes piezas.

10. REVISAR CONDICIONES DE LOS PATIOS.
Las condiciones de los patios aparecen reguladas en el articulo 71.
Articulo 71. Patios

1. Son los espacios libres no edificados situados en el interior de la parcela y destinados
a dar luz y ventilaciéon a la edificacion.

2. Estaran separados de la linea de fachada al menos por una crujia. Se prohiben los
patios abiertos a vial en toda su altura.

3. Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces serdn los siguientes:

N° de plantas de la Superficie minima del Didmetro minimo circulo
edificacion patio
2 plantas 9,00 m? 3,00 metros
3 plantas 12,00 m?2 3,00 metros

4. Salvo en edificaciones plurifamiliares, se podrdn cubrir con claraboyas y lucernarios
transldcidos, siempre que dejen un espacio perimetral totalmente abierto que
permita una superficie minima de ventilacién superior al 50% de la del patio.

5. La superficie de los patios no podrd estar ocupada por aparcamientos, ni por las
rampas de acceso al sétano o semisétano si los hubiere.

En concreto, el Ayuntamiento solicita la revisidn del mismo en cuanto a las dimensiones
minimas de los patios, pues interpretan por su redaccidon que las edificaciones de tres
plantas (independientemente de las plantas recayentes al patio) deben cumplir con la
superficie minima de 12 m2. Se aclarard en el articulo que el nUmero de plantas que
establecen si la superficie es de ? o 12 m2son las recayentes a patio, pues son las que
pueden evitar el soleamiento de las estancias situadas en las plantas inferiores.

El Ayuntamiento también solicita hacer referencia a los patios de ventilacion, pues la
normativa urbanistica del actual PGOU no incluye este tipo de patios.

Se entiende por patios de ventilacidon, aquellos cuyo fin es iluminar y ventilar las
dependencias de las viviendas que no tienen la consideracidn de estancias; en
contraposicion con los patios de luces, que son los espacios libres no edificados situados
en el interior de la parcela y destinados a dar luz y ventilacién a las estancias.

Se propone la inclusibn de ambas definiciones de patios en la normativa urbanistica,
quedando el apartado 3 del citado articulo 71 como sigue:
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Articulo 71. Patios

(..)

3. Los patios pueden ser patios de luces, cuyo fin es iluminar y ventilar las
dependencias de las viviendas que tienen la consideracion de estancias y las
cocinas; y patios de ventilacion, cuyo fin es de iluminar y ventilar el resto de
dependencias de las viviendas tales como pasillos, aseos, banos, lavadero, etc., no
consideradas estancias ni cocinas .

Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces serdn los siguientes:

N° de plantas de la edificacion

Superficie minima del

Didmetro minimo circulo

recayentes a patio patio
2 plantas 92,00 m2 3,00 metros
3 plantas 12,00 m2 3,00 metros

11. INTRODUCIR MODIFICACIONES EN VALLAS Y MEDIANERAS (art. 75).

Articulo 75. Vallas y medianerias

1. Salvo especificacion contraria de la ordenanza de zona, en parcelas en las que sea
obligatoria la construccién de vallas alineadas a vial, se realizardn con elementos
opacos hasta una altura mdxima de 1,00m, y con elementos ligeros hasta una altura
maxima de 2m, debiéndose adecuar su diseno al entorno donde se ubica. Cuando
exista desnivel del terreno superior a 1m., el cerramiento se escalonard para no
sobrepasar los limites establecidos.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razén de su destino o actividad,
requieran especiales medidas de seguridad o proteccién, en cuyo caso el
cerramiento requerird la aprobacidn expresa del Ayuntamiento.

2. La altura maxima de las vallas medianeras opacas serd de 2,50m, salvo especificacion
contraria de la ordenanza de zona.

3. Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacidn se generen medianerias
vistas, deberdn tratarse con materiales y acabados de fachada.

No se permiten medianeras recayentes a suelo no urbanizable. Las edificaciones
colindantes con este suelo, deberdn retranquearse y tratar como fachada el

paramento resultante

Las modificaciones propuestas por el Ayuntamiento vienen derivadas de la casuistica que
se genera en cuanto a la altura de las vallas en calles con una pendiente acusada. Esta
altura de la valla condiciona la altura de la puerta de acceso a la parcela, tanto
peatonal como de vehiculos, encontrdndose con situaciones en que la altura de las
mismas, por la aplicacién de este articulo es inferior a los 2 metros, queriendo el
Ayuntamiento evitarlo. Se propone asi, exceptuar la aplicacidén del apartado 1 del
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articulo 75 para las puertas de acceso peatonales y de cocheras en calles con pendiente
acusada.

Si bien el documento de aprobacidn inicial establecia un valor del 15% de pendiente
para dicha excepcionalidad, se ha propuesto finalmente un valor del 10% de pendiente,
consecuencia de la estimacién de una de las alegaciones presentadas.

Articulo 75. Vallas y medianerias

1. Salvo especificacién contraria de la ordenanza de zona, en parcelas en las que sea
obligatoria la construcciéon de vallas alineadas a vial, se realizardn con elementos
opacos hasta una altura mdxima de 1,00m, y con elementos ligeros hasta una altura
mdxima de 2m, debiéndose adecuar su disefo al entorno donde se ubica. Cuando
exista desnivel del terreno superior a 1m., el cerramiento se escalonard para no
sobrepasar los limites establecidos. En calles con pendiente superior al 10%, las puertas
de acceso peatonal y a cocheras podrdn tener una altura diferente a la de la vallg,
nunca superior a 2 meftros.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razén de su destino o actividad,
requieran especiales medidas de seguridad o proteccidon, en cuyo caso el
cerramiento requerird la aprobacidn expresa del Ayuntamiento.

12. MODIFICAR CONDICIONES DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD NETA DE LA PARCELA
(art.99).

El articulo 99 cuya modificacién solicita el Ayuntamiento, pertenece al Capitulo 2. Normas
particulares de la Zona Residencial de Casco Histérico. Su redaccién actual es la
siguiente:

Articulo 99. Condiciones de ocupacién y edificabilidad netas de parcela
1. Condiciones de ocupacion:

a. La ocupacidn mdxima de una parcela catastral serd la equivalente a la
superficie de la misma que diste hasta 30m. desde la linea de fachada, si el
numero madximo de plantas permitidas es de 2 y de 25 m. si el nUmero mdximo de
plantas permitidas es de 3.

Tendrd por tanto que dejarse libre de edificaciéon una superficie equivalente a la
superficie del solar que se sitUe a una distancia mayor de 30m. de la linea de
fachada a via publica (para dos plantas) o 25m. (para tres plantas), que tendrd
la consideracion de patio.

b. Excepcionalmente, la ocupacién de una parcela catastral podrd autorizarse
hasta la equivalente a un fondo de 35m. en planta baja, cuando dicha planta
se destine exclusivamente a usos no residenciales, siempre que estos Usos no
tengan un cardcter exclusivo.

2. Condiciones de edificabilidad:
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a. Ellimite de edificabilidad es el que se deduce de la aplicacién de las presentes
ordenanzas.

b. Los edificios existentes con un exceso de edificabilidad, para los que se soliciten
licencia de obras que no supongan una modificacion estructural bdsica ni un
aumento de la superficie construida, tendran como limite de edificabilidad la
superficie construida existente.

El Ayuntamiento solicita su modificacidén en el sentido de aumentar la ocupacién en
planta bagja de las parcelas del Casco Histérico cuando se destinen a usos no
residenciales, pues existen multitud de parcelas con un fondo superior a los 35 m que
establece la actual normativa urbanistica, que constituyen hoy en dia vacios urbanos
interiores y en las que el Ayuntamiento quiere posibilitar la implantaciéon del uso comercial
y garaje, sobre todo este Ultimo, dentro de la politica de fomento del aparcamiento en
parcela, que estdn desarrollando.

Atendiendo a las consideraciones realizadas en el Informe urbanistico de la Delegacion
Territorial de Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio de cardcter preceptivo en el procedimiento de tramitacién de los instrumentos
de planeamiento, la Innovacién-Modificacién incluye dicho aumento de la ocupacion
para el uso de garaje, en coherencia con el objetivo perseguido por la misma, de
fomento del aparcamiento en el Centro Histdrico, por las caracteristicas del parcelario y
las dimensiones de la seccidn del viario.

Este aumento de ocupacién no supone un aumento de la edificabilidad global de la
zona de Casco Histérico, porque el uso global de la zona es el residencial y la
modificacion solo afecta a un uso no residencial pero complementario al mismo.

De esta forma, se propone la modificacion del apartado 1.b del articulo 99, quedando
Ccomo sigue:

Articulo 99. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela

1. Condiciones de ocupacion:

(...)

b. Excepcionalmente, la ocupacion de una parcela catastral podrd autorizarse hasta
la equivalente a un fondo de 35m. en planta baja, cuando dicha planta se destine
exclusivamente a usos no residenciales, siempre que estos usos no tengan un
cardcter exclusivo. Podrd autorizarse una ocupacion del 100% en planta baja, en
parcelas catastrales con un fondo mayor de 35 m que quieran destinarse a uso
garaje, siempre que este uso no tenga el cardcter de exclusivo.

13. MODIFICAR LAS CONDICIONES DE IMPLANTACION (art. 116).

Este articulo pertenece al Capitulo 4. Normas Particulares de la Zona Residencial Aislada-
Pareada y establece una profundidad edificable de 1é6m. EI Ayuntamiento solicita
aumentar esta profundidad pues existen algunas parcelas que debido a su morfologia, y
aplicando el resto de pardmetros de la ordenanza, no pueden agotar la edificabilidad
mdxima sobre la parcela neta, fijada en 0,6137 m2t/m2s.
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Una vez analizado el parcelario en el que se da estas circunstancias, en concreto el de la
urbanizacion Huerta de Dios, se comprueba que efectivamente existen parcelas mds
estrechas que el resto, en las que no se puede llegar a la edificabilidad mdaxima,
comprobdndose que si pueden hacerlo con una profundidad de 1 metro mds.

Se propone aumentar esta profundidad a 17 m, sélo en aquellas parcelas en las que con
la profundidad edificable establecida con cardcter general no se puede agotar la
edificabilidad sobre la parcela. De esta forma, la redaccién propuesta del articulo es la
siguiente:

Articulo 116. Condiciones de implantacién. Alineacion de la edificacion

La profundidad edificable serd de 16m, excepto en aquellas parcelas en las que por su
morfologia no pueda agotarse la edificabilidad mdxima permitida, en cuyo caso serd de
17 m.

Las edificaciones se retranqueardn 3 m. respecto a la linea de fachada.

En la vivienda aislada, la separacién minima a linderos laterales y al lindero posterior serd
de 3m.

En la vivienda pareada, la edificacién puede llegar a adosarse en uno de los linderos
laterales medianeros y en el lindero posterior.

14. MODIFICAR LAS CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS PARA EDIFICACIONES
AGRICOLAS (art. 172.4.d).

El articulo 172. Edificacién agricola, fija en su apartado 2 los usos que se engloban dentro
del mismo siendo:

a. Almacén de productos agricolas, pequenos silos o depdsitos de productos agricolas,
cosechas y maquinarias al servicio de la explotacion.

b. Pequenas cuadras o establos, zahdrdas, porquerizas y gallineros, para uso o
consumo doméstico de la explotacion.

c. Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego,
generadores, energia solar y transformadores.

Para todos ellos establece en el apartado 4d. Condiciones estéticas y paisqgjisticas:
- La cubierta serd inclinada y preferentemente de teja.

- Los paramentos exteriores, en general, se enfoscardn y encalardn, prohibiéndose
revestimientos cerdmicos tipo azulejo o ladrillo visto en grandes superficies,
restringiéndose su uso a simples recercados de huecos.

El Ayuntamiento expone que no todos los tipos de edificacién contemplados dentro de
este articulo deben tener cubierta inclinada, si bien, es lo considerado idéneo. Es el caso
de determinadas construcciones auxiliares prefabricadas de hormigdn de pequena
superficie.
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De igual forma ocurre con los acabados de los paramentos exteriores, solicitando el
Ayuntamiento la inclusién de la palabra preferentemente previa a los tipos de acabados.

En cualquier caso, todos los usos contemplados en el Suelo no urbanizable cumplirdn las
condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacion contenidas en el articulo 166, que a
su vez infegra las determinaciones que en este senfido establece el articulo 54 del
POTSURCO.

De esta forma, se propone una nueva redaccién del apartado 4 del articulo 172:

Articulo 172. Edificacion agricola

(...)
4. Condiciones particulares de la edificacién
d. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS

- La cubierta serd inclinada y preferentemente de teja, excepto para los usos del
apartado 2.c., siempre que los materiales y colores permitan su integracién con el
entorno.

- Los paramentos exteriores preferentemente se enfoscardn y encalardn, prohibiéndose
revestimientos cerdmicos ftipo azulejo o ladrillo visto en grandes superficies,
restringiéndose su uso a simples recercados de huecos.

15. NORMATIVA DE APLICACION PARA LAS CASETAS DE RIEGO Y/O BOMBEO

Este requerimiento del Ayuntamiento y la casuistica derivada de la aplicacion de la
Normativa del PGOU en parcelas agricolas se ha analizado en el apartado 2.2.
Motivacién de la Innovacién, en lo referente a Suelo no urbanizable, de esta Memoria del
Plan. Constituye uno de los objetivos principales de este documento de Innovacién-
Modificacion, con el fin de favorecer la productividad y funcionalidad del espacio
agrario, por la importancia que fiene la agricultura en la localidad como motor
econdmico. Tal y como se ha expuesto anteriormente, se puede concretar en:

A. Permitir la implantacidén de las casetas de riego y/o bombeo en parcelas agricolas
cercanas al ndcleo urbano.

Con el objetivo de permitir las casetas en parcelas agricolas situadas a menos de 500
metros del suelo urbano y urbanizable, se propone la modificacién parcial del apartado
3.b. del articulo 172. Edificacién Agricola, para excepcionar del cumplimiento de esta
limitacidon a este tipo de construcciones, siempre que cumplan unas condiciones mds
restrictivas, a saber:

- De superficie: Las casetas deberdn poder incluir la instalacidn necesaria para
garantizar la funcionalidad de la instalacién, entre ofros: un grupo de bombeo,
contador de riego, tuberias de distribuciéon y acometida vy la instalacién eléctrica
para el suministro y control de la misma.

- De dltura: En ningUn caso quieren permitirse construcciones en las que existan dudas
respecto al uso al que se destinan, no debiendo tener una altura impropia de su
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funcionalidad. En este sentido, cabe resaltar lo contenido en el articulo 54 del
POTSURCO e incluido en el articulo 166 de la normativa urbanistica del PGOU que
establece, en aras del mantenimiento y mejora de la calidad del paisaje agrario una
serie de medidas, siendo una de ellas:

- Los aljibes, depdsitos, albercas o balsas deberdn estar integrados en el paisgje.
Para ello, la altura de los mismos no podrd rebasar los 2 m de altura en el punto
mads desfavorable, en su caso. Ademds, se adoptardn gamas cromdticas que
procuren la mayor integracién visual de la actuacién, asi como otras medidas de
camuflaje u ocultacion, tratamiento de taludes, etc., dispuestas en este articulo.

- De implantaciéon en la parcela: Manteniéndose las mismas condiciones que para el
resto de edificacion agricola.

- De condiciones estéticas y paisajisticas: Siempre que permitan su integracién en el
enforno con materiales y colores propios de la arquitectura rural o fradicional de la
zona, de conformidad con lo establecido en el articulo 166. Condiciones estéticas y
paisajisticas de la edificacién, incluido en el Capitulo 1 del Suelo no urbanizable.
Condiciones generales de implantacion.

Combinando las directrices de integracién en el paisaje del POTSURCo v la solicitud del
Ayuntamiento de Montalbdn, basada en los informes emitidos por la oficina del SAU
Campina de la Diputacidn Provincial de Cérdoba, de aumentar las dimensiones minimas
de las casetas de bombeo y/o riego asemejdndolas a las casetas existentes, se adopta
una altura mdxima de 2,5 metros para facilitar labores de mantenimiento y una superficie
mdaxima de 6 m2.

B. Casetas de la infraestructura de riego del Genil-Cabra

Para evitar la consideracion “aislada” de estas construcciones obviando su pertenencia a
la infraestructura comunitaria de riego del Genil-Cabra, se propone la exclusién de estas
casetas de los usos contemplados en edificacion agricola.

Cabe aclarar, atendiendo a la consideracién realizada en el Informe urbanistico de la
Delegacién Territorial de Coérdoba de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras vy
Ordenaciéon del Territorio, que las casetas de la infraestructura de riego del Genil- Cabra
pertenecen a esta infraestructura comunitaria hidrdulica, gestionada por la Comunidad
de regantes y redlizada por el Ministerio de Medio Ambiente a través de la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir e incluida en el Plan Hidrolégico Nacional
por dar servicio a la zona regable Genil-Cabra, declarada de interés general, por lo que
no pueden considerarse de manera aislada como edificaciéon agricola, sino dentro del
uso de la Infraestructura territorial a la que pertenecen.

C. Induccién ala formacion de nuevos asentamientos

Al estar incluidas las casetas para instalaciones dentro de los usos del articulo 172.
Edificacién agricola, puede entenderse, en la aplicacién de la normativa del PGOU, que
por su cardcter de edificacién podrian inducir a la formacién de nuevos asentamientos.
Esto impediria, en muchos casos, tanto la implantacidon de nuevas casetas como la de
otro tipo de edificaciones agricolas cuando existan parcelas cercanas dotadas de
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casetas de infraestructuras, pues el articulo 163. Formacion de nuevos asentamientos
limita a tres las edificaciones cercanas en un radio de 200 m.

Estas construcciones, de escasa entidad constructiva, no son suscepftibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza agricola
de los suelos, por lo que se propone, para evitar interpretaciones de la normativa del
PGOU que perjudiquen la productividad del espacio agrario, aclarar que estos usos
contemplados en Edificacidon agricola no tendrdn la condicién de edificacion o
instalacion a efectos de lo establecido en el articulado relativo a la formacion de nuevos
asentamientos.

De esta forma se propone la modificacién parcial del articulo 172. Edificacién Agricola,
gue quedaria con la siguiente redaccion:

Articulo 172. Edificacion Agricola.
1. Definicién

Edificacidén o instalacion vinculada necesariamente a una explotacidén agraria, que
guarda relacion con la naturaleza, extensiéon vy utilizacion de la finca. No incluye el uso de
vivienda vinculada a fines agrarios.

2. Usos

a. Almacén de productos agricolas, pequenos silos o depdsitos de productos agricolas,
cosechas y maquinarias al servicio de la explotacion.

b. Pequenas cuadras o establos, zahurdas, porquerizas y gallineros, para uso 0 consumo
domeéstico de la explotacion.

c. Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores,
energia solar y fransformadores. Quedan excluidas las casetas pertenecientes a la
“infraestructura” de regadio de la zona regable Genil-Cabra.

3. Implantacién

Ademds de cumplir las condiciones generales de implantacion, serdn de obligado
cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

a. Parcela minima:

Se establecen como superficies minimas de parcela las correspondientes a las unidades
minimas de cultivo en el municipio:

e Regadio: 0’25 Hectdreas
e Secano: 2'50 Hectdreas

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas histéricas de menor superficie, podrd autorizar la
edificaciéon cuando quede garantizado su destino a explotacion agricola que guarde
relacion con la naturaleza y destino de la finca.
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Se entenderd por “parcela histérica” aquella parcela rustica resultante de procesos de
segregacion de fincas matrices que en ningun caso sean constitutivos de parcelacion
urbanistica y que se hayan producido con anterioridad a la aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento que se adaptan (23.07.97).

Para la efectividad en la aplicacion del concepto de “parcela histérica” deberd quedar
acreditada dicha condicién por la concurrencia de alguno de los siguientes requisitos:

- Posesién de inscripcion registral de propiedad o en su defecto escritura publica.
- Inclusién de la parcela en la documentacion del catastro de ristica.
- ldentificacion en documentos cartograficos oficiales.

- Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que
pueda deducirse la condicidn de histérica.

Se podrd justificar el cumplimiento del requisito de parcela minima mediante la
acumulacion de superficies de dos o mds parcelas discontinuas, siempre que éstas estén
infegradas en la misma explotacion y pertenezcan a un mismo titular debiendo respetar,
no obstante, la ocupacién mdaxima permitida de la parcela en la que se implante. La
vinculacion de las parcelas al uso permitido deberd quedar inscrita en el Registro de la
Propiedad.”

b. Distancia minima de la edificacion al suelo urbano y urbanizable: 500 m excepto los
usos del apartado 2.c. cuando cumpla las condiciones particulares establecidas en el
apartado 4.

En el caso de que en una finca el cortijo o asiento tuviera una implantacion histérica en
un determinado emplazamiento que no cumpliera la anterior condicion, y que se quisiera
renovar la edificacién, el Ayuntamiento podrd autorizar la reimplantacion de la
edificacién, siempre que no se aumente el volumen de la misma, cumpla las condiciones
estéticas y paisqgjisticas y no contravenga la normativa de proteccién sectorial especifica
que le sea de aplicacion.

Los usos del apartado 2.c. no tendrdn condicién de edificacién o instalacion a efectos de
lo establecido en el articulo 163. Formacién de nuevos asentamientos.

4. Condiciones particulares de la edificacion
a. ALTURA: una o dos plantas.

Los usos del apartado 2.c. situados a menos de 500 m del suelo urbano y urbanizable: 2,5
metros.

b. SEPARACION A LINDEROS
- Parcela de regadio: 5 m.
- Parcela de secano: 10 m.

c. OCUPACION:
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- Regadio: 0,5% de la superficie de la parcela, o 20 metros cuadrados de edificacion.

Los usos del apartado 2.c. que pretendan ubicarse a menos de 500 m del suelo urbano y
urbanizable tendrdn una superficie méxima de 6 metros cuadrados.

- Secano: 1% de la superficie de parcela.
d. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS

- La cubierta serd inclinada y preferentemente de teja, excepto para los usos del
apartado 2.c., siempre que los materiales y colores permitan su integracion con el
enforno.

- Los paramentos exteriores preferentemente se enfoscardn y encalardn, prohibiéndose
revestimientos cerdmicos tipo azulejo o ladrillo visto en grandes superficies, restringiéndose
SU Uso a simples recercados de huecos.

5. Tramitaciéon

La edificacion agricola estard sujeta a licencia municipal.

16. REGULACION RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION EN EL LIMITE CON EL SUELO NO
URBANIZABLE.

Su regulacion estd contenida en el apartado 3 del articulo 75. Vallas y medianeras

Articulo 75. Vallas y medianerias

(...)

3. Cuando por aplicacién de las ordenanzas de edificacion se generen medianerias
vistas, deberdn tratarse con materiales y acabados de fachada.

No se permiten medianeras recayentes a suelo no urbanizable. Las edificaciones
colindantes con este suelo, deberdn retranquearse y tratar como fachada el
paramento resultante.

El Ayuntamiento solicita que en zonas residenciales se fije el retranqueo minimo para que
se trate el paramento resultante como fachada, considerdndose adecuado que ese
valor sea el correspondiente al lado minimo de los patios, establecido en 3 m en el
articulo 71. La nueva redaccién propuesta para este apartado 3 es la siguiente:

Articulo 75. Vallas y medianerias

(..)

3. Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacién se generen medianerias
vistas, deberdn tratarse con materiales y acabados de fachada.

En zonas con uso global residencial no se permiten medianeras recayentes a suelo
no urbanizable, debiendo retranquearse las edificaciones colindantes con este
suelo, un minimo de 3 metros, y tratarse como fachada el paramento resultante.
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17. ACLARAR LOS USOS INDUSTRIALES PORMENORIZADOS CONTEMPLADOS EN LA NORMATIVA
URBANISTICA.

El Ayuntamiento solicita aclarar los usos pormenocrizados contemplados en la normativa
urbanistica del PGOU, establecidos en el apartado 2 del articulo 51. Uso industrial:

2. Eluso industrial comprende los siguientes usos pormenorizados:
a. Talleres y pequeias industrias compatibles con las viviendas:

Corresponde a las instalaciones que pueden ubicarse en entornos residenciales por no
ofrecer riesgos ni causar molestias a las viviendas.

b. Industria de producciéon y almacenamiento:

Corresponde a las instalaciones que no son compatibles con las viviendas por sus
posibles riesgos o incidencia negativa en el entorno residencial.

c. Estaciones de servicio:

Corresponde a las instalaciones de suministro de combustible y las instalaciones anexas
de taller de mantenimiento y reparacién de vehiculos.

d. Escuela taller:

Corresponde a las instalaciones destinadas a centros de trabajo y formacidén en los que
el aprendizaje se alterna con el proceso productivo.

Quiere precisar qué tipo de usos se engloban en los puntos a y b, pues la Unica
diferenciacién es la de su ubicacién en entornos residenciales o no en funcién de sus
posibles riesgos o molestias a las viviendas.

De esta forma, se propone la inclusion en cada uno de estos usos pormencrizados de la
funcion principal de los mismos, permitiendo a la hora de implantar un uso industrial, una
mejor distincién para saber dentro de qué usos pormenorizados queda englobado.
También se incluye el concepto de molestias a las viviendas tal y como venia recogido en
las normas urbanisticas de las anteriores NNSS de planeamiento de Montalbdn de
Cérdoba.

La nueva redaccidén propuesta del apartado 2 es la siguiente:

Articulo 51. Uso industrial.

(...)
2. El uso industrial comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Talleresy pequefas industrias compatibles con las viviendas:

Corresponde a las instalaciones que pueden ubicarse en entornos residenciales por no
ofrecer riesgos ni causar molestias a las viviendas.

Se entiende que originan molestias cuando produzcan ruidos, vibraciones, humos,
gases, olores, polvo en suspension o sustancias que emanen, que constituyan una
molestia para los vecinos de los lugares inmediatos préoximos a los lugares donde
radiquen.
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Es el uso que comprende aquellas actividades cuya funcién principal es:

- La obtencidon o transformacién de productos generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequenas series que pueden ser vendidos
directamente al publico o a través de intermediarios.

- La reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico y de vehiculos
(turismos, motocicletas, ciclomotores y ciclos) con la finalidad de restaurarlos o
modificarlos sin que pierdan su naturaleza inicial. Se exceptuan los vehiculos de
fransporte de vigjeros y mercancias (autobuses y camiones).

- Almacenamiento en pequena escala o entidad con posibilidad de venta directa al
puUblico o mediante intermediarios.

b. Industria de producciéon y almacenamiento:

Corresponde a las instalaciones que no son compatibles con las viviendas por sus
posibles riesgos o incidencia negativa en el entorno residencial.

Es el uso que comprende aquellas actividades cuya funcidon principal es:

- La Produccion Industrial con la finalidad de obtencién o transformacion de productos
por procesos industriales, incluyendo las funciones técnicas, econdmicas vy las
especialmente ligadas a la funcidn principal como reparacién, guarda o depdsitos de
medios de produccién y materias primas, asi como el almacenaje de productos
acabados para su suministro.

- Bl Almacenamiento y comercio mayorista con la finalidad del depdsito, guarda o
almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de almacenaije vy distribucion
de mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo se incluyen otfras funciones de
depdsito, guarda o almacenaje ligadas a las actividades principales de industria,
comercio minorista u ofros servicios del uso terciario, que requieren espacio adecuado
separado de las funciones bdsicas de produccién, oficina o despacho al publico.

c. Estaciones de servicio:

Corresponde a las instalaciones de suministro de combustible y las instalaciones anexas
de taller de mantenimiento y reparacion de vehiculos.

d. Escuelataller:

Corresponde a las instalaciones destinadas a centros de frabajo y formacion en los que
el aprendizaje se alterna con el proceso productivo.
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3.3. Valoracién incidencia territorial de la propuesta.

La presente valoracién se realiza siguiendo lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda
de la Ley 1/1994 de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia vy la
Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/52002 de 17 de diciembre de Ordenaciéon urbanistica
de Andalucia, en la que se indica que los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica y sus
Innovaciones contendrdn la valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la
ordenacién del territorio.

En este caso, por no afectar la presente Innovacion-Modificacion a la ordenacién estructural, el
Informe sobre la incidencia territorial previa valoracion por la Comisién Territorial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, no es competencia de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca
y Medio Ambiente, segun lo regulado en el articulo 13 del Decreto 36/2014 por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

La incidencia territorial de la propuesta de este documento de Innovacion-Modificacion se
analiza verificando el cumplimiento y la coherencia del mismo respecto a las determinaciones
de los instrumentos de planeamiento territorial que le son de aplicacién. En el caso concreto de
Montalbdn de Coérdoba, estos instrumentos son el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (POTA) aprobado por el Decreto 206/2006 de 28 de noviembre y el Plan de
Ordenacién del Territorio del Sur de Cérdoba (POTSURCO), aprobado segun Decreto 3/2012 de
10 de enero.

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia

El municipio de Montalbdn de Cérdoba se encuentra en la provincia de Cérdoba, al sur de la
capital, en la comarca Campina Sur Cordobesa, que ocupa una posicidon central, tanto en la
provincia como en el conjunto de Andalucia. El POTA lo sitUa en la definicion de pequena
ciudad de nivel 2, actuando como un centro funcional bdsico de 2° nivel dentro de la
organizacion funcional de la comunidad auténoma y formando parte de la Red de Ciudades
Medias Interiores de la misma, caracterizada por la ausencia de ciudades que actien como
centro regional.

El término municipal se situa dentro del dominio territorial del Valle del Guadalquivir, formando
parte de la zona de Campinas bajas. La Unidad Territorial a la que pertenece es la Campina y
Subbética de Cérdoba y Jaén, si bien el plan subregional ha incluido en el dmbito de
ordenacién los municipios sélo de la provincia de Cérdoba.

El documento no incluye ninguna nueva clasificacion de suelo respecto a las establecidas en el
Planeamiento vigente refundido y no tiene incidencia sobre la estructura de asentamientos, en
relacion a la capacidad de carga del territorio.

No existe tampoco ninguna previsidn concreta en relacién al Sistemma de Dotaciones vy
equipamientos, Infraestructuras o Servicios Supramunicipales que hubiera de ser considerada a
los efectos de la presente Innovacién-Modificacidn. Tampoco queda afectado por la
propuesta ningun espacio natural protegido.

En relacién al cumplimiento de la Norma 45.4 del POTA, la presente Innovacién-Modificacién no
genera nuevas zonas residenciales ni aumenta edificabilidades globales.
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Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de Cérdoba

Las determinaciones modificadas en este documento de Innovacién-Modificaciéon, no afectan
a las determinaciones del POTSURCO con incidencia en el municipio de Montalbdn de
Coérdoba. En concreto:

- No se ve afectada la Colada de Montalbdn a Aguilar como Via Pecuaria de Interés
recreativo que forma parte de los ltinerarios Recreativos del Plan territorial siendo un
elemento infegrante del Sistema Supramunicipal de Espacios Libres del POTSURCO.

- No se afecta alas Zonas de Proteccidn Territorial recogidas en el apartado 1 del articulo
61 del POTSURCO v localizadas en el plano de "Ordenacion de usos y proteccién de
recursos del mismo” : Corredor ecoldgico del Rio cabra, Hitos paisajisticos, y Zona Regable
Genil- Cabra, clasificadas en el PGOU como SNUEP por la Planificacién Territorial o
Urbanistica.

- No se ven afectadas las zonas cautelares ante el riesgo de inundacion situadas en el
entorno de los cauces del Arroyo Salado y del Rio Cabra y clasificadas en el PGOU dentro
de la categoria de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion
Territorial o Urbanistica. Este Suelo No Urbanizable ya permitia el uso de casetas de
instalaciones, siempre que no suponga un obstdculo a la corriente en situacion de
avenidas, no modificando la Innovacidn-Modificacién ninguna de las condiciones
particulares recogidas en el articulo187. SNUEP Zonas cautelares antes Riesgo de
Inundacion.

- La propuesta no afecta a edificaciones de interés territorial incluidas en el Catalogo del
PGOU como elementos singulares protegidos de patrimonio etnolégico en suelo no
urbanizable.

- No se afecta a las zonas afectadas por riesgos naturales identificadas en el POTSURCO.

- No se modifica ninguna de las determinaciones del articulo 166 de las NNUU. Condiciones
estéticas y paisqjisticas de la edificacion en Suelo no Urbanizable, en el que estdn
contenidas a su vez las "Directrices para el mantenimiento y mejora de la calidad del
paisaje agrario” del articulo 54 del POTSURCO.

- No se modifica el contenido del articulo 183. Infraestructuras Territoriales en el que estdn
incorporadas las directrices del articulo 55 del POTSURCO que procedan para la
ejecucién de los caminos rurales.

- No se modifica la prohibicion de Instalacién extractiva en el SNUEP-PT Corredor Ecoldgico
del Rio Cabra y en el SNUEP-PT Hitos Paisqjisticos incluida para incorporar las
determinaciones de los apartados 2 y 4 del art. 57 del POTSURCO relativas entre otras, a la
prohibicidon de nuevas concesiones en el Corredor ecoldgico del Rio Cabra y en los hitos
paisqjisticos.

- Tampoco modifica la regulacidon de usos del arficulo 188 SNUEP-PT Zona Regable Genil-
Cabra, en concreto la que afecta a las nuevas industrias, conforme al articulo é8.b del
POTSURCO.
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No se ve afectada la regulacién de los suelos afectados por algun tipo de riesgos de
erosion segun lo dispuesto por los apartados 3, 5y 7 del art. 75 del POTSURCO e incluida
en dos articulos de la Normativa Urbanistica del PGOU: articulo 85. Condiciones de
implantacién en zonas de riesgos naturales y tecnoldgicos sobre los riesgos de erosidn en
las nuevas extensiones urbanas y articulo 171. Condiciones de implantacién en zonas de
riesgos naturales y tecnoldgicos en suelo no urbanizable.

- No se modifica la regulacién sobre las condiciones de ejecucion de taludes, terraplenes y
plataformas incluidas en el articulo 166.e de las NN.UU que a su vez procede de la
regulacion del art. 76.4 del POTSURCO.

- No se ven afectados los sistemas generales de comunicaciones e infraestructuras (SGTI)
del PGOU, algunos de ellos procedentes de la ordenaciéon establecida por el POTSURCO.

- No se modifica la regulacion sobre la prohibicidén de utilizacidon de agua potable para el
riego vy baldeo de calles de las nuevas extensiones, segun lo prescrito por el art. 84.2 del
POTSURCO.

- No se ve afectada la redacciéon del apartado 2 del articulo 168. Vertidos que incluye la
obligacién de que todas las edificaciones e instalaciones aisladas generadoras de aguas
residuales no conectadas a la red general de saneamiento y depuraciéon cuenten con
instalaciones de depuracion de aguas residuales, segun lo dispuesto por el art. 86.3 del
POTSURCO.

Con esta Innovacidén sélo se ven afectadas las casetas de instalaciones en las parcelas
agricolas, que no son generadoras de aguas residuales.

- No es objeto de esta Innovacion-Modificacion la modificacién o inclusion de nuevas
lineas eléctricas de media y alta tensidn, prohibidas en el SNUEP-PT Hitos paisajisticos
segun lo regulado por el art. 88 del POTSURCO.

- La propuesta no modifica las condiciones de implantaciéon de instalaciones de energias
renovables, segun las determinaciones del art. 90.4, 6 y 7 del POTSURCO.

- No se ve afectado el uso de Edificacién vinculada a grandes infraestructuras, prohibido
por el PGOU tanto en el SNUEP-PT Hitos Paisqjisticos como en el SNUEP-PT Corredor
Ecolégico del Rio Cabra segun las previsiones de los articulos 89.1 y 91 del POTSURCO
respecto a las redes, las condiciones de implantacién de las redes de gas y productos
liguidos del petréleo e instalaciones de telecomunicaciones.

Tampoco se modifica lo establecido en el articulo 176.4.c) del PGOU que recoge lo
establecido por el articulo 91.5y é del POTSURCO.

- La propuesta no modifica la regulacién del uso “Vertedero” en el SNUEP-PT Zona Cautelar
ante Riesgo de Inundaciones, SNUEP-PT Zona Regable Genil-Cabra, SNUEP-PT Hitos
Paisajisticos y SNUEP-PT Corredor Ecoldgico del Rio Cabra, que a su vez sigue las
determinaciones del art. 93 del POTSURCO.
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4. MARCO PARTICIPATIVO

En este apartado se incluye el resultado de los procesos de participacidon publica y de los
informes sectoriales recibidos durante la tramitacidn del documento de innovacién,
indicando las modificaciones del instrumento de planeamiento realizadas como
consecuencia de las alegaciones y/o los informes recibidos.

4.1. Evaluacién Ambiental Estratégica

Por estar el insfrumento de planeamiento sometido a Evaluacién Ambiental estratégica
simplificada el Ayuntamiento de Montalbdn de Cérdoba presentd con fecha 24 de enero
de 2018 en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
territorio en Cérdoba, solicitud de inicio de la evaluacidn ambiental estratégica del
documento de innovacién, acompanada del borrador del plan y de un documento inicial
estratégico,

En respuesta a la misma, el Ayuntamiento de Montalbdn recibe con fecha 8/11/2018
propuesta de “Informe Ambiental Estratégico” relativo a la “Innovacidén-Modificacién del
Planeamiento general vigente de Montalbdn de Coérdoba. Modificacién Puntual de las
Normas Urbanisticas” realizado por el Servicio de Proteccidn Ambiental de la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cérdoba y firmado con fecha
30/10/2008.

Para su pronunciamiento, se han tenido en cuenta las respuestas recibidas de los organismos
consultados, en concreto:

- Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte.

En el escrito se indica que la modificacion no implica afeccidon alguna sobre el
Patrimonio Histdrico.

- Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural

En el escrito se indica que la modificaciéon no sélo se considera favorable sino necesaria
para el desarrollo y consolidacion de la actividad agricola de regadio de la zona.

- Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir

En el escrito se indica que las determinaciones que se quieren modificar no afectan al
Dominio Publico Hidrdulico y Zonas de Proteccidn de Cauces Publicos ni suponen
incremento de las necesidades hidricas.

- Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas Sociales

En la respuesta a la consulta realizada, se indica que en el documento borrador
presentado no se ha encontrado una identificacidon y evaluacién correcta de los
potenciales impactos sobre la salud de la actuacion, si bien no se considera necesario
pues es mds conveniente incluir las determinaciones relevantes desde el punto de vista
de la salud de la poblacién, en el procedimiento de Evaluacion de Impacto en la Salud
gue se integra en el procedimiento urbanistico.
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Andalizadas las consultas asi como la documentacion aportada se realizan una serie de
consideraciones con relacion a: la proteccién del paisaje y vegetacion, las afecciones a
Espacios Naturales Protegidos, afecciones a la flora y fauna silvestres y al medio natural, las
Vias Pecuarias, al Medio Hidrico, en materia de Ordenacién del Territorio, en relaciéon con el
Impacto en la Salud y Proteccion del Patrimonio Histérico, tras las cuales el citado Informe
determina que la ‘“Innovacion-Modificacion del Planeamiento General vigente de
Montalban de Cérdoba. Modificaciéon Puntual de las Normas Urbanisticas” no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones
ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las incluidas
en el Borrador de la Modificacidn y en el Documento Ambiental Estratégico que no se
opongan a las anteriores.

Dicha Resolucion de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacidén del Territorio
en Cdrdoba y el Informe Ambiental Estratégico fue publicitada en el BOJA nimero 216 de 8
de noviembre de 2018.

Se adjunta como Anexo al presente documento el Informe Ambiental Estratégico vy la
publicacion en el BOJA.

4.2. Actuaciones Previas

Simultdneamente al tfrdmite ambiental, el Ayuntamiento de Montalbdn de Cérdoba solicitd
Consulta Previa a la Direccion general de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la
Consejeria de Salud, con el objeto de obtener informacién sobre el alcance, amplitud y
grado de especificacién con el que debe realizarse la valoracién de impacto en la salud, asi
como, sobre los factores, afecciones y demds consideraciones que, de acuerdo con la
informaciéon de que disponga la Consejeria competente en materia de salud, deban tenerse
en cuenta para valorar el impacto en la salud del insfrumento de planeamiento a framitar.
Se acompana a esa Consulta Previa Memoria Resumen de la actuacién y el Documento
Ambiental Estratégico.

La informacién solicitada se recibe el 30 de octubre de 2018, tomdndola como referencia
para la redaccion del documento de Valoraciéon de Impacto en la Salud, adjunto con el
documento de innovacidn presentado para aprobacidn inicial.

4.3. Aprobacion inicial

El pasado 29 de julio de 2019 se aprobd por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Montalbdn de Cérdoba el documento de Aprobacion Inicial de la Innovacién-Modificacion
del planeamiento general vigente de Montalbdn de Cérdoba.

4.3.1. Actos administrativos

Tal y como marca la LOUA en su articulo 39.1.a, para incentivar la participacién ciudadana
en la formulacién de alegaciones, el 22 de octubre de 2019 se publicd en el BOP n° 202 el
Anuncio de la aprobacién inicial de la innovacién del PGOU de Montalbdn de Cérdoba y la
apertura de un periodo de un mes para la realizacidén de alegaciones al mismo.
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En este periodo se requirieron los informes de los érganos y entidades administrativas gestoras
de intereses publicos afectados, en concreto:

- Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de la Delegacién Territorial en Cérdoba de la
Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico de la Junta de Andalucia.

- Direccion general de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica de la Consejeria de
Salud y Familias de la Junta de Andalucia, en materia de Salud.

- Unidad de Carreteras del Estado en Coérdoba perteneciente a la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Andalucia Occidental del Ministerio de Fomento.

- Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras vy
Ordenaciéon del Territorio en Cérdoba de la Junta de Andalucia.

- Servicio de Carreteras de la Excma. Diputacién de Cérdoba.

- Gerencia Provincial de la Agencia de Medio Ambiente y Agua de Andalucia en
Cérdoba.

4.3.2. Analisis y valoracién de las alegaciones presentadas

El plazo de alegaciones al documento finalizd el 23 de noviembre de 2019, habiéndose
presentado una Unica alegacidén. Se recoge aqui la respuesta a la alegacion presentada
gue contiene el andlisis y valoracién de la misma y la estimacion/desestimacion de cada
una de las cuestiones solicitadas, resaltando en color las estimadas total o parcialmente, lo
que derivard en una modificacion del documento para Aprobacidon Provisional.

ESCRITO DE ALEGACIONES 1

ALEGANTE: D. JUAN ANTONIO ALONSO GONZALEZ
REGISTRO DE ENTRADA: Registro Telemdtico 230/RT/E/2019/1431
FECHA: 21 noviembre 2019

OBJETO: Modificacion de varios articulos

El escrito de alegaciones presentado contfiene un total de 9 puntos, alguno de los cuales
contiene a su vez cinco cuestiones objeto de alegacion.

Este escrito de respuesta de alegaciones expone y valora de manera individualizada cada
una de las cuestiones incluidas en el escrito del alegante.

ALEGACION AL ARTICULO 55.4 Condiciones de habitabilidad, apartado a.

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

En este apartado de la alegacién, se solicita especificar si en la estancia “con ancho en
fachada superior a 4 m.”, dicha distancia es medida en el exterior de la edificacién
(acerado) contando con los cerramientos o por el contrario seria el ancho libre interior entre
elementos de acabado de la estancia.
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2. VALORACION

La redaccién a la que hace referencia la alegaciéon, no ha sido modificada en este
documento de Innovacién-Modificacion, siendo la original del PGOU de Montalbdn. El
mismo hace referencia a las condiciones que debe cumplir la estancia para que una
vivienda sea considerada exterior, siendo una de ellas que la estancia “tenga un ancho en
fachada superior a 4 m". Se entiende que es una condicién de anchura de la propia
estancia, por lo tanto se mide por el interior de la misma.

Hemos detectado, en el andlisis de esta alegacion, que la redaccién de las
excepcionalidades no sigue la misma redaccién y pone "“un ancho de fachada” en vez de
“un ancho en fachada” induciendo a error, debiendo mantener el mismo criterio la
redaccién del articulo, por lo que se tendrd en cuenta para la redaccion del texto del
articulado del documento para Aprobacidn Provisional.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacion presentada por no hacer referencia al contenido modificado por
este documento de Innovacién-Modificacién.

Se modifica la redaccion de las excepcionalidades del articulo 55.4 sustituyendo “un ancho
de fachada” por “un ancho en fachada” en coherencia con la redaccion del resto del
articulo.

ALEGACION AL ARTICULO 55.4 Condiciones de habitabilidad, apartado b.

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

En este apartado de la alegacidn, se propone flexibilizar la condicion de viviendas exteriores,
ya que debido a la morfologia del parcelario local con parcelas estrechas y largas
imposibilita en la mayoria de los casos el cumplimiento de los pardmetros normativos
actuales, proponiendo que el patio interior para la consideracion de vivienda exterior posea
unas dimensiones que permitan inscribir en su interior un circulo de didmetro 5 m. y superficie
igual o mayor a 50 mz.

2. VALORACION

Las condiciones dimensionales del patio interior a las que hace referencia la alegaciéon, no
han sido modificadas en este documento de Innovacién-Modificaciéon, por lo que esta
alegacion pertenece al documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Montalbdn de Cérdoba.

Cabe resenar que estas dimensiones que incluyd el PGOU de Montalbdn de Cérdoba son
habituales en diferentes planeamientos de la provincia, con el objetivo de conseguir una
adecuada ventilacién e iluminacion de las viviendas recayentes a patio interior.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacién presentada por no hacer referencia al contenido modificado por
este documento de Innovacion-Modificacion.
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ALEGACION AL ARTICULO 55.4 Condiciones de habitabilidad, apartado c.

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION
En este apartado de la alegacién, se dice textualmente:

“Se propone la eliminacion de la obligacion “el numero de viviendas recayentes a patios
interiores, que cumplan las condiciones requeridas, no sera mayor que el numero de
viviendas recayentes a fachada” dado que se estd eliminando Ila posibilidad de
configuraciones de disefio, ocupacion y soluciones cada dia mds aceptadas de viviendas
en patios interiores en nuestra localidad tenemos ejemplos con mucha aceptaciéon entre sus
propietarios (Amargura n°18). Esta limitacidn provoca soluciones donde se fuerzan las
distribuciones para obtener el mayor numero de viviendas a fachada. Dicha obligacion
existente en las NNSS de la Rambla se ha eliminado en la actual redaccién de su
adaptacién a la LOUA.”

2. VALORACION

La condicién a la que hace alusion la alegacién respecto a la relacidon del nUmero de
viviendas recayentes a patios interiores y las recayentes a fachada, no ha sido modificada
por este documento de Innovacion-Modificacion. No obstante, entendemos que esta
limitacién puede dar lugar, en parcelas estrechas, a soluciones forzadas e incluso a limitar el
numero de viviendas en aquellas parcelas que por su morfologia permiten la implantacion
de viviendas recayentes a patio interior, por lo que se estudiard para la Aprobaciéon
Provisional.

Respecto a la alusidn realizada por el alegante al documento de adaptacion a la LOUA del
planeamiento general vigente de La Rambla, no hemos encontrado en el documento
aprobado definitivamente el 28 de diciembre de 2011 la eliminacion a la que hace
referencia, por tratarse de un documento que alcanza a determinaciones de la ordenacién
estructural.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacién presentada por no hacer referencia al contenido modificado por
este documento de Innovacion-Modificacion.

No obstante, se estudiara para la Aprobacion Provisional la modificacion de esta limitacion
en parcelas estrechas.

ALEGACION AL ARTICULO 55.4 Condiciones de habitabilidad, apartado d.

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

En este apartado de la alegacién, se propone que “en la excepcién propuesta en parcelas
con frente de fachada inferior a 5m. donde la vivienda se desarrolle Unicamente en planta
baja, la tipologia tradicional es un zagudn y una pequena habitacién a fachada, ubicando
el estar-comedor y cocina en patios interiores por lo que se propone que la estancia a

MEMORIA GENERAL 44
EQUIPO REDACTOR: ISABEL CASAS GOMEZ — CECILIA MARTINEZ PANCORBO - JOSE I. CARPINTERO AGUDO




INNOVACION-MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE MONTALBAN DE CORDOBA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS_TEXTO REFUNDIDO

fachada sea de ancho superior a 3m. y superficie mayor a ém2 donde se puede ubicar un
dormitorio o despacho”.

2. VALORACION

La alegacion hace referencia a una de las excepciones introducidas por este documento
de Innovacién-Modificacion en el articulo 55.4, en concreto respecto a la consideracién de
vivienda exterior. De manera general, se considera exterior a aquella vivienda que posea al
menos dos estancias, o una con ancho en fachada superior a 4 m. y superficie mayor a 16
m2 a espacio exterior o patfio interior de wunas determinadas condiciones, y
excepcionalmente en parcelas de la zona Casco Histérico con frente de fachada inferior a
5 m se considera vivienda exterior a aquella que, desarrolldndose Unicamente en planta
baja, posea una Unica estancia a espacio exterior o patio interior de las mismas dimensiones
senaladas anteriormente, con ancho en fachada superior a 3,5 m. y superficie mayor a 16
m2.

La excepciéon introducida en el articulado se realiza por la imposibilidad detectada por el
Ayuntamiento de Montalbdn de Cérdoba de cumplimiento del mismo en aquellas parcelas
histéricas con muy poca fachada que quieran desarrollar el programa habitacional en
planta baja por razones de accesibilidad (personas con movilidad reducida, personas
mayores, etc.), aunque la tipologia tradicional de vivienda en Montalbdn no sea la de
edificaciones con una Unica planta.

En la mayoria de esos casos, parcelas estrechas, la condicién de vivienda exterior sélo
puede cumplirse cuando la estancia recayente a fachada cumpla con los requerimientos
normativos, pues la propia morfologia de la parcela no permite la implantacion de un patio
interior de las dimensiones establecidas por la Normativa Urbanistica. De esta manera, vy
para posibilitar la implantacién de viviendas en planta baja en parcelas a priori poco viables
por su propia configuracion, se disminuye el ancho de la estancia en fachada de 4 m. a 3,5
m para que la vivienda sea exterior, manteniéndose la superficie de 16 m2 de la estancia.
Esta superficie es, en programas de viviendas de hasta dos dormitorios, la correspondiente a
la estancia de mayor superficie, y por tanto, la que necesita mayores requerimientos de
ventilacién natural en funcidén de este pardmetro, siendo lo mds adecuado que la misma se
realice a espacio exterior.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacion presentada por los motivos anteriormente expuestos.

ALEGACION AL ARTICULO 55.4 Condiciones de habitabilidad, apartado e.

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION
En este apartado de la alegaciéon se expone textualmente:

“Se plantea una tercera excepcion en parcelas de Casco Histérico con frente de fachada
inferior a 5 m. donde la vivienda por cuestiones de accesibilidad se desarrolle Unicamente
en planta baja, se pueda considerar que el garaje, en este caso, se considere estancia para
cumplir los requisitos de vivienda exterior. Segun conversaciones con el servicio técnico
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municipal se debe primar en casco histérico la implantaciéon de garajes en dreas carentes
de aparcamientos en via publica y siempre se puede convertir dicho garaje a una estancia
mads de la vivienda”.

2. VALORACION

La excepcidon propuesta por el alegante implicaria que pudieran hacerse, en parcelas con
frente en fachada inferior a 5m, viviendas unifamiliares en planta baja con todas sus
estancias recayentes a patio interior de dimensiones inferiores a las establecidas por la
normativa para ser considerado espacio exterior, anteponiendo la implantacion de garagje
en la vivienda a la propia habitabilidad de la misma. Respecto a la propuesta cabe hacer
varias consideraciones:

- Se estd obviando que la excepcionalidad introducida por este documento de Innovacion-
Modificacion para viviendas en parcelas estrechas desarrolladas en planta baja, pretende
flexibilizar las condiciones exigidas a la vivienda cuando el objetivo sea hacerla accesible,
entendiendo que esta necesidad estd por encima de otfras caracteristicas de la vivienda,
como es la implantacién del uso garaje en el interior de la misma.

- Las condiciones establecidas por la normativa en cuanto a tamano y nimero de estancias
recayentes a espacio exterior y las dimensiones de los patios interiores para que sean
considerados exteriores, tienen como objetivo la realizaciéon de viviendas que reunan las
condiciones necesarias para asegurar la habitabilidad de la misma, y por ende de sus
espacios habitables. En ningUn caso puede considerarse que un gardje sea una estancia de
la vivienda ni un espacio habitable.

- Es claro que, con la normativa urbanistica actual, hay determinadas parcelas, que su
propia morfologia imposibilita por si misma la realizacidon de viviendas unifamiliares que se
desarrollen Unicamente en planta baja en las que también se implante el uso garaje en el
interior de la misma. En el caso de Montalbdn de Cdérdoba, si bien existen algunas parcelas
con frentes de fachada menores de 5 metros, no es comudn la tipologia de vivienda de una
planta de altura, por lo que no existen muchos casos en los que se den estas dos
circunstancias.

- Uno de los objetivos requeridos por el Ayuntamiento de Montalbdn de Cérdoba para este
documento de Innovacién-Modificacién, es el fomento del uso garaje dentro de la parcela,
y en concreto en aquellas pertenecientes a la zona de Casco Histérico, motivo por el cudl,
entre otras modificaciones, se ha introducido una segunda excepcidn en la consideracién
de viviendas exteriores cuando quiera implantarse el uso de gargje, flexibilizando la
superficie de la estancia recayente a espacio exterior; que en el caso de parcelas con
menos de 5 metros de fachada, debe ubicarse en planta primera, pudiendo recaer el resto
de estancias de la vivienda al interior de la parcela vy situarse en planta baja y/o en planta
primera.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacidén presentada por los motivos anteriormente expuestos.
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ALEGACION AL ARTICULO 55.5 Condiciones de distribucidn y programa funcional.
1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

En la alegacién a este apartado del articulo 55 el alegante expone que ‘“se puede
interpretar que podriamos distribuir un espacio consistente en estar-comedor-cocina y por
ofro lado un espacio estar-dormitorio en viviendas destinadas a 1 o 2 personas”. También
hace referencia a la “necesidad de especificar claramente que el espacio Unico es un
espacio que integra estar-comedor-cocina-dormitorio doble de forma confinua sin
divisiones y donde el acceso al bano se realice sin vestibulo de independencia”.

2. VALORACION

La alegacion hace referencia a dos puntos diferentes del apartado 5 del articulo 55.
Condiciones de distribucién y programa funcional:

1. El primer punto aludido es la excepcion introducida en el programa minimo de vivienda,
en base a la que puede incorporarse el dormitorio al estar-comedor en viviendas destinadas
a 1 o 2 personas, ademds de lo establecido anteriormente en el articulado. El alegante
resefa otra posible interpretacion de la excepcién introducida por este documento de
Innovacion-Modificacion, segun la cual la incorporacién del dormitorio al estar-comedor no
supondria también la de la cocina formando todo un espacio Unico.

Entendemos que la redaccién propuesta para la excepcidon pueda dar lugar a la
interpretacién que hace el alegante, por lo que se propone su modificaciéon para no llevar a
equivoco, quedando la redacciéon de la siguiente manera:

(...) Excepcionalmente en viviendas destinadas a 1 o 2 personas, se permite englobar en
una Unica dependencia el uso de varias estancias (a excepcion del bano que no se
considera estancia), siendo la superficie Util de esa dependencia la suma de superficies
Utiles de cada uso que engloba.

2. El segundo punto al que se refiere la alegacion es el acceso al bano. El segundo punto
del articulo 55.5 dice textualmente: “Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondrd al
menos de un cuarto de bano cuyo acceso no podrd realizarse a través de dormitorios ni
cocina. Si éste se readliza a ftravés de estar-comedor se dispondrd vestibulo de
independencia con doble puerta. En las viviendas con igual nUmero de banos y dormitorios
se podrd acceder desde éstos a todos los bafios”.

Este documento de Innovacién-Modificacion no ha alterado la redaccién de este segundo
punto del articulo 55.5 relacionado con los bafios de las viviendas y el acceso a los mismos.
No obstante, entendiendo que la voluntad municipal es la de flexibilizar el programa
funcional en viviendas pequenas, se estudiard para el documento de Aprobaciéon
provisional la idoneidad de la modificacién de la redaccidén existente en cuanto al vestibulo
de independencia exigido.

3. CONCLUSION

Se estima parcialmente la alegacion presentada y se estudiara para el documento de
Aprobacioén provisional la idoneidad de la modificaciéon de la redaccién existente en cuanto
al vestibulo de independencia exigido.
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ALEGACION AL ARTICULO 58.3 Rampas.

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

Se propone que “al igual se han reducido en el art. 58.2 las dimensiones minimas a 2,5 m.
para la enfrada en los garajes de superficie inferior a 40 m2 se propone que la rampa de
acceso a sétano de viviendas unifamiliares tenga una anchura minima de 2,60 m., dado que
la anchura normativa actual de 3m. es excesiva para la tipologia de parcelas con poca
anchura del municipio.”

2. VALORACION

Los pardmetros de las rampas contenidos en el apartado 3 del articulo 58. Condiciones de
las plazas de garaje y aparcamiento, uno de los cuales es la anchura minima a la que hace
alusién la alegacidon, no han sido modificados por este documento de Innovacion-
Modificacién,_por lo gue no puede considerarse alegacién al contenido del documento,
pues estos pardmetros provienen de las Normas Urbanisticas del documento del PGOU de
Montalbdn de Cdérdoba, aprobado definitivamente de manera parcial con suspensiones
segun Certificacion del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de 26 de octubre de 2016.

La solicitud de flexibilizacion de los pardmetros de rampas para garajes en viviendas
unifamiliares realizada por el Excmo. Ayuntamiento de Montalbdn de Cérdoba, hace
referencia a aquellas parcelas del Centro Histérico con poca fachada a via publica con el
objetivo de fomentar la implantacién del uso de aparcamiento en el interior de la vivienda,
en relacién con la flexibilizacién realizada en la consideraciéon de vivienda exterior segun la
normativa urbanistica.

El resto de pardmetros de las rampas establecido por el PGOU de Montalbdn de Cérdoba, y
en concreto, el de anchura, se considera adecuado por ser 3 m el ancho de un carril de
circulacién de vehiculos, siendo el ancho establecido en la mayoria de las normativas
urbanisticas para las rampas de un sentido de circulacidn.

Es claro que esta anchura del carril no se corresponde con la del propio vehiculo sino con la
del carril por el que este circula, dejdndose una pequena holgura a cada lado del vehiculo
para, por ejemplo, permitir pequenos desvios en la direccién o, lo que es mds importante,
permitir la apertura total de las puertas en caso de evacuacién o salida de sus ocupantes.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacién presentada por los motivos anteriormente expuestos.

ALEGACION AL ARTICULO 55.4 Altura libre minima

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

Se propone “reducir la altura libre minima en las rampas de acceso a los garajes en sétano
de vivienda unifamiliares a 2,10m, que es lo establecido en el DB.SUA.1.1 para zonas de
circulacion en uso restringido”.
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2. VALORACION

Entendiendo que es un error la referencia al articulo 55.4, debiendo haber puesto articulo
58.4 que es el denominado “Altura libre minima” de las rampas, nos volvemos a encontrar,
igual que en alegaciones anteriores, con pardmetros que no han sido modificados, por lo
gue no puede ser considerarse una alegacién como tal al documento de Innovacién-
Modificacion.

La altura establecida por la NNUU del PGOU de 2,25m en rampas es coincidente con la
altura libre de planta sétano definida en el articulo 69.

La referencia realizada al DB SUA 1.1 también creemos que es errébnea o incompleta pues el
DB SUA 1.1 hace referencia al apartado 1. Resbaladicidad de los suelos de la Seccidn 1 del
DB SUA denominado Seguridad frente al riesgo de caidas, debiendo haber puesto DB SUA 2
1.1 pues hace alusién al apartado 1.1 Impacto con elementos fijos de la Seccién 2.
Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento en el que se dice textualmente:

“La altura libre de paso en zonas de circulacidon serd, como minimo, de 2,10 m. en zonas de
uso restringido y 2,20 m. en el resto de las zonas. En los umbrales de las puertas la altura libre
serd 2 m. como minimo.”

En ningUn caso, nos puede servir de referencia para fijar la altura libre minima en rampas de
circulacién de vehiculos esta Seccién del DB SUA, pues la misma tiene por objeto, tal y como
se establece en el articulo 12.2 de la Parte | del CTE, la limitacién “del riesgo de que los
usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o practicables del
edificio. Por lo tanto, cuando el apartado 1.1 habla de alturas se refiere a zonas de
circulaciéon de personas, en ningun caso de vehiculos.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacidén presentada por los motivos anteriormente expuestos.

ALEGACION AL ARTICULO 67.b. Construcciones por encima de la altura reguladora méxima

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

En esta alegacion se pide aclarar “si la condicidon de la linea de cumbrera no podrd de no
sobrepasar la altura de 3.00m. sobre la altura mdxima permitida de la edificacion” es
aplicable a la cubierta con teja del castillete de la escalera que siempre supera dicha
altura”.

2. VALORACION

La alegacién hace referencia al apartado b del articulo 67. Construcciones por encima de
la altura reguladora mdéxima que establece:

“b. En cubiertas inclinadas, la cornisa de arranque en la linea de fachada podrd elevarse un
mdaximo de veinte centimetros y a partir de ella la pendiente del falddn no superard el 45%.
La linea de cumbrera no podrd sobrepasar la altura de 3,00 m. sobre Ila altura mdxima
permitida por la edificacion.
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En este nivel sélo se permitird la ubicacién de escaleras, cuartos de salas de maquinas y
trasteros. En todo caso, las placas de instalacion solar se dispondrdn enrasadas en el falddn
de la cubierta.”

En primer lugar, queremos resenar que este apartado no ha sido modificado por este
documento de Innovacién-Modificacién, por lo que, igual que en casos anteriores, no
puede considerarse alegacién al contenido del documento, pues estos pardmetros
provienen de las Normas Urbanisticas del documento del PGOU de Montalbdn de Cérdoba.

No obstante, analizamos el texto del articulado para ver si es necesaria alguna aclaracion,
considerando conveniente hacer algunas consideraciones:

- El apartado b al que alude el alegante se refiere a cubiertas inclinadas y la altura de 3 m
establecida como mdxima es la de la linea de cumbrera de dicha cubierta inclinada, con
independencia de la construccién que cubra.

- Los castilletes de escaleras estdn recogidos dentro de las construcciones accesorias
permitidas en cubiertas planas, tal y como estd establecido en el apartado ¢ del mismo
articulo 67. En dicho apartado se regula la altura sélo en el caso de parcelas con poco
fondo en las que la escalera deba situarse en fachada, determinado que el castillete debe
quedar situado bajo el plano de cubierta inclinada. En ese caso, la limitacién de altura serd
la de la cumbrera que la cubierta inclinada tiene.

- En el resto de casos no recogidos en el articulo 67 c, es decir, castilletes de escaleras
refranqueados 3 m de la linea de fachada, la altura del castillete regulada es la altura del
suelo a techo, establecida como mdxima, en el articulo 70.3, a partir de la cual se disenard
su cubricién, que podrd ser plana o inclinada. En este Ultimo caso, efectivamente le es de
aplicacién la limitacion de altura de cumbrera de cubiertas inclinadas.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacién presentada por los motivos anteriormente expuestos.

ALEGACION AL ARTICULO 68.1. Planta baja

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION
En la alegacién a este apartado del articulo 68 el alegante expone que:

“En edificaciones exentas, la excepcion introducida para parcelas, cuya pendiente del
ferreno sea igual o superior al 15% se propone disminuirla para incluir calles cuya pendiente
sea igual o superior al 10%, dado que en la urbanizacién “Huerta de Dios” existen calles con
pendientes inferiores al 15% o edificaciones en esquina con pendientes en ambas fachadas,
y de esta forma se pueda aplicar de forma generalizada en todo el dmbito.”

2. VALORACION

Tal y como se expone este documento de Innovacién-Modificacién intfroduce una
excepcion en la consideracién de Planta Baja, establecida en el articulo 68 de la Normativa
urbanistica, en concreto en lo que define el PGOU como edificaciones exentas.
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Dicha excepcidén, como aparece descrito en la Memoria General, estd motivada para
evitar escalonamientos en planta baja en parcelas con pendiente acusada, como ocurre
con las parcelas de la urbanizacién Huerta de Dios, con tipologia de viviendas Aislada-
Pareada.

La excepcion introducida por el documento de Innovacion-Modificacion afecta, por tanto,
a estas edificaciones exentas, para las que, de manera general, es considerada planta
baja, “aquella cuya cota de piso terminada se sitta como mdximo con una variacion
absoluta superior o inferior a un metro con relaciéon a la cota de la rasante natural del
terreno”.

La excepcidn, en coherencia con el parédmetro establecido por el PGOU para la medicion
de la cota de piso, mantiene la referencia a la cota de la rasante natural del terreno,
aplicdndose a parcelas con pendientes del terreno igual o superior al 15%, en las que, tras el
andlisis realizado y descrito en la Memoria General, se ha constatado que la aplicacién de
la normativa urbanistica obligaba a escalonamientos en planta baja.

En la alegacion se solicita ampliar la excepcién a calles con pendiente igual o superior al
10%, no existiendo relacién directa entre la pendiente de la calle, gjustada por la propia
ejecucién de la urbanizacién y la del terreno de la parcela afectada, mdxime cuando son
edificaciones retranqueadas de la linea de fachada y la medida, para la consideracién de
planta baja, se redliza en la cota de piso de la edificacién terminada, no en el acceso a la
parcela desde la calle. De esta forma, y siendo la referencia valida la de la pendiente del
terreno, no puede incluirse en la excepcién la pendiente de la calle tal y como se solicita.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacién presentada por los motivos anteriormente expuestos.

ALEGACION AL ARTICULO 70.3. Planta alta

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

En la alegacion a este apartado del articulo 70 se propone que “los castilletes de escalera
tengan una altura mdxima de suelo a techo de 2,60 m. o superior, dado que, la tipologia
fradicional, costumbres y demandas particulares son de mayor altura de suelo a techo”.

2. VALORACION

Igual que en casos anteriores, la alegacién hace referencia a un apartado no modificado
por este documento de Innovacion-Modificacidn, como es el caso del apartado 3 relativo a
los castilletes de escalera, segun el cual se fija una altura mdxima de suelo a techo de 2,50
m, altura considerada suficiente para este tipo de construcciones accesorias.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacién presentada por no hacer referencia al contenido modificado por
este documento de Innovacion-Modificacion.
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ALEGACION AL ARTICULO 75.1. Vallas y medianeras

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

Esta alegacion alude a la realizada al articulo 68.1, en consonancia con la misma y segun los
motivos anteriormente expuestos, proponiendo reducir el pardmetro en calles con
pendiente superior al 15% al valor del 10%.

2. VALORACION

Al contrario de lo que pasaba con el articulo 68.1, la referencia para la excepcionalidad
infroducida en este documento de Innovacion-Modificacién si es la pendiente de la calle.

En concreto, este apartado del articulo 75 establece:

1. “Salvo especificacidén contraria de la ordenanza de zona, en parcelas en las que sea
obligatoria la construccidon de vallas alineadas a vial, se realizardn con elementos
opacos hasta una altura maxima de 1,00 m. y con elementos ligeros hasta una altura
maxima de 2 m., debiéndose adecuar su diseno al entorno donde se ubica. Cuando
exista desnivel del terreno superior a 1 m. el ceramiento se escalonard para no
sobrepasar los limites establecidos. En calles con pendiente superior al 15%, las puertas
de acceso peatonales y a cocheras podrdn tener una altura diferente a la de la valla
nunca superior a 2 metros”.

Al existir, tal y como describe el alegante, calles en esa urbanizacién con pendientes
inferiores al 15%, que por la aplicacién de la normativa urbanistica dan como resultado
puertas de acceso a la parcela de altura inferior a 2m, se acepta la reduccién del 15% al
10% para la pendiente de la calle de la excepcion.

3. CONCLUSION

Se estima la alegacioén presentada.

ALEGACION AL ARTICULO 172.4.d Condiciones estéticas v paisaiisticas

1. CONTENIDO DE LA ALEGACION

En esta alegacion, se dice textualmente:

“Se establece la cubierta inclinada y preferentemente de feja y los paramentos exteriores
preferentemente enfoscados como condiciones estéticas.

La tipologia habitual de las edificaciones agricolas, para el uso establecido en el articulo
172.2. es de estructura metdlica con cubierta de chapa metdlica o tipo sdndwich y
cerramientos de placas prefabricadas de hormigdn.

Por tanto, se insta a incluir una excepcidn a la norma para permitir estos materiales como
condiciones estéticas y paisajisticas, con el objeto de no obligar a una tipologia constructiva
en desuso”.

2. VALORACION

En relacién a esta alegacion, cabe realizar algunas consideraciones:
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- El contenido de este apartado d. relativo a las Condiciones estéticas y paisqjisticas del
articulo 172. Edificaciéon agricola, fue objeto de casi idéntica alegacion (alegacién n°1 con
registro de entrada 1178 de 12 de marzo de 2015 a nombre del mismo alegante) tal y como
se recoge en el Informe de Alegaciones presentadas al documento del PGOU de
Montalbdn de Cérdoba aprobado definitivamente de manera parcial con suspensiones
segun Certificacion del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 26 de octubre de 2016. Fruto de esa alegacién, estimada parcialmente, se
infrodujo el término preferentemente de teja, tal y como se recoge en la normativa
urbanistica de otros municipios de la Campina.

- Este documento de Innovacion-Modificacion sélo ha sustituido, en el texto de este
apartado, la palabra en general por preferentemente en relacion a los enfoscados, no
habiendo realizado cambio alguno al tipo de cubierta a ejecutar en la Edificacién agricola,
salvo la excepcién introducida para las casetas, quedando la redaccién de este apartado
del articulo 172.4 de la siguiente manera:

d. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS
- La cubierta serd inclinada y preferentemente de teja, excepto para los usos del
apartado 2.c., siempre que los materiales y colores permitan su integracién con el
entorno.
- Los paramentos exteriores preferentemente se enfoscardn y encalardn, prohibiéndose
revestimientos cerdmicos tipo azulejo o ladrillo visto en grandes superficies,
restringiéndose su uso a simples recercados de huecos.

Con esta modificacion en relacién a los enfoscados se ha querido mantener el “espiritu” de
la normativa urbanistica, tanto municipal como territorial, en coherencia con la misma, que
es el de preservar la estética de las edificaciones en suelo no urbanizable propia de la
arquitectura rural o fradicional de Montalbdn, pero sin obligar al uso de materiales
tradicionales dando cabida a nuevos materiales siempre que asemejen su estética a la
fradicional para el adecuado mantenimiento del paisaje rural.

- En relacién a lo anteriormente expuesto en cuanto a las directrices sobre condiciones
estéticas y paisqjisticas de las edificaciones en suelo no urbanizable establecidas por la
normativa urbanistica de aplicacién en Montalbdn de Cérdoba, encontramos varias
referencias tanto en el planeamiento de dmbito subregional de aplicacién en la Campina
(Plan de Ordenaciéon del Territorio del Sur de la provincia de Cérdoba, aprobado por
Decreto 3/2012, de 10 de enero) como en el propio PGOU de Montalbdn de Cérdoba:

Art. 54. del POTSURCo.

(...) 6. Las edificaciones no tendrdn las paredes medianeras al descubierto debiendo
presentar sus paramentos exteriores y cubiertas acabadas. Para su mayor integracion
paisajistica los colores seran blancos o de una gama cromatica que favorezca su
integracion en el paisaje. A esfos efectos, los instfrumentos de planeamiento general
deberdn definir, de acuerdo con las caracteristicas paisajisticas del territorio, las gamas
cromdticas para el tratamiento de los colores exteriores de los edificios.

Art. 166 del PGOU de Montalbdn de Cérdoba
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Las construcciones y edificaciones que se autoricen en suelo no urbanizable deberdn
observar las siguientes reglas:

(..)

d. Adoptar las medidas pertinentes para el mantenimiento y mejora de la calidad del
paisaje agrario, tales como:

- Presentar caracteristicas tipologicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y a su
integracion en el entorno.

- Las edificaciones, infraestructuras e instalaciones deberdn considerar el contexto
paisajistico en el que se integran contribuyendo al mantenimiento o mejora de la calidad del
paisaje y de sus elementos caracteristicos fundamentales constitutivos.

(..)

- Se qgjustardn a los invariantes (materiales, formas, proporciones, huecos, colores, etc.)
caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional de la zona.

- Las edificaciones no tendrdn las paredes medianeras al descubierto debiendo presentar
sus paramentos exteriores y cubiertas acabadas. Para su mayor integraciéon paisajistica los
colores seran blancos. En caso de optar por otra gama cromatica el Proyecto de actuacion
deberd justificar expresamente, que ésta favorece su integracion paisajistica en el enforno
paisgjistico en el que se encuentra.

- Las edificaciones, construcciones e instalaciones no podran generar contrastes de forma,
color, textura, escala o dominancia espacial o ruptura de lineas visual fuertes, que supongan
una alteracién grave del paisaje.

3. CONCLUSION

Se desestima la alegacion presentada por los motivos anteriormente expuestos.

4.3.3. Andlisis de las consideraciones derivadas de los informes emitidos

En este apartado se realiza una pequena descripcidn del contenido de cada uno de los
informes emitidos, y la valoracidén o conclusidén de los mismos, indicando si tienen cardcter
favorable o desfavorable y si el mismo estd condicionado a alguna modificacion del
documento. En el caso de que asi sea, se analizard su idoneidad y las modificaciones a
realizar en el documento de Innovacién-Modificacion.

a. Informe y Certificado de Acuerdo adoptado por la Comisidn Provincial de Patrimonio
Histérico de la Delegacion Territorial en Cordoba de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histérico de la Junta de Andalucia, en sesidén celebrada el 29 de noviembre de 2019, en
relacion a la normativa de proteccidén de Patrimonio Histérico en cumplimiento con lo
dispuesto en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico
de Andalucia.
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CONTENIDO DEL INFORME

En virtud del Informe, la Comisién no considera que el conjunto de modificaciones de la
normativa urbanistica del Plan propuestas en el documento de Innovacidn, afecte a los
bienes especificamente protegidos en Montalbdn, por lo que se acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE la Innovacion-Modificacién del PGOU de Montalbdn de Cérdoba en
cuanto a la afeccidn del patrimonio histérico de la localidad.

CONCLUSION

Dado el cardcter favorable del informe, no es necesario realizar modificaciones al
documento.

b. Informe de Evaluacién de Impacto en Salud, de conformidad con el articulo 56.1.b) de la
Ley 16/2011 de Salud PuUblica de Andalucia. Cdédigo 19-DG-URB-077 y fecha 29 de
septiembre de 2019.

CONTENIDO DEL INFORME

Tal y como se describe en la Infroduccién de este Informe, “se trata de una valoracién
preliminar del posible impacto que sobre la salud pueda tener este instrumento de
planeamiento sin poder considerarse exhaustivo ya que las repercusiones sobre la salud
de la ciudadania son tan variadas y dificiles de valorar y/o cuantificar que el estudio se
ha limitado a los aspectos mads significativos, inmediatos y directos, y siempre dentro del
estado de conocimiento actual”.

El informe contiene varios apartados, basados en el documento de Valoracidon de
Impacto en la Salud contenido en el documento de Aprobacién Inicial de la innovacion.

2) BREVE DESCRIPCION DE LA ACTUACION

En él describe el objetivo de la Innovacién, las principales finalidades de las
modificaciones contempladas en el documento vy los suelos afectados por las mismas.

3) BREVE DESCRIPCION DEL ENTORNO

Analiza las condiciones del entorno mds concreto, que en condiciones normales y para el
andlisis de los factores ambientales se circunscribe en un perimetro de aproximadamente
1 km de la parcela, pero que en el andlisis de los factores socioecondmicos incluye la
totalidad del municipio.

4) DESCRIPCION DE IMPACTOS SOBRE EL MEDIO FiSICO, ECONOMICO Y SOCIAL

Se resumen los impactos descritos y analizados en el documento de Valoracidén de
Impacto en la Salud sometido a Aprobacidn Inicial, estando la administracion sanitaria de
acuerdo con las valoraciones efectuadas y estimando que los determinantes que se
verdn afectados principalmente serdn “la habitabilidad del entorno urbano, la
disponibilidad de viviendas y los espacios para el desarrollo econdmico y empleo local”

5) DESCRIPCION IMPACTOS SOBRE LA SALUD DE LA POBLACION
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Se llega a la conclusién de que existe “una alta probabilidad de que los posibles efectos
para la salud derivados de dicha modificacidon no sean significativos, y por ello, no es
necesario profundizar en su andlisis para identificar posibles medidas adicionales a
infroducir en el proyecto”.

Se hace también referencia a la valoracion preliminar realizada por la administracion
sanitaria que se adjunta como Anexo.

6) CONCLUSIONES

De manera general, “se entiende que esta actuacion NO VA A GENERAR IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS para la salud de la poblacidn del municipio, y en cualquier caso,
fendrian un caracter positivo relacionados sobre todo con la mejora en la habitabilidad
del entorno urbano, el empleo y desarrollo econdmico de la zona vy la disponibilidad de
vivienda".

CONCLUSION

El informe ratifica el contenido del documento de Valoracién de Impacto en la Salud
aprobado inicialmente, por lo que no es necesario realizar modificaciones al mismo.

c. Informe de carreteras de la Unidad de Carreteras del Estado en Cérdoba, segun articulo
16.6 de la Ley 37/15, de Carreteras a la Aprobacién Inicial de la Modificaciéon Puntual-
Innovacion del PGOU.

CONTENIDO DEL INFORME

En el escrito, con fecha de registro de salida 30 de enero de 2020, se concluye que, al no
estar afectado ni encontrarse el término municipal de Montalodn de Cérdoba en Zona
de Influencia de ninguna infraestructura , existente o futura, dependiente de la Unidad de
Carreteras, no es necesario la emisiéon de un informe preceptivo y vinculante.

d. Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio en Cérdoba, con fecha 19 de diciembre de 2019, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 8/2001 de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia.

CONTENIDO DEL INFORME

En el Informe se hace referencia a las dos carreteras de titularidad autondmica que
discurren por el término de Montalbdn de Coérdoba, entendiendo que dado que la
modificacion regula las condiciones de implantaciéon de ciertas
edificaciones/instalaciones, afecta de manera genérica a dichas carreteras.

A este respecto, se indica que, con respecto a carreteras, sélo tiene incidencia la
modificacion del articulo 172 relativo a las edificaciones agricolas, pero la misma “no va
mas alld de la necesidad de sefalar la obligacion de cumplir los condicionantes de la Ley
y el Reglamento de Carreteras en la implantaciéon de cualquier edificacién/instalacion en
las zonas de afeccidén de carreteras”.

De esta forma, se realizan las siguientes valoraciones:
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1) “No se detectan afecciones negativas a la red de carreteras dependiente de la
Junta de Andalucia, si bien es necesario senalar la obligacion de cumplir los
condicionantes de la Ley 8/2001de 12 de julio de Carreteras de Andalucia y el Real
Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras en la implantacion de cualquier edificacion/instalacion en las zonas de
afeccidon de carreteras especialmente en la Zona de No Edificacion (art. 56 y 64 de
la citada Ley, y 84-87 y 94 del citado Reglamento)

En concreto, en el apartado 5 del articulo 172 "tramitacién” se debe senalar que, en
caso de afectar a las zonas de afeccion de carreteras especialmente a la Zona de
No Edificacion, se deberd solicitar autorizacion a la Consejeria competente en
materia de carreteras a efecto de cumplir lo regulado en la normativa sectorial de
aplicacion™.

Se concluye informar con cardcter FAVORABLE el documento aprobado inicialmente
siempre y cuando se tengan en cuenta las valoraciones senaladas anteriormente.

VALORACION

Se hace necesaria una valoracion del informe como consecuencia del
condicionamiento del cardcter favorable del mismo a la consideracidon de las
valoraciones senaladas anteriormente.

En ellas se solicita la inclusion en el articulo 172, relativo a las edificaciones agricolas, de la
inclusién en su redaccidn de los condicionantes establecidos por la normativa sectorial
de carreteras en cuanto a la implantacion de edificaciones en las zonas de afeccion de
las mismas y en su caso, la necesidad de autorizacidon expresa a la Consejeria
competente.

Andlizando la normativa urbanistica del PGOU de Montalbdn de Coérdoba, no
encontramos ninguna referencia a la necesidad de solicitar autorizacién o concesion de
acuerdo con la normativa de afeccidn, ni de carreteras ni de otras en la que distintas
Administraciones ejerzan sus competencias.

Si bien entendemos que resulta conveniente su inclusion en la NNUU del PGOU de
Montalbdn de Cérdoba, para mayor claridad, lo es para todo el suelo clasificado como
no urbanizable y para los doce tipos de edificaciones e instalaciones permitidos en el
mismo?, no sélo para la edificacién agricola regulada en el articulo 172, articulo al que
hace alusidon el informe por ser el Unico articulo de la Normativa del suelo no urbanizable
modificado por esta Innovacion-Modificacién.

De esta forma, consideramos que, al igual que se ha realizado en ofras normativas
urbanisticas de municipios del entorno de Montalbdn de Cérdoba, dicha referencia debe
incluirse en un Unico articulo, para hacer alusion de manera general a todas las
normativas sectoriales de aplicacién con afeccién en esta clase de suelo. De lo contrario,
habria que modificar todos los articulos que regulan los tipos de edificaciones e
instalaciones para incluir el mismo pdrrafo en el apartado de Tramitacidn.

? Articulo 164 NNUU del PGOU de Montalbdn de Cérdoba
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Supone, por tanto la modificacién del articulo 158 de las NNUU relativo a Normativa
complementaria pasando a denominarse Normativas complementarias y normativas
concurrentes para incorporar esta cuestion.

Analizado la redaccion actual del mismo, hemos detectado la existencia de dos errores
en la misma. El primero es que considera de aplicacion las determinaciones del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la
Provincia de Cérdoba (PEPMF-C), dejadas sin efecto por la Disposicidén derogatoria Unica
del Decreto 3/2012, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio Sur de
Codrdoba, en el dmbito que ordena. Y el segundo es que tampoco es de aplicacion las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No
Urbanizable de la Provincia de Cérdoba, al contener las NNUU una regulacién detallada
y completa que hace innecesaria la aplicacién con cardcter complementario de dicha
normativa.

Se propone una nueva redaccion del arficulo 158 denominado ahora Normativas
complementarias y normativas concurrentes:

“No serdn de aplicacion al suelo no urbanizable, con cardcter complementario, las
determinaciones del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios
y Bienes Protegidos de la Provincia de Cdérdoba (PEPMF.C) debido a que la Disposicion
derogatoria Unica del Decreto 3/2012, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio Sur de Cdrdoba, deja sin efecto las determinaciones del PEPMF.C en el dmbito
que ordena (en el que se incluye el municipio de Montalbdn). Asimismo tampoco serdn
de aplicacién las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en
Suelo No Urbanizable de la Provincia de Cdérdoba, al contener el presente Titulo una
regulaciéon detallada y completa que hace innecesaria la aplicacion con cardcter
complementario de dicha normativa.

El régimen de autorizaciones establecido en el presente Titulo se entiende sin perjuicio de
los permisos, licencias, autorizaciones o concesiones que sean exigibles de acuerdo con
las normas juridicas que regulan las diversas materias o sectores de la actividad de la
Administracién en las que ésta ejerce sus competencias. Entre las normativas sectoriales
de mayor afeccidén sobre la ordenacién urbanistica del suelo no urbanizable cabe
mencionar la forestal, aguas, vias pecuarias, espacios naturales protegidos, gestion
integrada de la calidad ambiental, patrimonio histérico, minas, carreteras, ferrocarriles,
etc. No podrdn otorgarse licencias urbanisticas para actuaciones que requieran otras
autorizaciones o informes administrativos previos, hasta que sean concedidas o emitidos!©

CONCLUSION

Se han tenido en cuenta las valoraciones incluidas en el Informe, proponiendo para su
incorporacion, la modificacion del articulo 158 de la NNUU con la redaccién propuesta
anteriormente.

10 Decreto 60/2010 RDUA, art. 5.2y 12.3
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4.4.Aprobacion provisional

Tras el periodo de informacion publica y la recepcidn de los informes sectoriales emitidos
por los distintos érganos y entidades administrativas gestoras de interés publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos, y el andlisis y valoracién de los mismos, se elabord
el documento para aprobacion provisional.

Fruto de ese andlisis y revisidn de las innovaciones operadas en la Innovacién-Modificacién
del PGV de Montalbdn de Cérdoba, se analizd el apartado c. del articulo 55.4 Condiciones
de habitabilidad, en el sentido que solicitaba la alegacién realizada al documento
aprobado inicialmente, considerando adecuada su propuesta consistente en la
eliminacién de la obligatoriedad existente de que haya igual nimero de viviendas
recayentes a patios interiores que a fachada, para permitir configuraciones de vivienda
colectiva en parcelas con poca fachada, por entender que las condiciones requeridas por
la normativa urbanistica para las viviendas interiores son suficientes para conseguir
soluciones habitacionales adecuadas, proponiendo en la nueva redaccién del articulo 55.4
su eliminacion.

Esta y el resto de modificaciones propuestas, tanto las derivadas de las alegaciones
estimadas como las que son consecuencia de los informes sectoriales emitidos por los
distintos érganos y entidades administrativas gestoras de interés publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos, fueron incluidas en el documento para su
aprobacién provisional. Dicho documento mantenia todos los documentos aprobados
inicialmente a excepcién del apartado 5 de la Memoria General. Marco Participativo vy las
Normas Urbanisticas, documentos cuyo contenido quedaba modificado tal y como
quedaba aclarado en la Memoria de las modificaciones realizadas.

4.4.1. Aprobacién municipal

El pasado 28 de septiembre de 2020 se adoptaron por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Montalbdn de Coérdoba varios acuerdos, entre ellos la estimacion parcial y
desestimacién de alegaciones asi como el acuerdo de aprobacién provisional de la
Innovacion-Modificaciéon del planeamiento general vigente de Montalbdn de Cérdoba.

En el apartado tercero del acuerdo municipal, se requiere, previo a la aprobacién
definitiva, un reformado al documento de aprobacién provisional, que incluya la
subsanacién de una serie de deficiencias basadas en el Informe emitido previo a esta
aprobacién por el Servicio de Arquitectura y Urbanismo, Unidad Territorial Campina de la
Diputacién Provincial de Cérdoba con fecha 13/8/2020, que afectan a los articulos 68.1,
68.2y 172.4, en concreto:

— Art. 68.1 Queda redactado de la siguiente manera: En edificaciones exentas, se
considera planta baja aquella cuya cota de piso terminada se sitia como mdximo con
una variacion absoluta superior o inferior a un metro con relacién a la cota de la rasante
natural del terreno. Se exceptian aquellas parcelas, cuya pendiente del terreno se
desarrolle sin escalonamientos, para las cuales la cota de piso terminada de la vivienda
se podrd situar como mdaximo un metro por debajo de la rasante natural del terreno.
Estaria bien una referencia expresa a que no tendrd, por tanto, limitacidn superior.
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— Art. 68.2 No se entiende la inclusion entre comillas de la definicidn de doble altura: Se
permiten las dobles alturas, entendiendo por ellas los “espacios que comunican
espacialmente dos plantas"

— Art. 172.4. Se consideran excesivamente restrictivas las condiciones impuestas a las
casetas de riego/bombeo a menos de 500 m del nicleo de poblacién:

Condiciones particulares de la edificacion.

ALTURA: una o dos plantas. Los usos del apartado 2.c. situados a menos de 500 m del
suelo urbano y urbanizable: 2 m.

OCUPACION: .... Los usos del apartado 2.c. que pretendan ubicarse a menos de 500 m
del suelo urbano y urbanizable tendrdn una superficie mdxima de 4 m2.

Se ve mds oportuno elevar dichos valores a 2,50-3,00 m. minimo, para poder realizar
trabajos de mantenimiento en el interior de la misma, asi como una superficie de 6-8 m2
de planta, como se aprecia en las casetas existentes.

4.4.2. Analisis de las consideraciones derivadas de los informes emitidos

a. Informe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo, Unidad Territorial Campifia de la
Diputacion de Coérdoba, con fecha 13 de agosto de 2020, previo a la aprobacion
provisional.

Se incluye aqui un andlisis del Informe y de las deficiencias/observaciones resenadas, por
haber sido integramente incluidas en el tercer apartado del acuerdo de aprobacién
provisional municipal y requerida su subsanacién.

CONTENIDO DEL INFORME

El Informe, fras una primera parte en la que describe los antecedentes y los actos
administrativos previos, el contenido documental, las determinaciones del planeamiento
vigente y las determinaciones de la propuesta de modificacién, realiza un andlisis y
valoracion de:

= De la procedencia y tramitacién, considerando que “ la Modificacién no incurre en
ninguno de los supuestos reglados establecidos en los apartados 3 y 4 del articulo 40 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), para
su sometimiento a Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), ni siquiera en su modalidad
de “simplificada”.

= Del contenido documental, entendiéndose adecuado y sehalando la conveniencia de
gue para su aprobacion definitiva, el documento de innovacidén se materialice en un
texto refundido que agrupase la totalidad de la normativa urbanistica vigente (que
actualmente corresponde en su totalidad con la del PGOU) con las modificaciones
intfroducidas desde esta innovacion.

* De las determinaciones urbanisticas, considerando “adecuada y procedente la
innovacidén planteada, en cuanto que mejora la aplicacién de la normativa actual en
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el municipio, corrige algunos errores que se habian detectado en la misma, y matiza las
determinaciones urbanisticas para ciertas clases de edificaciones en el SNU y oportunas
las modificaciones en cuanto que responden coherentemente fanto a las alegaciones
presentadas como a los informes sectoriales aportados durante la tramitacion.

En esta apartado incluye las incidencias enconfradas en el documento pendientes de
subsanacién, incluidas literalmente en el acuerdo de aprobacién provisional tal y como
se ha indicado anteriormente.

Tras este andlisis y valoracion el Informe concluye que el documento de Innovacion-
Modificacion del PGOU se ajusta, en general, en su tframitacion, contenido documental y
determinaciones a las exigencias de la legislacion urbanistica, que debido a la limitada
importancia de las deficiencias/observaciones que relacionadas no exigen su
subsanacidn con cardcter previo a la aprobacidn provisional, informando, en
consecuencia, favorablemente a los efectos de su aprobacién provisional (LOUA 32.1.29),
procediendo requerir del equipo redactor la subsanaciéon de las deficiencias apreciadas
previas a la aprobacion definitiva.

CONSIDERACIONES Y VALORACION

Se hace necesaria una valoracion del informe como consecuencia del requerimiento de
subsanaciéon de las deficiencias en él incluidas.

En relacién al articulo 68, apartados 1y 2 se entiende conveniente incluir las aclaraciones
y modificaciones solicitadas, tanto en la referencia de que en la consideracién de planta
baja de una vivienda, realizada sin escalonamientos, en parcelas con pendiente
acusada, no existe una limitaciéon por encima de la rasante natural del terreno como en
la eliminacién de las comillas en la definicion de doble altura.

En cuanto a las modificaciones solicitadas del articulo 172.4 referentes a las condiciones
impuestas a las casetas de riego/bombeo que quieran situarse a menos de 500 m del
nUcleo urbano, consideradas “excesivamente restrictivas”, cabe aclarar que si bien es
cierto que el objetivo/intencidon de la Modificacién era establecer unos pardmetros
gjustados a la edificacién/instalacidn que nos ocupaq, para evitar la proliferacién de
edificaciones en el paisaje circundante de Montalbdn, no se han tenido en cuenta los
siguientes aspectos:

— La altura establecida de 2 metros es de la edificacién en su totalidad, medida
exteriormente, resultando una altura libre interior inferior a 2 metros (1,80-1,20 m. en
funcion de la cubricidn de la caseta) que en muchos casos puede resultar
excesivamente baja para la permanencia de una persona durante las labores de
mantenimiento de la instalacién.

Dicha altura fue tomada en analogia a la altura fijada en el POTSURCo, y recogida en
el articulo 166 de las NNUU del PGOU de Montalbdn, para que determinadas
construcciones situadas en el suelo no urbanizable quedaran integradas en el paisaje.
Pero no se tuvo en cuenta que las construcciones a las que hacen referencia, difieren
de las que estamos regulando en cuanto a que son construcciones abiertas y/o no
ocupadas por personas: dliibes, depdsitos, albercas o balsas. Es por eso que
consideramos oportuna la subsanacion solicitada en el Informe y se propone modificar
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la altura maxima de la edificacion a 2,5 metros, altura que consideramos suficiente
para el uso al que se destina y que no varia sustancialmente de la altura de dos metros
que el planeamiento general y territorial establece para asegurar la integraciéon en el
paisaje de determinadas construcciones situadas en el suelo no urbanizable.

— Diferente andlisis se realiza para las condiciones de superficie establecidas para las
casetas de riego/bombeo que quieran implantarse cercanas al ndcleo urbano, pues
el ajuste de este pardmetro condiciona que las mismas sean usadas para el uso al que
se destinan o para otros usos implantados en el suelo no urbanizable. Al ser una
excepcionalidad incluida en la regulaciéon normativa, se quiso ajustar el pardmetro lo
mds posible para mantener el objetivo que subyace de la redaccién actual que es el
de no permitir edificaciones agricolas cercanas al nicleo urbano. No obstante lo
anterior, a sabiendas de que la superficie impuesta de 4 m2 es muy ajustada para la
ubicacién de los equipos necesarios en este tipo de instalaciones, vemos conveniente
aumentar ligeramente dicha superficie para adecuarla a la realidad de las casetas
existentes. Consideramos adecuada una superficie de 6 m2 para las casetas de
riego/bombeo, no asi de 8 metros pues esta Ultima permitiria que la edificacién fuera
usada para otros usos que no son los contemplados en la excepcionalidad. De esta
forma, se propone aumentar a 6 m2 la superficie méxima de los usos contemplados en
el apartado 2.c. para que estos puedan ser implantados a menos de 500 metros del
suelo urbano y urbanizable de Montalbdn.

CONCLUSION

Se han subsanado todas las deficiencias incluidas en el Informe, proponiendo para su
incorporacién, la modificacién del articulo 681, 68.2 y 172.4 de las NNUU con la redaccion
propuesta anteriormente.

b. Informe de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio,
Delegacion Territorial en Cérdoba, con fecha 13 de enero de 2022, conforme a lo
regulado en el art. 31.2.C) y 31.1.3° de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

CONTENIDO DEL INFORME

El Informe, tras redlizar una intfroduccidén exponiendo el objeto, los antecedentes, la
competencia y normativa de aplicacién, analiza las determinaciones pormenorizadas
preceptivas contenidas en el documento de Innovacion-Modificaciéon, agrupdndolas en
cinco objetivos:

1. Precision de conceptos e infroduccidn de excepciones en las normas reguladoras de
las condiciones de las viviendas tanto de superficie como de habitabilidad y salubridad:
articulos 55.2, 55.4 y 55.5.

2. Completar y precisar distinfas normas reguladoras de normas generales y de las
ordenanzas vigentes: articulos 51.2, 67.c. 68.1, 68.2, 69.3, 70, 71.3, 75.1, 75.3, 99.1.b. y 116.

3. Fomento del uso garaje dentro de la parcela: articulos 57 y 58.2.
4. Ajuste de determinaciones relativas a la aplicaciéon de normativa complementaria en

SNU: articulo 158.
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5. Modificaciéon de las normas reguladoras de las casetas pertenecientes a las
infraestructuras de regadio de la zona regable Genil-Cabra: articulo 172.2.c., 172.4.d. y
172.3.b.

Posteriormente al andlisis, el Informe realiza una Valoracidon de la innovacion
considerando, en general, los ajustes propuestos como perfeccionamiento de las normas
vigentes, realizando dos tipos de consideraciones a tener en cuenta por el Ayuntamiento:

— La primera respecto a la innovacién del articulo 172 en suelo no urbanizable, cuyo
objeto considera "adecuado vy justificado en relacion a permitir la disposicion de las
infraestructuras de riego de la zona Genil-Cabra sin las restricciones de implantacion
que suponen las distancias a suelo urbano y urbanizable y las restricciones del
articulo 163 para evitar la formacién de nuevos asentamientos. Sin embargo alude a
una serie de inconvenientes en relacion al objetivo pretendido dando como
resultado un conjunto de reformas que no se aplican a las casetas de riego del Genil-
Cabra porque no forman parte de los usos regulados en el apartado 2.c. del articulo
172 al que remiten todas las excepciones infroducidas en la innovacion” indicando
“que es justo lo contrario de lo que se pretende y que la innovacion practicada no es
coherente con el objetivo pretendido”.

También alude a la propuesta de elevar la altura y la superficie de las casetas
realizada por el ayuntamiento en el acuerdo de Aprobacion provisional seAalando a
este respecto dos cuestiones:

“1. Que dicha elevacion estd basada en las dimensiones reales de las casetas
existentes no aportando ninguna evidencia justificativa al respecto, pudiendo ser
contradictorio con las justificaciones que se contienen en la Memoria General y que
sustentan los pardmetros introducidos en la innovacidn que se piden rectificar.

2. Esa justificacion se hace mds necesaria, por cuanto las dimensiones propuestas
para las casetas de riego coinciden o superan la dimensidn del dormitorio minimo
establecida para el uso residencial (6 m2), lo cual puede comprometer la
consistencia y coherencia de ambas propuestas. Por todo ello, la rectificacion
prescrita por el pleno municipal de los pardmetros exige aportar una justificaciéon
evidente de su necesidad vy rectificar, adecuadamente y coherentemente Ia
Memoria de la innovacion, en su caso”.

- La segunda objecidn tiene que ver “con la falta de justificaciéon en la Memoria
General de las innovaciones operadas en el articulo 55.2, que rebaja las dimensiones
minimas de los dormitorios y cocinas en el uso residencial no protegido, la del articulo
70 que reduce la altura libre en pasillos y aseos en las plantas altas y la del articulo
99.1.b, que permite el aumento de la ocupacién al 100% de la planta baja en
parcelas de mds de 35 m de fondo, para habilitar usos comerciales y de garaje, sin
que ello suponga un aumento de edificabilidad en suelo urbano, al fratarse de
edificabilidad no residencial”.

Las dos primeras suponen claramente una reduccion de las condiciones de la
calidad residencial que , si bien pudieran estar justificadas para reconocer alguna
edificacion histérica existente, y evitar que sea identificada como una edificacién en
situacion de fuera de ordenacidn, no tiene justificacion que sirva de patrén para las
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nuevas edificaciones reguladas en el municipio. Resulta evidente que una superficie
minima de 6 m en un dormitorio lo convierte en candidato permanente a ser una
estancia disfuncional a su fin. Andloga valoraciéon cabe realizar para la dimensién de
la cocina.

Finalmente, cabe dudar de que, la habilitacién del uso comercial en planta baja,
con una ocupacién del 100% de parcela, en aquellas que posean un fondo superior
a 35 m, no sea un incremento de aprovecha-miento respecto al ya regulado, sobre
fodo considerando, que actualmente el uso comercial se dispone como un uso
compatible con el residencial, siendo éste Ultimo el que le da la virtualidad de su
edificabilidad, quedando limitada a los 35 m de fondo para el uso principal
residencial. Distinta valoracién cabe readlizar para el uso de garaje, que por ser
complementario del uso residencial, si puede apreciarse como no computable, mds
aun, advirtiendo el problema del aparcamiento que pudiese haber en el casco
urbano del municipio habida cuenta de las dimensiones de la seccién del viario y las
caracteristicas del parcelario urbano existente. Por lo que esta medida requeriria
aportar el adecuado estudio municipal que permitiera valorar su alcance real en el
tejido urbano, y apreciar si dicha actuacién comporta o no un incremento de
aprovechamiento en las zonas del suelo urbano afectadas”.

Ademds de esas consideraciones hace referencia a la complejidad del acuerdo de
aprobaciéon provisional realizado en la tramitaciéon del expediente y a su transcripcion
que puede inducir a error, conteniendo unas prescripciones infegradas en el documento
técnico aprobado (las del apartado primero) y otras, las del apartado tercero, que no lo
estan. Sefala “que el documento de aprobacidén definitiva, en su caso, de la presente
innovacién, no podrd contener otras determinaciones que las incluidas en el presente
documento de aprobacién provisional, a las que habrd que completar con las exigidas
en dicho acuerdo, en su caso”.

Se concluye informar con cardcter FAVORABLE el documento aprobado
provisionalmente sin perjuicio de las consideraciones y valoraciones gue se resaltan en el
apartado B. Determinaciones pormenorizadas potestativas. Valoracién de |la innovacién
gue sean consideradas por el Ayuntamiento, previamente a la adopcién del acuerdo de
aprobacion definitiva, en su caso.

CONSIDERACIONES Y VALORACIONES AL INFORME

Se hace necesario senalar una serie de consideraciones al informe y realizar una
valoracién al mismo como consecuencia de la peticiéon realizada al Ayuntamiento para
gue tenga en cuenta aquellas contenidas en el informe y descritas anteriormente.

Respecto a la primera objecién, relacionada con el objetivo nimero 5 denominado
“Modificacién de las normas reguladoras de las casetas pertenecientes a las
infraestructuras de regadio de la zona regable Genil-Cabra: articulo 172.2.c., 172.4.d. y
172.3.b.” cabe aclarar en primer lugar que la innovacién del articulo 172 no tiene como
objeto introducir excepciones a la norma para permitir la disposicion de las
infraestructuras de riego de la zona Genil-Cabra, sino que tal y como se senala en el
apartado 2.2 Motivacion de la innovacion en el Suelo No Urbanizable de la Memoria
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General lo que persigue es posibilitar la instalacion de las casetas de riego en las
parcelas con uso agricola, flexibilizando tanto las condiciones particulares de la
edificaciéon como las de implantacion, en relacion a la distancia minima a suelo urbano y
urbanizable y modificar la redaccién de la Normativa del PGOU para evitar
interpretaciones erréneas sobre el uso de casetas para instalaciones, tanto en lo
referente a su posible consideracién como edificaciones en cuanto a la formacién de
nuevos asentamientos como la consideracion “aislada” de los equipos y casetas
pertenecientes a la “infraestructura” de regadio de la zona regable Genil-Calbra sin tener
en cuenta la pertenencia de los mismos a una infraestructura unitaria realizada para
impulsar el sector hortofruticola de la zona.

Es decir, que la modificacién de las normas reguladoras permite la implantacion, con una
serie de condiciones, de todas las casetas de riego incluidas en el uso de Edificacion
Agricola, a excepcidon de las casetas pertenecientes a la infraestructura de regadio
Genil-Cabra. Esta excepcién se justifica para evitar la consideracion de las mismas de
manera dislada al resto de esta infraestructura comunitaria hidrdulica que formé parte de
una actuacién unitaria, realizada por el Ministerio de Medio Ambiente a través de la
Confederacion Hidrogrdafica del Guadalquivir e incluida en el Plan Hidroldgico Nacional
por dar servicio a la zona regable Genil-Cabra.

Puesto de manifiesto que este objetivo de la innovacién, que motiva la inclusidon de la
excepcionalidad, no queda lo suficientemente aclarado con la actual redaccion de la
Memoria, se ha completado la redaccion del apartado 3.2. 15.B) de la Memoria General
y aclarado que las casetas de riego pertenecientes a la infraestructura de regadio Genil-
Cabra forman parte de la propia instalacion, gestionada por la Comunidad de regantes.

El resto de cuestiones incluidas en la primera objecién hacen referencia a la propuesta de
elevar la altura y la superficie de las casetas realizada por el Ayuntamiento de
Montalbdn, en el acuerdo de Aprobacion provisional senalando a este respecto dos
cuestiones:

“1. Que dicha elevacién estd basada en las dimensiones reales de las casetas existentes
no aportfando ninguna evidencia justificativa al respecto, pudiendo ser contradictorio
con las justificaciones que se contienen en la Memoria General y que sustentan los
pardmetros introducidos en la innovacidon que se piden rectificar.

2. Esa justificacion se hace mds necesaria, por cuanto las dimensiones propuestas para las
casetas de riego coinciden o superan la dimensidn del dormitorio minimo establecida
para el uso residencial (6 m2), lo cual puede comprometer la consistencia y coherencia
de ambas propuestas. Por todo ello, la rectificacién prescrita por el pleno municipal de los
pardmetros exige aportar una justificacion evidente de su necesidad vy rectificar,
adecuadamente y coherentemente la Memoria de la innovacion, en su caso”.

Respecto a estas cuestiones, la justificacion incluida en el apartado 3.2.15.A) de la
Memoria General “Permitir la implantacién de las casetas de riego y/o bombeo en
parcelas agricolas cercanas al ndcleo urbano”, a la que se hace referencia, es la de la
altura prevista en el documento aprobado provisionalmente para las casetas de riego
gue se quieran implantar cercanas al ndcleo urbano. En dicha justificacién se toma como
referencia, la altura de dos metros que el articulo 166 del PGV (derivado del art. 54 del
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POTSURCo) establece para que determinadas construcciones queden integradas en el
paisaje agrario de Montalbdn.

Tal y como se ha senalado anteriormente en la respuesta al Informe del SAU Campina, la
altura de dos metros es la altura exterior de la construccion, no la altura libre interior de la
edificacién, que claramente es inferior, pudiendo no permitir el acceso a una persona
para realizar las labores de mantenimiento de las instalaciones alojadas, por lo que
aceptamos la modificacién de la altura en virtud de la solicitud municipal incluida en el
acuerdo de aprobacién provisional, en aras de una mayor adecuacioén funcional de la
construccion regulada, fijdndola en 2,5 m.

Entendemos que la justificacién incluida en la Memoria no es contradictoria con la nueva
altura pues nos ha permitido tenerla como referencia a la hora de establecer el
pardmetro de altura de ofras construcciones ligadas al medio agrario con el objetivo
comun de que queden integradas en el paisaje.

Se modifica la redaccion del citado apartado 3.2.15.A) de la Memoria General para
aclarar este aspecto.

En relacion a la superficie mdxima establecida en la Normativa modificada, la Memoria
no incluye justificacion alguna del valor pues el mismo se fijé en 4 m2 considerando que
era suficiente para alojar las instalaciones que dichas casetas contienen, cuestion que ha
sido analizada en la valoracién del Informe del SAU y que justifica el aumento de
superficie a 6 m2. Consideramos que dicho aumento no es contradictorio con lo
senalado en la Memoria General y atiende una peticidn municipal derivada de la
realidad existente que lo justifica.

Conviene sefalar al respecto de esta superficie méxima de 6 m2 permitida para aquellas
casetas de riego que se situen a menos de 500 metros (distancia que el PGOU fija como
distancia minima de las edificaciones agricolas al suelo urbano y urbanizable), que la
misma no la consideramos excesiva para el uso pretendido, o que le permite no ser
considerada como edificacién a efectos de la regulacién establecida en las Normas
Urbanisticas para formacion de nuevos asentamientos. Esta Ultima circunstancia se
encuentra en sintfonia con la regulaciéon contenida en el Borrador del nuevo Reglamento
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Sostenibilidad del Territorio de Andalucia en el
articulo 24 pues excluye a las construcciones inferiores a diez metros cuadrados en la
consideracion de asentamiento urbanistico.

Articulo 24. Definicion de asentamiento urbanistico

1. A los efectos de este Reglamento, se considera asentamiento urbanistico Ia
agrupacién de construcciones o edificaciones que genere dindmicas de utilizacion del
territorio o demande infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza del
suelo rdstico, con independencia de la clase de suelo a la que se adscriban y su situacion
legal.

En este sentido, se entiende que constituye un asentamiento urbanistico la existencia en
un circulo de 100 metros de radio de al menos:

a) 10 edificaciones o consfrucciones de uso residencial, industrial o terciario, o

MEMORIA GENERAL 66
EQUIPO REDACTOR: ISABEL CASAS GOMEZ — CECILIA MARTINEZ PANCORBO - JOSE I. CARPINTERO AGUDO




INNOVACION-MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE MONTALBAN DE CORDOBA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS_TEXTO REFUNDIDO

b) 5 edificaciones o construcciones de cualquier uso.

Las construcciones ordinarias inferiores a diez metros cuadrados y altura no superior a
cuatro metros hasta la cara superior del forlado no computaran como edificaciones o
construcciones existentes. Tampoco computardn a estos efectos las construcciones e
instalaciones auxiliares al servicio de una edificacion principal ubicadas en la misma
parcela.

Respecto a la segunda objecidn, se menciona la falta de justificacién de las innovaciones
de algunos articulos:

a. Artficulo 55.2, por la reducciéon de la superficie minima exigible a los dormitorios y las
cocinas.

b. Articulo 70, por la reduccién de la altura libre en pasillos y aseos en plantas altas de
2,50 m a 2,30 m.

c. Arficulo 99.1.b, por el aumento de la ocupacion al 100% en la planta baja de
parcelas de mds de 35 m de fondo para habilitar el uso comercial y de garaije.

Vamos a analizar cada uno de ellos por separado para poder valorar la idoneidad vy
justificacion de los mismos:

a. Enrelacién a este articulo 55.2, las modificaciones realizadas lo son a requerimiento
de los servicios técnicos municipales, al considerar que no era adecuado vincular los
requerimientos de superficie de las viviendas libres a los de las viviendas protegidas
por considerar, con el planteamiento de casos concretos, que estos Ultimos eran
dificl de cumplir en determinadas edificaciones y/o parcelas histéricas de
Montalbdn. Con esta solicitud, se analizaron las condiciones minimas de superficie
Util de la normativa del PGV de Montalbdn y de otros municipios de la provincia de
Cérdoba, concluyendo que las mismas podian ser reducidas en:

— Dormitorios, para poder permitir dormitorios simples, usados en la prdctica como
dormitorio individual o como lugar de frabajo, siempre que en la vivienda haya
un dormitorio considerado doble, con una superficie minima de 10 m2,

- Cocinas, para permitir cocinas mds pequenas en aquellos casos en los que la
superficie destinada a lavadero se localizara en una dependencia aparte. En los
Ultimos anos se ha observado la disminucién progresiva de este tipo de espacios
y/o su integracidén con el estar-comedor, por lo que se considerd adecuada
atender la solicitud municipal.

En ambos casos, y con el doble objetivo tanto de posibilitar un mejor encaje de las
distribuciones de viviendas en parcelas y edificaciones histéricas como de conseguir
una mayor flexibilizacién en el programa de viviendas que permita acoger una
mayor oferta tipoldgica, se modificaron las superficies minimas anteriormente
resenadas, fijando un valor de 6 m2en dormitorios, siempre que en la vivienda haya
un dormitorio con una superficie minima de 10 m2 y de 5 m2 para las cocinas
(excluyendo el lavadero), valores que también adoptan ofras normativas
urbanisticas de municipios de la provincia: Espejo, Monturque, Aguilar de la
Frontera, Cérdoba, etc.
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b. De igual manera que en el caso anterior, los técnicos municipales consideraban
necesaria aumentar la reduccién, por motivos formales o constructivos, de la altura
liore en las plantas altas en el caso de pasillos y banos para poder alojar las
instalaciones sobre todo de climatizacién. En la normativa vigente sélo se permitia
una reduccion de 2,60 m a 2,50 m en cocinas, pasillos y aseos, claramente
insuficiente para poder instalar conductos de distribucién de aire y/o unidades
interiores de equipos climatizacién. Al ser instalaciones que suelen estar alojadas en
pasillos y aseos, no cocinas, y ser estas Ultimas dependencias con un mayor grado
de ocupacién de personas (que necesitan de unas mejores condiciones de
habitabilidad) se excluyen las cocinas de la excepcionalidad y se adopta un valor
de 2,30 m, considerado suficiente para alojar este tipo de instalaciones.

c. La innovacidén operada en el articulo 99.1.b. se realizé para posibilitar la
implantacion de usos en aquellas parcelas del Casco Histdrico que por su propia
morfologia, y en aplicacién de la normativa urbanistica vigente, eran complejas de
ser ocupadas.

En concreto, se solicitd poder ocupar para usos no residenciales, aquellas parcelas
con fondo superior a 35 metros, fondo superior al establecido con cardcter general
para los usos residenciales, para evitar la presencia de numerosos vacios urbanos
interiores en la tframa histérica,

En el documento aprobado inicialmente se atendid esta solicitud municipal
posibilitando el uso comercial y el de garaje, al ser ambos usos no caracteristicos
segun la ordenanza de la zona de Casco Histérico y entender que la innovacién no
suponia un aumento de edificabilidad global de la zona por ser el uso global de la
misma el residencial.

No se tuvieron en cuenta, sin embargo, las consideraciones senaladas en el Informe
en cuanto a la distincidon del uso comercial, por ser un uso compatible, del uso de
garaje, por ser un uso complementario al uso residencial, para el cémputo del
aumento de aprovechamiento de la parcela, consideraciones que creemos
acertadas.

Teniendo en cuenta que uno de los objetivos de esta Innovacion-Modificacion es el
fomento del uso garaje dentro de la parcela, sobre todo si pertenece a la zona de
Casco Histérico (por las caracteristicas del parcelario y las dimensiones de la seccién
del viario), se propone modificar la redaccién del articulo 99.1.b permitiendo sélo el
aumento de ocupacion al 100 % en planta baja para el uso de garaje.

CONCLUSION

Se han tenido en cuenta las consideraciones y valoraciones incluidas en el Informe,
completando, en su caso, la justificacion contenida en la Memoria General vy
proponiendo la modificacién del articulo 99.1.b. de la NNUU.
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Innovacion-Modificacién infroduce las siguientes modificaciones en la

documentacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montalbdn de Cérdoba:

- NORMAS URBANISTICAS

Se modifican parcialmente los articulos:

- Articulo 51.

Uso industrial, apartado 2.

- Articulo 55. Condiciones particulares, apartados 2, 4 y 5 perteneciente al Capitulo 2.
Condiciones particulares del uso residencial.

- Arficulo 57.
- Articulo 58.
- Arficulo 67.
- Arficulo 68.
- Articulo 69.
- Articulo 70.
- Articulo 71.
- Arficulo 75.

- Articulo 99.

Excepciones a la reserva de plazas de garaje.

Condiciones de las plazas de garaje y aparcamiento, apartado 2. Accesos.
Construcciones por encima de la altura reguladora mdxima, apartado c.
Planta baja, apartados 1y 2.

Planta sétano, apartado 3.

Plantas altas, apartado 2.

Patios, apartado 3.

Vallas y medianeras, apartados 1y 3.

Condiciones de ocupacién y edificabilidad netas de parcela, apartado 1.b)

Condiciones de ocupacion.

- Articulo 116. Condiciones de implantacién. Alineacion de la edificacion perteneciente
al Capitulo 4. Normas particulares de la zona residencial aislada-pareada.

- Articulo 158. Normativas complementarias y normativas concurrentes.

- Articulo 172. Edificacion Agricola, apartados 2.c. Usos, 3b. Implantacién y 4. Condiciones
particulares de la edificacion.

Siguiendo vigente el contenido del resto de articulos de la normativa urbanistica y demds
documentos del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montalbdn de Cérdoba.

Coérdoba, febrero de 2022
El Equipo Redactor
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2 NORMAS URBANISTICAS
1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA
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NORMAS URBANISTICAS
1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

La presente Innovacién-Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Montalban
de Cordoba modifica la regulacion de una serie de determinaciones de caracter pormenorizado,
contenidas en las Normas Urbanisticas del PGOU.

Se reproduce a continuacion el texto del articulado vigente cuyo contenido se modifica.
Articulo 51. Uso industrial
1. Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas, o sectores destinados principalmente a la elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distribucidon de productos.
2. Elusoindustrial comprende los siguientes usos pormenorizados:
a. Talleres y pequenas industrias compatibles con las viviendas:

Corresponde a las instalaciones que pueden ubicarse en entornos residenciales por no ofrecer
riesgos ni causar molestias a las viviendas.

b. Industria de produccién y almacenamiento:

Corresponde a las instalaciones que no son compatibles con las viviendas por sus posibles riesgos o
incidencia negativa en el entorno residencial

c. Estaciones de servicio:

Corresponde a las instalaciones de suministro de combustible y las instalaciones anexas de taller de
mantenimiento y reparacion de vehiculos.

d. Escuelataller:

Corresponde a las instalaciones destinadas a centros de trabajo y formacion en los que el aprendizaje
se alterna con el proceso productivo.

3. Condiciones generales de ordenacion y edificacion:

a. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso industrial cumpliran las condiciones de
ordenacion y edificacion de la ordenanza de la zona en que se localicen.

b. Se exceptuan de la condicion anterior las parcelas y edificaciones destinadas al uso pormenorizado
de “Estacion de Servicio” cuyas condiciones de ordenacion y edificacion quedaran reguladas por su
normativa especifica y las que establezca el planeamiento de desarrollo.

c. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relaciéon a accesibilidad,
proteccion contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

d. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de
garaje establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo.

4. Condiciones particulares del uso de talleres y pequenas industrias compatibles con las viviendas:

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, deberan cumplir para poder implantarse las
siguientes condiciones:

a. Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones y disponer de accesos propios desde el exterior
para el publico y para carga y descarga, independientes del resto de la edificacion.

5. Condiciones particulares del uso de industria de produccion y almacenamiento:
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Solo se permite su ubicacion en zonas de uso global y caracteristico Industrial.
6. Condiciones particulares del uso de estacion de servicio:

a. En suelo urbano solo se permite su implantacidn en las parcelas calificadas como tales por el Plan o
en las autorizadas con posterioridad por los 6rganos competentes.

b. En suelo urbanizable podra preverse justificadamente en el planeamiento de desarrollo, que
establecera su ubicacion y condiciones de ordenacion y edificacion

7. Condiciones particulares del uso de escuela taller.

a. Los establecimientos destinados a este uso pormenorizado cumpliran las condiciones de la
normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 55. Condiciones particulares

1. Condiciones de ubicacion.

El uso residencial puede disponerse en planta baja o plantas altas de los edificios, nunca en planta
sotano.

2. Condiciones de superficie.

Las dependencias de todas las viviendas (unifamiliares o plurifamiliares) cumpliran las condiciones
minimas de superficie util establecidas en la vigente normativa técnica de disefo y calidad de viviendas

83
protegidas .
3. Condiciones de iluminacion y ventilacion:
Se ajustaran a las exigencias de la normativa de edificacion de aplicacion®.

4. Condiciones de habitabilidad:

Todas las viviendas de nueva construccion deberan ser exteriores, entendiéndose asi las que posean al
menos dos estancias, o una con ancho en fachada superior a 4 m. y superficie mayor a 16 m?; con
huecos abiertos a espacio exterior o patio interior de lado no inferior a 2/3 de la altura del edificio, y
cuyas dimensiones permitan inscribir en su interior un circulo de diametro minimo de 7 m. y superficie
igual o mayor a 70 mZ. En todo caso, la distancia frontal entre un hueco y el paramento opuesto ha de
ser igual o superior a 3m.

Quedan prohibidas las viviendas interiores, considerandose asi las que no cumplen alguna de las
condiciones anteriores. Solo se permitiran en las existentes obras de conservacion y de mejora de sus
condiciones higiénicas.

En cualquier caso, el numero de viviendas recayentes a patios interiores, que cumplan las condiciones
requeridas, no sera mayor que el numero de viviendas recayentes a fachada.

5. Condiciones de distribucion y programa funcional:

— El programa minimo sera de dormitorio doble, aseo, cuarto de estar y cocina en 35 m? dutiles.
Esta ultima podra encontrase incorporada al cuarto de estar, siempre que reuna suficientes
condiciones de ventilacion.

— Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondra al menos de un cuarto de bafo cuyo acceso
no podra realizarse a través de dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a través de salén
comedor se dispondra vestibulo de independencia con doble puerta. En las viviendas con igual
numero de bafos y dormitorios se podra acceder desde éstos a todos los bafnos.

— Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vivienda, tendran una anchura minima
libre de 0,90 m.

83 Orden de 21 de Julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las viviendas protegidas en la CAA y se agilizan los
procedimientos establecidos para otorgar las Calificaciones de Viviendas Protegidas.
84 Cadigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico HS, Seccién HS 3 y Documento Basico SU, Seccién SU 4
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— Las condiciones anteriores no seran exigibles en actuaciones de rehabilitacion de viviendas,
siempre que el proyecto justifique la imposibilidad de cumplirlas por los condicionantes
estructurales y tipolégicos de la edificacion.

6. Condiciones de accesibilidad:
Las condiciones de accesibilidad se regiran por la normativa especifica de aplicacion®.

7. Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de
garaje establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo.

Articulo 57. Excepciones a la reserva de plazas de garaje
Se exceptuan de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje las parcelas y edificaciones del suelo
urbano que presenten algunas de las caracteristicas siguientes:

— Parcelas que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o cuya anchura de vial entre
alineaciones opuestas sea inferior a 3,50 m.

— Parcelas con frente de fachada inferior a 8 m o superficie inferior a 300m?.

— Parcelas incluidas en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan en las que esta
reserva resulte incompatible con las condiciones de proteccion.

— Edificios plurifamiliares en los que resulte un ndmero inferior a 4 plazas de aparcamientos, salvo
en la zona de casco histérico.

Articulo 58. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamiento

1. Dimensiones:

Las plazas de garajes tendran una dimension minima de 2,20m de ancho por 4,50m. de largo. La
superficie minima de los garajes sera de 20 m? por vehiculo, incluyendo las areas de acceso y maniobra,
salvo en viviendas unifamiliares, en las que se reducira a 15 m? por plaza.

2. Accesos:

Tendran una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos, con una anchura minima
de 3,00m y una altura minima de 2,25m.

3. Rampas:

Tendran una anchura minima de 3,00m y una pendiente maxima del 20% en tramo recto y 12% en tramo
curvo.

Las condiciones del desembarco de la rampa en la via publica y de los recorridos peatonales se
ajustaran a lo dispuesto en la normativa de edificacion aplicable®® y se aplicaran tanto a viviendas
plurifamiliares como a viviendas unifamiliares con aparcamiento en sétano.

Cuando desde uno de sus extremos no sea visible el otro y la rampa no permita la doble circulacion,
debera disponerse un sistema adecuado de sefalizacién con bloqueo.

La puerta de acceso al garaje se situara en linea de fachada, de modo que impida la visién de la rampa y
su desembarco en planta baja.

4. Alturalibre minima:

85 Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia y Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se
modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no
discriminacioén de las personas con discapacidad

86 Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico SU, Secciéon SU 7
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Se establece una altura libre minima de 2,25m en todos sus puntos. En lugar visible se indicara la altura
maxima admisible de los vehiculos.

5. Cumplimiento de normativa especifica:

En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacién a accesibilidad,
proteccion contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

Articulo 67. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima
Por encima de la altura reguladora sélo se permiten:

a. Los antepechos de fachadas y de patios interiores, con una altura maxima de 1,20 metros si son
opacos y 1,80 si son enrejados o transparentes, medida respecto a la cara superior del tltimo forjado.
Los antepechos medianeros seran opacos y de una altura comprendida entre 1,80 y 2,00m. medida
de igual manera.

b. En cubiertas inclinadas, la cornisa de arranque en la linea de fachada podra elevarse un maximo de
veinte centimetros y a partir de ella la pendiente del faldon no superara el 45%. La linea de cumbrera
no podra sobrepasar la altura de 3,00m. sobre la altura maxima permitida de la edificacion.

En este nivel so6lo se permitira la ubicacion de escaleras, cuartos de sala de maquinas y trasteros. En
todo caso, las placas de instalacion solar, se dispondran enrasados en el faldén de la cubierta.

c. En cubiertas planas sélo se permitiran construcciones accesorias, como castilletes de escalera,
cuarto de sala de maquinas y trasteros, con una superficie maxima ocupada por estas construcciones
del 20% de la superficie total de cubierta donde se situa.

Estas construcciones quedaran retranqueadas un minimo de 3,00m de la linea de fachada. En el
caso de parcelas con poco fondo en las que la escalera deba situarse en fachada, esta se disefara
de forma que castillete quede situado bajo el plano de cubierta inclinada.

Por encima de las construcciones accesorias reguladas, no se permitira ningin cuerpo adicional o
instalacion.

d. Los elementos técnicos de las instalaciones generales de la edificacion, que habran de ser previstos
en el proyecto de edificacion con composicion arquitectdnica conjunta con el edificio.

e. Loselementos de remate exclusivamente decorativos.

Articulo 68. Planta baja

1. En edificaciones con alineacién obligatoria a vial, se define como planta baja aquella cuya cota de piso
terminada se sitie como maximo entre 1,20m. por encima o 0,50m. por debajo de la cota de la rasante
del vial en cada punto.

En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de piso terminada se sitia como
maximo con una variacion absoluta superior o inferior a un metro con relacion a la cota de la rasante
natural del terreno.

En parcelas con pendiente acusada, la planta baja habra de fraccionarse en las partes necesarias para
cumplir esta condicion.

2. Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con caracter general la altura libre de
planta baja entre elementos estructurales no sera menor de 3,50m. en uso terciario o dotacional, y de
2,80m. para el uso de vivienda. Por razones formales o constructivas estas medidas podran rebajarse
hasta 3,00 m y 2,60m respectivamente. La altura maxima desde cualquier punto de la rasante del vial
hasta la cota superior del forjado que cubra la planta baja no sera superior a 5 metros.
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Articulo 69. Planta s6tano

1. Es aquella enterrada o semienterrada cuyo techo esta a menos de 1,00m. de la cota de la rasante del
vial en el caso de edificaciones alineadas, o de 1,50m. de la cota del nivel definitivo del suelo exterior en
el caso de edificaciones exentas. En el caso de diferencia de la rasante del vial entre los extremos, las
alturas se mediran en el punto mas desfavorable.

2. Se permite un maximo de dos plantas de s6tano cuya cota de soleria sea menor de 6,00 metros respecto
de la rasante del vial. En caso de edificaciones exentas se medira desde la rasante natural del terreno.

3. La planta s6tano no computara a efectos de superficie de techo maximo edificable y su uso sera de
garaje, trastero o almaceén vinculado al uso predominante. La altura libre de planta sétano no sera inferior
az2,25m.

4. La superficie de s6tano podra alcanzar la ocupacion maxima permitida para cada ordenanza de zona,
debiendo cumplir simultdneamente las condiciones de separacion a linderos o retranqueos que
establezca dicha ordenanza. En el caso de viviendas entre medianeras, la ocupacion podra alcanzar el
100% de la parcela.

5. La consideracion de planta de s6tano correspondera con cada frente de fachada hasta una profundidad
correspondiente con la mediatriz de la manzana.

6. De manera excepcional se permitira un nimero maximo de 3 plantas de sé6tano cuando se cumplan las
siguientessituaciones:

- Parcelas con frente a vias opuestas, o a vial y a suelo no urbanizable, paralelas u oblicuas que no
formen esquina y tengan diferente rasante entre sus frentes.

- La tercera planta de so6tano surge al prolongar, hasta el limite de la edificacion en el frente de
parcela opuesto, la cota de soleria de la planta sétano segunda considerada respecto al frente de
parcela de menor cota.

Articulo 70. Plantas altas

1. Se define como planta alta cualquier planta situada sobre la planta baja.

2. Las plantas altas tendran una altura minima libre de 2,60 metros (medida entre elementos de acabado),
con independencia del uso al que se destine. Por motivos formales o constructivos podra rebajarse hasta
2,50 metros en cocinas, pasillos y aseos, y hasta 2,80 metros en las restantes piezas.

3. Los castilletes de cubierta tendran una altura maxima de suelo a techo de 2,50m.
Articulo 71. Patios
1. Son los espacios libres no edificados situados en el interior de la parcela y destinados a dar luz y

ventilacion a la edificacion.

2. Estaran separados de la linea de fachada al menos por una crujia. Se prohiben los patios abiertos a vial
en toda su altura.

3. Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces seran los siguientes:

N2 de plantas de la Superficie minima del patio Didmetro minimo circulo
edificacion
2 plantas 9,00 m? 3,00 metros
3 plantas 12,00 m? 3,00 metros
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4. Salvo en edificaciones plurifamiliares, se podran cubrir con claraboyas y lucernarios translucidos,
siempre que dejen un espacio perimetral totalmente abierto que permita una superficie minima de
ventilacién superior al 50% de la del patio.

5. La superficie de los patios no podra estar ocupada por aparcamientos, ni por las rampas de acceso al
sétano o semisoétano si los hubiere.

Articulo 75. Vallas y medianerias

1. Salvo especificacion contraria de la ordenanza de zona, en parcelas en las que sea obligatoria la
construccion de vallas alineadas a vial, se realizaran con elementos opacos hasta una altura maxima de
1,00m, y con elementos ligeros hasta una altura maxima de 2m, debiéndose adecuar su disefio al
entorno donde se ubica. Cuando exista desnivel del terreno superior a 1m., el cerramiento se escalonara
para no sobrepasar los limites establecidos.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razéon de su destino o actividad, requieran especiales
medidas de seguridad o proteccion, en cuyo caso el cerramiento requerira la aprobacion expresa del
Ayuntamiento.

2. La altura maxima de las vallas medianeras opacas sera de 2,50m, salvo especificaciéon contraria de la
ordenanza de zona.

3. Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacion se generen medianerias vistas, deberan tratarse
con materiales y acabados de fachada.

No se permiten medianeras recayentes a suelo no urbanizable. Las edificaciones colindantes con este
suelo, deberan retranquearse y tratar como fachada el paramento resultante.

Articulo 99. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela

1. Condiciones de ocupacion:

a. La ocupacién maxima de una parcela catastral sera la equivalente a la superficie de la misma que
diste hasta 30m. desde la linea de fachada, si el nUmero maximo de plantas permitidas es de 2 y de
25 m. si el numero maximo de plantas permitidas es de 3.

Tendra por tanto que dejarse libre de edificacion una superficie equivalente a la superficie del solar
que se situe a una distancia mayor de 30m. de la linea de fachada a via publica (para dos plantas) o
25m. (para tres plantas), que tendra la consideracion de patio.

b. Excepcionalmente, la ocupacion de una parcela catastral podra autorizarse hasta la equivalente a un
fondo de 35m. en planta baja, cuando dicha planta se destine exclusivamente a usos no
residenciales, siempre que estos usos no tengan un caracter exclusivo.

2. Condiciones de edificabilidad:
a. Ellimite de edificabilidad es el que se deduce de la aplicacion de las presentes ordenanzas.

b. Los edificios existentes con un exceso de edificabilidad, para los que se soliciten licencia de obras
que no supongan una modificacion estructural basica ni un aumento de la superficie construida,
tendran como limite de edificabilidad la superficie construida existente.

Articulo 116.Condiciones de implantacion. Alineacion de la edificacion

La profundidad edificable sera de 16m.
Las edificaciones se retranquearan 3m. respecto a la linea de fachada.
En la vivienda aislada, la separacion minima a linderos laterales y al lindero posterior sera de 3m.

En la vivienda pareada, la edificacién puede llegar a adosarse en uno de los linderos laterales
medianeros y en el lindero posterior.
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Articulo 158. Normativa complementaria.

Seran de aplicacién al suelo no urbanizable, con caracter complementario, las determinaciones del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de
Cordoba (Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Cérdoba), y de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de
Cordoba.

Articulo172. EdificaciéonAgricola.

1. Definicion
Edificacion o instalacion vinculada necesariamente a una explotacion agraria, que guarda relacién con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca. No incluye el uso de vivienda vinculada a fines agrarios.

2. Usos

a. Almacén de productos agricolas, pequefios silos o depdsitos de productos agricolas, cosechas y
maquinarias al servicio de la explotacion.

b. Pequeias cuadras o establos, zahurdas, porquerizas y gallineros, para uso o consumo doméstico de
la explotacion.

c. Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores, energia solar y
transformadores

3. Implantacion

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

a. Parcelaminima:

Se establecen como superficies minimas de parcela las correspondientes a las unidades minimas de
cultivo en el municipio:

. Regadio: 0’25 Hectareas
. Secano: 2’50 Hectareas

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas histéricas de menor superficie, podra autorizar la edificaciéon
cuando quede garantizado su destino a explotacion agricola que guarde relacién con la naturaleza y
destino de la finca.

Se entendera por “parcela histérica” aquella parcela rustica resultante de procesos de segregacion de
fincas matrices que en ningun caso sean constitutivos de parcelacion urbanistica y que se hayan
producido con anterioridad a la aprobaciéon definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
que se adaptan (23.07.97).

Para la efectividad en la aplicacion del concepto de “parcela histérica” debera quedar acreditada
dicha condicion por la concurrencia de alguno de los siguientes requisitos:

- Posesion de inscripcion registral de propiedad o en su defecto escritura publica.
- Inclusién de la parcela en la documentacion del catastro de rustica.
- ldentificaciéon en documentos cartograficos oficiales.

- Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que pueda
deducirse la condicion de histérica.

Se podra justificar el cumplimiento del requisito de parcela minima mediante la acumulacion de
superficies de dos o mas parcelas discontinuas, siempre que éstas estén integradas en la misma
explotacion y pertenezcan a un mismo titular debiendo respetar, no obstante, la ocupacion maxima
permitida de la parcela en la que se implante. La vinculacion de las parcelas al uso permitido debera
quedar inscrita en el Registro de la Propiedad.”

NORMAS URBANISTICAS 8
EQUIPO REDACTOR: ISABEL CASAS GOMEZ — CECILIA MARTINEZ PANCORBO - JOSE |. CARPINTERO AGUDO




INNOVACION-MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE MONTALBAN DE CORDOBA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS_TEXTO REFUNDIDO

b. Distancia minima de la edificacion al suelo urbano y urbanizable: 500 m.

En el caso de que en una finca el cortijo o asiento tuviera una implantacion histérica en un
determinado emplazamiento que no cumpliera la anterior condicion, y que se quisiera renovar la
edificacion, el Ayuntamiento podra autorizar la reimplantacion de la edificacion, siempre que no se
aumente el volumen de la misma, cumpla las condiciones estéticas y paisajisticas y no contravenga la
normativa de proteccion sectorial especifica que le sea de aplicacion.

4. Condiciones particulares de la edificacion

a. ALTURA: una o dos plantas

b. SEPARACIONALINDEROS
- Parcela de regadio: 5 m.
- Parcela de secano: 10 m.

c. OCUPACION:
- Regadio: 0,5% de la superficie de la parcela, o 20 metros cuadrados de edificacién.
- Secano: 1% de la superficie de parcela.

d. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS
- Lacubierta sera inclinada y preferentemente de teja.

- Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y encalaran, prohibiéndose revestimientos
ceramicos tipo azulejo o ladrillo visto en grandes superficies, restringiéndose su uso a simples
recercados de huecos.

5. Tramitacion

La edificacion agricola estara sujeta a licencia municipal.
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2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

Se recoge el texto del articulado modificado en este documento de Innovacion-Modificacion,
guedando, tras la aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento, con esta nueva
redaccion.

Articulo 51. Uso industrial.

1.

Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas, o sectores destinados principalmente a la
elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion de productos.

a.

. Eluso industrial comprende los siguientes usos pormenorizados:

Talleres y pequefias industrias compatibles con las viviendas:

Corresponde a las instalaciones que pueden ubicarse en entornos residenciales por no
ofrecer riesgos ni causar molestias a las viviendas.

Se entiende que originan molestias cuando produzcan ruidos, vibraciones, humos, gases,
olores, polvo en suspension o0 sustancias que emanen, que constituyan una molestia para
los vecinos de los lugares inmediatos proximos a los lugares donde radiquen.

Es el uso que comprende aquellas actividades cuya funcién principal es:

- La obtencién o transformacién de productos generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequefas series que pueden ser vendidos
directamente al publico o a través de intermediarios.

- La reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico y de vehiculos
(turismos, motocicletas, ciclomotores y ciclos) con la finalidad de restaurarlos o
modificarlos sin que pierdan su naturaleza inicial. Se exceptian los vehiculos de
transporte de viajeros y mercancias (autobuses y camiones).

- Almacenamiento en pequefia escala o entidad con posibiidad de venta directa al
publico o mediante intermediarios.

Industria de produccién y almacenamiento:

Corresponde a las instalaciones que no son compatibles con las viviendas por sus posibles
riesgos o incidencia negativa en el entorno residencial.

Es el uso que comprende aquellas actividades cuya funcidon principal es:

- La Produccién Industrial con la finalidad de obtencién o transformacién de productos
por procesos industriales, incluyendo las funciones técnicas, econdmicas y las
especialmente ligadas a la funcion principal como reparacion, guarda o depdsitos de
medios de produccion y materias primas, asi como el almacenaje de productos
acabados para su suministro.

- El Almacenamiento y comercio mayorista con la finalidad del depésito, guarda o
almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucion
de mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo se incluyen otras funciones de
depdsito, guarda o almacenaje ligadas a las actividades principales de industria,
comercio minorista u otros servicios del uso terciario, que requieren espacio adecuado
separado de las funciones basicas de produccién, oficina o despacho al publico.
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c. Estaciones de servicio:

Corresponde a las instalaciones de suministro de combustible y las instalaciones anexas de
taller de mantenimiento y reparacion de vehiculos.

d. Escuela taller:

Corresponde a las instalaciones destinadas a centros de trabajo y formacién en los que el
aprendizaje se alterna con el proceso productivo.

3. Condiciones generales de ordenacion y edificacion:

a. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso industrial cumpliran las condiciones
de ordenacién y edificacién de la ordenanza de la zona en que se localicen.

b. Se exceptiuan de la condicién anterior las parcelas y edificaciones destinadas al uso
pormenorizado de “Estacion de Servicio” cuyas condiciones de ordenacion y edificacion
guedaran reguladas por su hormativa especifica y las que establezca el planeamiento de
desarrollo.

c. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a
accesibilidad, proteccion contra incendios, ventilacion e iluminacidn y proteccion
ambiental.

d. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacién de reservar las
plazas de garaje establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo.

4. Condiciones particulares del uso de talleres y pequefias industrias compatibles con las
viviendas:

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, deberan cumplir para poder
implantarse las siguientes condiciones:

a. Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las condiciones particulares de
la zona.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones y disponer de accesos propios desde
el exterior para el publico y para carga y descarga, independientes del resto de la
edificacion.

5. Condiciones particulares del uso de industria de produccioén y almacenamiento:
Solo se permite su ubicacidén en zonas de uso global y caracteristico Industrial.

6. Condiciones particulares del uso de estacion de servicio:

a. En suelo urbano solo se permite su implantacion en las parcelas calificadas como tales por
el Plan o en las autorizadas con posterioridad por los 6rganos competentes.

b. En suelo urbanizable podra preverse justificadamente en el planeamiento de
desarrollo, que establecera su ubicacion y condiciones de ordenacion y edificacion

7. Condiciones particulares del uso de escuela taller.

a. Los establecimientos destinados a este uso pormenorizado cumpliran las condiciones
de la normativa sectorial de aplicacion.
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Articulo 55. Condiciones particulares
1. Condiciones de ubicacion.

El uso residencial puede disponerse en planta baja o plantas altas de los edificios, nunca en
planta sétano.

2. Condiciones de superficie.

Las dependencias de todas las viviendas (unifamiliares o plurifamiliares) cumpliran las siguientes
condiciones minimas de superficie util:

— Estar-comedor: 16 m? para viviendas de hasta dos dormitorios; 18 m? para viviendas de
tres dormitorios y 20 m? para las de mas de tres.

— Cocina: 5 m?

— Lavadero: 2 m2. Cuando el lavadero esté incluido en la cocina, la superficie minima de la
estancia sera de 7,00 m2.

— Dormitorios: 6 m2. En toda vivienda habrda, al menos, un dormitorio de superficie no inferior
a 10 m2.

— Bafio:3m?2
— Aseo: 1,20 m?

En el caso de edificios destinados a viviendas protegidas se cumpliran las condiciones
minimas de superficie Util establecidas en su normativa de aplicacions”

3. Condiciones de iluminacién y ventilacion:
Se ajustaran a las exigencias de la normativa de edificacién de aplicacionss,
4. Condiciones de habitabilidad:

Todas las viviendas de nueva construccion deberan ser exteriores, entendiéndose asi las que
posean al menos dos estancias, o una con ancho en fachada superior a 4 m. y superficie
mayor a 16 m2; con huecos abiertos a espacio exterior o patio interior de lado no inferior a 2/3
de la altura del edificio, y cuyas dimensiones permitan inscribir en su interior un circulo de
diametro minimo de 7 m. y superficie igual o mayor a 70 m2. En todo caso, la distancia frontal
entre un hueco y el paramento opuesto ha de ser igual o superior a 3m.

Quedan prohibidas las viviendas interiores, considerandose asi las que no cumplen alguna de
las condiciones anteriores. Solo se permitiran en las existentes obras de conservacion y de
mejora de sus condiciones higiénicas.

Se exceptuan de las condiciones anteriores, las parcelas de la zona Casco Histérico con frente
de fachada inferior a5 my en las que se dé uno de los siguientes supuestos:

- Que la vivienda se desarrolle unicamente en planta baja, en cuyo caso podran tener una
Unica estancia a espacio exterior o patio interior de las mismas dimensiones sefialadas
anteriormente, con ancho en fachada superior a 3,5 m. y superficie mayor a 16 m2.

- Que implanten el uso garaje en planta baja como uso complementario a la vivienda, en
cuyo caso, podran tener una Unica estancia a espacio exterior o patio interior de las
mismas dimensiones sefialadas anteriormente, con ancho en fachada superior a 4 m y

87 Orden de 21 de Julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las viviendas protegidas en la CAAy se
agilizan los procedimientos establecidos para otorgar las Calificaciones de Viviendas Protegidas.
88 Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico HS, Seccidon HS 3 y Documento Basico SUA, Seccién SUA 4
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superficie mayor a 12 m2, siempre y cuando la vivienda no se desarrolle s6lo en planta baja,
en cuyo caso sera de aplicacion la excepcién anterior.

5. Condiciones de distribucion y programa funcional:

—El programa minimo sera de dormitorio doble, bafio, estar-comedor y cocina en 35 m?
atiles. Esta dltima podra encontrase incorporada al estar-comedor, siempre que redna
suficientes condiciones de ventilacion. Excepcionalmente en viviendas destinadas a 1 o 2
personas, se permite englobar en una Unica dependencia el uso de varias estancias (a
excepcion del bafio que no se considera estancia), siendo la superficie Gtil de esa
dependencia la suma de superficies Gtiles de cada uso que engloba.

—Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondra al menos de un cuarto de bafio cuyo
acceso no podra realizarse a través de dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a través de
estar-comedor se dispondra vestibulo de independencia con doble puerta. En las viviendas
con igual niumero de bafos y dormitorios se podra acceder desde éstos a todos los bafios.

—Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vivienda, tendran una anchura
minima libre de 0,90 m.

—Las condiciones anteriores no seran exigibles en actuaciones de rehabilitacion de
viviendas, siempre que el proyecto justifique la imposibiidad de cumplirlas por los
condicionantes estructurales y tipoldgicos de la edificacion.

6. Condiciones de accesibilidad:
Las condiciones de accesibilidad se regiran por la normativa especifica de aplicacions.
7. Dotacién de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligaciéon de reservar las plazas
de garaje establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo.

Articulo 57. Excepciones a la reserva de plazas de garaje

Se exceptlan de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje las parcelas y edificaciones del
suelo urbano que presenten algunas de las caracteristicas siguientes:

— Parcelas que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o cuya anchura de vial
entre alineaciones opuestas sea inferior a 3,50 m.

— Parcelas con frente de fachada inferior a 6 m o superficie inferior a 250m2.

— Parcelas incluidas en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan en las que esta
reserva resulte incompatible con las condiciones de proteccion.

— Edificios plurifamiliares en los que resulte un nimero inferior a 4 plazas de aparcamientos,
salvo en la zona de casco historico.

89 Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia y Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el

que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
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Articulo 58. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamiento.

1.

Dimensiones:

Las plazas de garajes tendran una dimension minima de 2,20m de ancho por 4,50m. de largo.
La superficie minima de los garajes sera de 20 m2 por vehiculo, incluyendo las areas de acceso
y maniobra, salvo en viviendas unifamiliares, en las que se reducira a 15 m2 por plaza.

. Accesos:

Tendran una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos, con una anchura
minima de 3,00m y una altura minima de 2,25m.

En los garajes de superficie inferior a 40m2 con acceso directo desde la calle, la entrada podra
tener unas dimensiones minimas de 2,50m de ancho por 2,20 m de altura.

Rampas:

Tendran una anchura minima de 3,00m y una pendiente maxima del 20% en tramo recto y 12%
en tramo curvo.

Las condiciones del desembarco de la rampa en la via publica y de los recorridos peatonales
se ajustaran a lo dispuesto en la normativa de edificacion aplicable®® y se aplicaran tanto a
viviendas plurifamiliares como a viviendas unifamiliares con aparcamiento en sétano.

Cuando desde uno de sus extremos no sea visible el otro y la rampa no permita la doble
circulacioén, debera disponerse un sistema adecuado de sefalizacion con bloqueo.

La puerta de acceso al garaje se situara en linea de fachada, de modo que impida la vision de
la rampa y su desembarco en planta baja.

. Altura libre minima:

Se establece una altura libre minima de 2,25m en todos sus puntos. En lugar visible se indicara la
altura méxima admisible de los vehiculos.

. Cumplimiento de normativa especifica:

En todo caso, se cumplirdn las condiciones de la normativa especifica en relacién a
accesibilidad, proteccion contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

Articulo 67. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima

Por encima de la altura reguladora sélo se permiten:

a. Los antepechos de fachadas y de patios interiores, con una altura maxima de 1,20 metros
si son opacos y 1,80 si son enrejados o transparentes, medida respecto a la cara superior
del ultimo forjado. Los antepechos medianeros seran opacos y de una altura comprendida
entre 1,80 y 2,00m. medida de igual manera.

b. En cubiertas inclinadas, la cornisa de arranque en la linea de fachada podra elevarse un
maximo de veinte centimetros y a partir de ella la pendiente del faldén no superara el 45%.
La linea de cumbrera no podra sobrepasar la altura de 3,00m. sobre la altura maxima
permitida de la edificacion.

90 Caodigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico SUA, Seccién SUA 7
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En este nivel sélo se permitira la ubicacion de escaleras, cuartos de sala de maquinas y
trasteros. En todo caso, las placas de instalacion solar, se dispondran enrasados en el
faldén de la cubierta.

c. En cubiertas planas s6lo se permitiran construcciones accesorias, como castilletes de

escalera, cuarto de sala de maquinas, trasteros y lavaderos, con una superficie maxima
ocupada por estas construcciones del 20% de la superficie total de cubierta donde se
sitda.
Estas construcciones quedaran retranqueadas un minimo de 3,00m de la linea de fachada.
En el caso de parcelas con poco fondo en las que la escalera deba situarse en fachada,
esta se disefiara de forma que el castilete quede situado bajo el plano de cubierta
inclinada.

Por encima de las construcciones accesorias reguladas, no se permitira ningln cuerpo
adicional o instalacion.

d. Los elementos técnicos de las instalaciones generales de la edificacion, que habran de ser
previstos en el proyecto de edificaciéon con composicion arquitectonica conjunta con el
edjificio.

e. Los elementos de remate exclusivamente decorativos

Articulo 68. Planta baja

1. En edificaciones con alineacién obligatoria a vial, se define como planta baja aquella cuya
cota de piso terminada se sitie como maximo entre 1,20 m. por encima o 0,50 m. por debajo
de la cota de la rasante del vial en cada punto.

En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de piso terminada se
sitla como maximo con una variacion absoluta superior o inferior a un metro con relacién a la
cota de la rasante natural del terreno. Se exceptian aquellas parcelas, cuya pendiente del
terreno sea igual o superior al 15 %, en viviendas cuyo interior de planta baja se desarrolle sin
escalonamientos, para las cuales la cota de piso terminada de la vivienda se podra situar
como maximo un metro por debajo de la rasante natural del terreno, no asignando limitaciéon
por encima de la rasante natural del terreno, salvo la derivada de la aplicacién de otros
parametros urbanisticos.

En el resto de casos, la planta baja habra de fraccionarse en las partes necesarias para cumplir
esta condicion.

2. Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con caracter general la
altura libre de planta baja, entre elementos estructurales, no sera menor de 3,20m. en uso
terciario o dotacional y de 2,80m. para el uso de vivienda. Por razones formales o constructivas
estas medidas podran rebajarse hasta 2,80 m en uso terciario o dotacional y 2,60m para el uso
vivienda. Cuando el uso sea el de garaje como complementario del uso caracteristico al que
se destine la parcela, la altura libre de planta baja sera la establecida para el uso
caracteristico.

La altura maxima desde cualquier punto de la rasante del vial hasta la cota superior del forjado
gue cubra la planta baja no sera superior a 5 metros.

NORMAS URBANIsTICAS 15
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Se permiten las dobles alturas, entendiendo por ellas los espacios que comunican
espacialmente dos plantas. Si el espacio de doble altura tiene fachada a viario publico, la
composicion de huecos en la Zona de Casco Histérico y Extension del Casco Histérico se
acomodara al ambiente estético del entorno, seguira la misma configuracién que si hubiera
dos plantas, no reconociéndose desde el exterior esta doble altura.

Articulo 69. Planta s6tano

1.

Es aquella enterrada o semienterrada cuyo techo esta a menos de 1,00m. de la cota de la
rasante del vial en el caso de edificaciones alineadas, o de 1,50m. de la cota del nivel
definitivo del suelo exterior en el caso de edificaciones exentas. En el caso de diferencia de la
rasante del vial entre los extremos, las alturas se mediran en el punto mas desfavorable.

. Se permite un maximo de dos plantas de s6tano cuya cota de soleria sea menor de 6,00 metros

respecto de la rasante del vial. En caso de edificaciones exentas se medira desde la rasante
natural del terreno.

La planta s6tano no computara a efectos de superficie de techo maximo edificable y su uso
sera de garaje, trastero o almacén vinculado a cualquier uso autorizado existente en la
parcela. La altura libre de planta s6tano no seréa inferior a 2,25m.

La superficie de s6tano podra alcanzar la ocupacion maxima permitida para cada ordenanza
de zona, debiendo cumplir simultaneamente las condiciones de separacion a linderos o
retranqueos que establezca dicha ordenanza. En el caso de viviendas entre medianeras, la
ocupacioén podra alcanzar el 100% de la parcela.

La consideracion de planta de s6tano correspondera con cada frente de fachada hasta una
profundidad correspondiente con la mediatriz de la manzana.

De manera excepcional se permitira un nimero maximo de 3 plantas de sé6tano cuando se
cumplan las siguientes situaciones:

- Parcelas con frente a vias opuestas, 0 a vial y a suelo no urbanizable, paralelas u oblicuas
gue no formen esquina y tengan diferente rasante entre sus frentes.

- La tercera planta de s6tano surge al prolongar, hasta el limite de la edificaciéon en el
frente de parcela opuesto, la cota de soleria de la planta s6tano segunda considerada
respecto al frente de parcela de menor cota.

Articulo 70. Plantas altas

. Se define como planta alta cualquier planta situada sobre la planta baja.

Las plantas altas tendran una altura minima libre de 2,60 metros (medida entre elementos de
acabado), con independencia del uso al que se destine. Por motivos formales o constructivos
podra rebajarse hasta 2,30 metros en pasillos y aseos, y hasta 2,50 metros en las restantes
piezas.

Los castilletes de cubierta tendran una altura maxima de suelo a techo de 2,50m.
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Articulo 71. Patios

1.

Son los espacios libres no edificados situados en el interior de la parcela y destinados a dar luz
y ventilacion a la edificacion.

. Estaran separados de la linea de fachada al menos por una crujia. Se prohiben los patios

abiertos a vial en toda su altura.

Los patios pueden ser patios de luces, cuyo fin es iluminar y ventilar las dependencias de las
viviendas que tienen la consideracion de estancias y las cocinas; y patios de ventilaciéon, cuyo
fin es de iluminar y ventilar el resto de dependencias de las viviendas tales como pasillos,
aseos, bafnos, lavadero, etc., no consideradas estancias ni cocinas .

Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces seran los siguientes:

N° de plantas de la edificacion Superficie minima del Diametro minimo circulo
recayentes a patio patio
2 plantas 9,00 m2 3,00 metros
3 plantas 12,00 m2 3,00 metros

. Salvo en edificaciones plurifamiliares, se podran cubrir con claraboyas y lucernarios

transltcidos, siempre que dejen un espacio perimetral totalmente abierto que permita una
superficie minima de ventilaciéon superior al 50% de la del patio.

La superficie de los patios no podra estar ocupada por aparcamientos, ni por las rampas de
acceso al sétano o semisdtano si los hubiere.

Articulo 75. Vallas y medianerias

1.

Salvo especificacion contraria de la ordenanza de zona, en parcelas en las que sea obligatoria
la construccidon de vallas alineadas a vial, se realizaran con elementos opacos hasta una altura
maxima de 1,00m, y con elementos ligeros hasta una altura maxima de 2m, debiéndose
adecuar su disefio al entorno donde se ubica. Cuando exista desnivel del terreno superior a
1m., el cerramiento se escalonara para no sobrepasar los limites establecidos. En calles con
pendiente superior al 10%, las puertas de acceso peatonales y a cocheras podran tener una
altura diferente a la de la valla, nunca superior a 2 metros.

Se exceptlan aquellos edificios aislados que, en razén de su destino o actividad, requieran
especiales medidas de seguridad o proteccidon, en cuyo caso el cerramiento requerira la
aprobacion expresa del Ayuntamiento.

La altura maxima de las vallas medianeras opacas sera de 2,50m, salvo especificacion
contraria de la ordenanza de zona.

. Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacion se generen medianerias vistas,

deberan tratarse con materiales y acabados de fachada.

En zonas con uso global residencial no se permiten medianeras recayentes a suelo no
urbanizable, debiendo retranquearse las edificaciones colindantes con este suelo, un minimo
de 3 metros, y tratarse como fachada el paramento resultante.
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Articulo 99. Condiciones de ocupacién y edificabilidad netas de parcela

1.

Condiciones de ocupacion:

a. La ocupacion maxima de una parcela catastral sera la equivalente a la superficie de la
misma que diste hasta 30m. desde la linea de fachada, si el nUmero maximo de plantas
permitidas es de 2 y de 25 m. si el nUmero maximo de plantas permitidas es de 3.

Tendra por tanto que dejarse libre de edificacion una superficie equivalente a la superficie
del solar que se sitlle a una distancia mayor de 30m. de la linea de fachada a via publica
(para dos plantas) o 25m. (para tres plantas), que tendra la consideracion de patio.

b. Excepcionalmente, la ocupacidn de una parcela catastral podra autorizarse hasta la
equivalente a un fondo de 35m. en planta baja, cuando dicha planta se destine
exclusivamente a usos no residenciales, siempre que estos usos no tengan un caracter
exclusivo. Podra autorizarse una ocupacion del 100% en planta baja, en parcelas catastrales
con un fondo mayor de 35 m que quieran destinarse a uso garaje, siempre que este uso no
tenga el caracter de exclusivo.

. Condiciones de edificabilidad:

a. El limite de edificabiidad es el que se deduce de la aplicacion de las presentes
ordenanzas.

b. Los edificios existentes con un exceso de edificabilidad, para los que se soliciten licencia de
obras que no supongan una modificacion estructural basica ni un aumento de la superficie
construida, tendran como limite de edificabilidad la superficie construida existente.

Articulo 116. Condiciones de implantacion. Alineacion de la edificacion

La profundidad edificable sera de 16m, excepto en aquellas parcelas en las que por su
morfologia no pueda agotarse la edificabilidad maxima permitida, en cuyo caso sera de 17 m.

Las edificaciones se retranquearan 3 m. respecto a la linea de fachada.
En la vivienda aislada, la separacion minima a linderos laterales y al lindero posterior sera de 3m.

En la vivienda pareada, la edificacion puede llegar a adosarse en uno de los linderos laterales
medianeros y en el lindero posterior.

Articulo 158. Normativas complementarias y normativas concurrentes

No seran de aplicacion al suelo no urbanizable, con caracter complementario, las
determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y
Bienes Protegidos de la Provincia de Cérdoba (PEPMF.C) debido a que la Disposicion
derogatoria Unica del Decreto 3/2012, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio
Sur de Cdrdoba, deja sin efecto las determinaciones del PEPMF.C en el ambito que ordena (en el
gue se incluye el municipio de Montalban). Asimismo tampoco seran de aplicacion las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la
Provincia de Cdérdoba, al contener el presente Titulo una regulaciéon detallada y completa que
hace innecesaria la aplicacidon con caracter complementario de dicha normativa.
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El régimen de autorizaciones establecido en el presente Titulo se entiende sin perjuicio de los
permisos, licencias, autorizaciones o concesiones que sean exigibles de acuerdo con las normas
juridicas que regulan las diversas materias o sectores de la actividad de la Administracion en las
gue ésta ejerce sus competencias. Entre las normativas sectoriales de mayor afeccién sobre la
ordenacién urbanistica del suelo no urbanizable cabe mencionar la forestal, aguas, vias
pecuarias, espacios naturales protegidos, gestion integrada de la calidad ambiental, patrimonio
histérico, minas, carreteras, ferrocarriles, etc. No podran otorgarse licencias urbanisticas para
actuaciones que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta que
sean concedidas o emitidos®!

Articulo 172. Edificacién Agricola.
1. Definicién
Edificacion o instalacion vinculada necesariamente a una explotacion agraria, que guarda

relacion con la naturaleza, extension y utilizacién de la finca. No incluye el uso de vivienda
vinculada a fines agrarios.

2. Usos

a. Almacén de productos agricolas, pequefios silos o depésitos de productos agricolas,
cosechas y maquinarias al servicio de la explotacion.

b. Pequefias cuadras o establos, zahldrdas, porquerizas y gallineros, para uso 0 consumo
domeéstico de la explotacion.

c. Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores,
energia solar y transformadores. Quedan excluidas las casetas pertenecientes a la
“infraestructura” de regadio de la zona regable Genil-Cabra.

3. Implantacion

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado
cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

a. Parcela minima:

Se establecen como superficies minimas de parcela las correspondientes a las unidades
minimas de cultivo en el municipio:

< Regadio: 0’25 Hectareas
= Secano: 2’50 Hectareas

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas histéricas de menor superficie, podra autorizar la
edificaciéon cuando quede garantizado su destino a explotacidon agricola que guarde
relacion con la naturaleza y destino de la finca.

Se entendera por “parcela histérica” aquella parcela rustica resultante de procesos de
segregacion de fincas matrices que en ningln caso sean constitutivos de parcelacion

91 Decreto 60/2010 RDUA, art. 5.2y 12.3
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urbanistica y que se hayan producido con anterioridad a la aprobacion definitiva de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento que se adaptan (23.07.97).

Para la efectividad en la aplicacion del concepto de “parcela histérica” debera quedar
acreditada dicha condicién por la concurrencia de alguno de los siguientes requisitos:

- Posesion de inscripcion registral de propiedad o en su defecto escritura publica.
- Inclusién de la parcela en la documentacion del catastro de rustica.
- Identificacion en documentos cartograficos oficiales.

- Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que
pueda deducirse la condicién de histérica.

Se podra justificar el cumplimiento del requisito de parcela minima mediante la
acumulacion de superficies de dos o mas parcelas discontinuas, siempre que éstas estén
integradas en la misma explotaciéon y pertenezcan a un mismo titular debiendo respetar,
no obstante, la ocupacién maxima permitida de la parcela en la que se implante. La
vinculaciéon de las parcelas al uso permitido debera quedar inscrita en el Registro de la
Propiedad.”

b. Distancia minima de la edificaciéon al suelo urbano y urbanizable: 500 m excepto los usos
del apartado 2.c. cuando cumpla las condiciones particulares establecidas en el apartado
4.

En el caso de que en una finca el cortijo o asiento tuviera una implantacion histérica en un
determinado emplazamiento que no cumpliera la anterior condicién, y que se quisiera
renovar la edificacién, el Ayuntamiento podra autorizar la reimplantacion de la
edificacion, siempre que no se aumente el volumen de la misma, cumpla las condiciones
estéticas y paisajisticas y no contravenga la normativa de proteccion sectorial especifica
gue le sea de aplicacion.

Los usos del apartado 2.c. no tendran condicién de edificaciéon o instalacion a efectos de
lo establecido en el articulo 163. Formacioén de nuevos asentamientos.

4. Condiciones particulares de la edificacion
a. ALTURA: una o dos plantas.

Los usos del apartado 2.c. situados a menos de 500 m del suelo urbano y urbanizable: 2,5
metros.

b. SEPARACION A LINDEROS
- Parcela de regadio: 5 m.
- Parcela de secano: 10 m.
c. OCUPACION:
- Regadio: 0,5% de la superficie de la parcela, o 20 metros cuadrados de edificacion.

Los usos del apartado 2.c. que pretendan ubicarse a menos de 500 m del suelo urbano y
urbanizable tendran una superficie maxima de 6 metros cuadrados.

- Secano: 1% de la superficie de parcela.
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d. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS

- La cubierta sera inclinada y preferentemente de teja, excepto para los usos del apartado
2.c., siempre gque los materiales y colores permitan su integracién con el entorno.

- Los paramentos exteriores preferentemente se enfoscaran y encalaran, prohibiéndose
revestimientos ceramicos tipo azulejo o ladrillo visto en grandes superficies, restringiéndose
su uso a simples recercados de huecos.

5. Tramitacién

La edificacién agricola estara sujeta a licencia municipal.
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RESUMEN EJECUTIVO
1. OBJETIVOS, FINALIDADES Y PROCEDENCIA DE LA INNOVACION-MODIFICACION

El planeamiento urbanistico general vigente es el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Montalban de Cdérdoba, aprobado definitivamente de manera parcial con suspensiones, el 26 de
octubre de 2016, publicado en Anuncio de 15 de noviembre de 2016 de Certificacion del
Acuerdo de la Comisidon territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Coérdoba, junto a la Normativa
Urbanistica (BOJA 224. 22 de noviembre de 2016).

Desde la entrada de éste en vigor, y con los desajustes y conflictos puntuales provocados por la
aplicacion en casos concretos de ciertas determinaciones del Plan, se ha considerado
procedente revisar y/o ajustarlas, para adecuarlas a la realidad del municipio de Montalban de
Cdérdoba, sin alterar el modelo territorial ni urbano propuesto ni ninguna de las determinaciones de
ordenacion estructural del mismo.

Por tanto, el objetivo del presente documento de Innovacién-Modificaciéon del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Montalban es la modificacidn de la regulacidn de una serie de
determinaciones de caracter pormenorizado, contenidas en las Normas Urbanisticas del PGOU.

La presente innovacion se considera modificacion del instrumento de planeamiento pues no
supone la alteraciéon integral de la ordenacidon establecida ni la alteracidon sustancial de la
ordenacion estructural del planeamiento general vigentel, siendo la competencia para resolver
sobre su aprobacion definitiva corresponda al municipio. 2

La conveniencia y procedencia de redactar y tramitar este documento se fundamenta en tener
una normativa urbanistica adaptada a las condiciones actuales del municipio de Montalban de
Cdordoba que permita resolver las dificultades de aplicacion de determinados preceptos,
encontradas en estos afios de vigencia del Plan, asi como la subsanacién de algunos errores y la
nueva redaccion de algunos articulos cuya lectura derivaba en una interpretacién confusa o
inadecuada. Es, por ende, esta innovacion una Modificacion del instrumento de planeamiento
general promovida por una administracion publica que responde claramente al interés general
del municipio que la formula.

Las principales finalidades de las modificaciones contempladas en este documento son:

1. Realizacién de los ajustes necesarios en el articulado de las Normas Urbanisticas para
fomentar el uso garaje dentro de la parcela, y en concreto en aquellas pertenecientes a la
zona de Casco Histdrico.

2. Revision de la normativa urbanistica referente a las condiciones de las viviendas, tanto de
superficies como de habitabilidad y salubridad, y su aplicacion en las parcelas histéricas.

3. Revisidbn de los criterios de medicidn de alturas de edificaciones y fachadas, de vallas y
medianeras y en edificaciones escalonadas, y su aplicacion en calles de pendiente acusada.

1 Art. 36 y siguientes de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA)
2 Articulo 31.1 B) a) y 36.2.c) 12 de la LOUA.
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4. Analisis de las condiciones y usos de la planta de sétano contemplado en la normativa
urbanistica.

5. Revision y analisis de la normativa urbanistica para posibilitar la instalaciéon de las casetas de
bombeo y/o riego en las parcelas de uso agricola.

Flexibilizacion de las condiciones estéticas y paisajisticas.
2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.

Se relacionan a continuacion, en referencia a los objetivos requeridos por el Ayuntamiento de
Montalban de Coérdoba, las modificaciones de la normativa urbanistica del Plan General
propuestas en el documento de Innovacion-Modificacion, resumiéndose para cada una de ellas
las determinaciones afectadas y la justificacion de la modificaciéon y divididas en funcién de la
clase de suelo sobre la que se producen.

2.1. Modificaciones relativas al suelo urbano

= Posibilitar la utilizacidn de los s6tanos para otros usos ligados a los locales comerciales
distintos a la zona destinada al publico, como pueden ser los almacenes. En la normativa
vigente se permitian usos de garaje, trastero o almacén vinculados al uso predominante. El
uso predominante en parcelas donde se permiten locales comerciales suele ser el uso
caracteristico, que en la mayoria de los casos no es el uso comercial, no permitiéndose
entonces el uso de la planta s6tano como almacén vinculado al uso de local comercial.

Se propone modificar parcialmente la redaccién del apartado 3 del articulo 69. Planta
Sétano, en el sentido de vincular el uso de garaje, trastero o almacén a cualquier uso
autorizado existente en la parcela, y no sélo al uso predominante.

= Ajustar las condiciones de superficies de las viviendas, contenidas en el apartado 2 del
articulo 55, actualmente vinculadas a las condiciones minimas de superficie Gtil de las
viviendas protegidas, flexibilizandolas y posibilitar las viviendas en espacio Unico.

Respecto al primer objetivo se plantea la inclusién en el apartado 2 del articulo 55 de unas
condiciones minimas de superficie util por dependencia de la vivienda, proponiendo la
modificacion del apartado 5 del mismo articulo para posibilitar las viviendas en espacio
unico. En él se permite que la cocina esté incorporada al cuarto de estar, no asi el
dormitorio, por lo que se propone modificar parcialmente este apartado, afiadiendo una
excepcion para viviendas destinadas a una o dos personas (caracteristica predominante
en esta tipologia en espacio unico)que permita incorporar el dormitorio.

También se ajusta, en relacion con la modificacién anterior de las superficies minimas, el
programa minimo sustituyendo el aseo por un bafio, pues con la redaccion actual se
permiten viviendas de un dormitorio sin bafio y con aseo, es decir sin ducha o bafiera. Se
cambia la denominacién de cuarto de estar por estar-comedor para adecuarlo a las
dependencias incluidas en el apartado anterior del mismo articulo.

= Ajustar las condiciones de las viviendas con consideracion exterior y flexibilizarlas en el caso
de viviendas desarrolladas en una Unica planta, consideraciones reguladas en el articulo
55.4 de las Normas Urbanisticas del Plan General, el cual prohibe las viviendas interiores,
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considerandose como tales aquellas que no dispongan de al menos dos estancias, o una
con unos requisitos concretos, con fachada a via publica o patio de gran superficie.

El Ayuntamiento ha detectado la imposibilidad del cumplimento de este articulo en:

-Aquellas parcelas histéricas, con muy poca fachada, y que se quieran desarrollar sé6lo en
planta baja.

-Aquellas parcelas de poca superficie, con poca fachada, en las que se quiera implantar el
uso garaje en planta baja, pues obliga a que en planta alta se disponga una estancia de 16
m2, correspondiente a la superficie minima del estar-comedor y muy superior a los 10 m2 de
superficie minima establecido para un dormitorio, no siendo lo tradicional en las viviendas de
Montalban que el estar-comedor se sitlle en planta primera.

De esta forma, y para incorporar estos requerimientos municipales, derivados de la
morfologia del parcelario del Casco Histdérico se propone la inclusion de una serie de
excepciones a la aplicacion del apartado 4 del articulo 55 para incluir las parcelas descritas
anteriormente.

= Flexibilizar los parametros de rampas para garajes en vivienda unifamiliar, recogidos en el
articulo 58. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamiento, en concreto los de
anchura de entrada del vehiculo en el caso de los garajes de viviendas unifamiliares y con
acceso directo a la calle, dado que la mayor parte del parcelario del Centro Histérico de
Montalban tiene poca fachada a la via publica.

Por esa razén y con el objetivo de promover la implantacion de garajes en viviendas
unifamiliares del Centro Histérico se propone incorporar en la redaccién del punto 2
destinado a accesos una reduccioéon de las dimensiones en garajes pequefios con acceso
directo desde la calle.

= Fomentar el uso garaje en el interior de las viviendas, para solventar el problema del
aparcamiento en el viario publico. Con la normativa urbanistica actual, se excepcionaba
de la reserva de plazas de garaje a parcelas con frente de fachada inferior a 8 m,
proponiéndose la modificacién parcial del articulo 57. Excepciones a la reserva de plazas de
garaje en el sentido de obligar a que parcelas con frente de fachada superior a 6 m estén
obligadas a la reserva de plazas de garaje.

= Revisar el criterio de edificaciones escalonadas en calles de pendientes importantes, pues se
estan dando casos en los que, por la aplicacién de la Normativa urbanistica del PGOU, la
planta baja de las viviendas en edificaciones retranqueadas tiene escaleras interiores, por
estar la planta fraccionada. Esta obligacion viene derivada por la aplicacion del articulo
66.3. Edificaciones exentas por retranqueo que establece que “En los casos en que la
edificacién se desarrollase escalonadamente para adaptarse a la pendiente del terreno, la
altura maxima de la edificacion se cumplira en cada uno de los puntos o partes que tengan
la consideracion de planta baja de acuerdo con el articulo 68: el edificio no podra
sobrepasar la altura maxima reguladora en ninguna de sus secciones longitudinales o
transversales con respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas
gue pudieran darse”
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Se considera adecuada la revision del articulado en el sentido de evitar que el
escalonamiento se produzca dentro de la planta baja, es decir, que el escalonamiento
nunca afecte a la planta baja del interior de la vivienda. Para ello, debemos tener en
cuenta lo establecido en el articulo 68.1 Planta baja para edificaciones retranqueadas pues
le permite a dicha planta una variacién absoluta de un metro medido superior o
inferiormente a la cota de la rasante natural del terreno.

Analizando y estudiando las parcelas de Montalban que se ven afectadas, cuya tipologia es
pareada o aislada, para ajustar esta condicidn, concluimos que con la actual normativa se
evita el fraccionamiento de la planta baja en calles con pendientes inferiores al 15%. Se
propone asi el ajuste de la normativa urbanistica, excepcionando la consideracion de
planta baja en parcelas con pendiente del terreno igual o superior al 15% en la zona
edificada en las que se quiera hacer la planta baja de la vivienda no tenga
escalonamientos, obligando a que la planta baja de esas parcelas se sitle siempre a un
metro por debajo de la cota de la rasante natural de terreno en su parte mas desfavorable,
para evitar un excesivo aumento de la altura de la edificacion.

Se propone modificar parcialmente el articulo 68 de Planta baja, haciendo extensiva esta
excepcionalidad a todas las edificaciones con pendiente del terreno igual o superior al 15%,
ya sea longitudinal (paralelo o coincidente con vial) o transversalmente.

= Revisar las condiciones de las construcciones por encima de la altura reguladora maxima
contenidas en el articulo 67, en el sentido de incorporar el uso lavadero en cubierta, uso
habitual en las viviendas de Montalban. Para ello es necesario incluir este uso como
permitido en el apartado c del articulo 67.

= Revisar las condiciones de planta baja, en concreto la disminucién de las alturas libres de
planta baja para uso terciario o dotacional para posibilitar los cambios de uso de las plantas
bajas de las edificaciones en las que este uso comercial es un uso compatible y la inclusion
de laregulacion de la doble altura, para aclarar la posibilidad de su ejecucion.

Se propone una nueva redaccion del apartado 2 del articulo 68 reduciendo de 3,50 m a
3,20 m (puntualmente hasta 2,80 m) la altura libre en uso terciario o dotacional y la inclusién
de un parrafo en el que se regulen las dobles alturas, debiendo quedar la composicion de
huecos en fachadas de la Zona de Casco Histérico y Extensién del Casco Histdrico segun la
estética del entorno, siguiendo la misma configuracidn que si hubiera dos plantas, no
reconociéndose desde el exterior esta doble altura.

= Revisar criterios de medicién de plantas altas contenidos en el articulo 70 en relacién a un
error detectado en cuanto a que la rebaja de la altura maxima de 2,60 metros no puede ser
“hasta 2,80 m en las restantes piezas” pues €s un aumento, no una disminucion. Se modifica
el apartado 2 del articulo 70, dejando la rebaja de la altura hasta 2,30 m en pasillos y aseos y
hasta 2,50 m en las restantes piezas.

= Revisar condiciones de los patios en cuanto a las dimensiones minimas de los patios, pues se
interpreta de la redacciéon del articulo 71 de aplicaciéon, que las edificaciones de tres
plantas (independientemente de las plantas recayentes al patio) deben cumplir con una
superficie minima de 12 m2 Se aclarara en el articulo que el nimero de plantas que
establecen son las recayentes a patio, y no las totales de la edificacion, pues son las que
pueden evitar el soleamiento de las estancias situadas en las plantas inferiores.
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El Ayuntamiento también solicita hacer referencia a los patios de ventilacion, pues la
normativa urbanistica del actual PGOU no incluye este tipo de patios.

Se propone la inclusibn de ambos aspectos en el apartado 3 del articulo 71, relativo a patios,
de la normativa urbanistica.

= Introducir modificaciones en vallas y medianeras, derivadas de la casuistica que se genera
en cuanto a la altura de las vallas en calles con una pendiente acusada. Esta altura de la
valla condiciona la altura de la puerta de acceso a la parcela, tanto peatonal como de
vehiculos, encontrandose con situaciones en que la altura de las mismas, por la aplicaciéon
de este articulo es inferior a los 2 metros, queriendo el Ayuntamiento evitarlo. Se propone asi,
exceptuar la aplicacion del_apartado 1 del articulo 75, relativo a Vallas y medianeras, para
las puertas de acceso peatonales y de cocheras en calles con pendiente acusada.

= Modificar condiciones de ocupacion y edificabilidad neta de la parcela recogidas en el
articulo 99 perteneciente al Capitulo 2. Normas particulares de la Zona Residencial de Casco
Historico.

El Ayuntamiento solicita su modificaciéon en el sentido de aumentar la ocupacién en planta
baja de las parcelas del Casco Histérico cuando se destinen a usos no residenciales, pues
existen multitud de parcelas con un fondo superior al maximo de los 35 m que establece la
actual normativa urbanistica. Estas parcelas constituyen hoy en dia vacios urbanos interiores
y en ellas el Ayuntamiento quiere posibilitar la implantacién del uso comercial y garaje, sobre
todo este Ultimo, dentro de la politica de fomento del aparcamiento en parcela, que estan
desarrollando. Se propone la modificacion del apartado 1.b del articulo 99, afiadiendo una
nueva excepcion, mas permisiva que la anterior en parcelas catastrales con un fondo mayor
de 35 m que quieran destinarse a uso garaje, siempre que este uso no tenga el caracter de
exclusivo. Tras el andlisis y valoracidon de los informes recibidos, incluido en la Memoria
General en el apartado de Marco Participativo, no se ha considerado el uso comercial en la
nueva excepcion para evitar incrementos de aprovechamientos en las parcelas afectadas.

= Modificar las condiciones de implantacién del articulo 116, perteneciente al Capitulo 4.
Normas Particulares de la Zona Residencial Aislada-Pareada en cuanto al establecimiento
de una profundidad edificable de 16m. El Ayuntamiento solicita aumentar esta profundidad
pues existen algunas parcelas que debido a su morfologia, y aplicando el resto de
parametros de la ordenanza, no pueden agotar la edificabilidad maxima sobre la parcela
neta.

Una vez analizado el parcelario en el que se da estas circunstancias, en concreto el de la
urbanizacion Huerta de Dios, se comprueba que efectivamente existen parcelas mas
estrechas que el resto, en las que no se puede llegar a la edificabiidad maxima,
comprobandose que si pueden hacerlo con una profundidad de 1 metro mas.

Se propone modificar parcialmente el articulo 116, para aumentar esta profundidad a 17 m,
s6lo en aquellas parcelas en las que con la profundidad edificable establecida con caracter
general no se puede agotar la edificabilidad sobre la parcela.

= Regulacion retranqueos de la edificacion en el limite con el suelo no urbanizable, contenida
en el apartado 3 del articulo 75. Vallas y medianeras. El Ayuntamiento solicita que se fije en
zonas residenciales el retranqueo minimo para que se trate el paramento resultante como
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fachada, considerandose adecuado que ese valor sea el correspondiente al lado minimo
de los patios, establecido en 3 m en el articulo 71, proponiendo la incorporaciéon de ese
valor de retranqueo a la redaccion del apartado 3 del articulo 75.

= Aclarar los usos industriales pormenorizados contemplados en la Normativa Urbanistica, en el
articulo 51. Uso industrial, en concreto el de Talleres y pequefias industrias compatibles con
las viviendas y el de Industria de produccion y almacenamiento, pues la Unica
diferenciacion en la redaccion actual del articulado es la de su ubicacién en entornos
residenciales o no en funcién de sus posibles riesgos o molestias a las viviendas.

De esta forma, se propone la inclusion en cada uno de estos usos pormenorizados de la
funcién principal de los mismos, permitiendo a la hora de implantar un uso industrial, una
mejor distincién para saber dentro de qué usos pormenorizados queda englobado. También
se incluye el concepto de molestias a las viviendas tal y como venia recogido en las normas
urbanisticas de las anteriores NNSS de planeamiento de Montalban de Cérdoba.

2.2. Modificaciones relativas al suelo no urbanizable

= Modificar las condiciones estéticas y paisajisticas para edificaciones agricolas, fijadas en el
articulo 172. Edificacién agricola, apartado 4d. Condiciones estéticas y paisajisticas, en
concreto la obligacién de que tengan cubierta inclinada y sus paramentos sean enfoscado
y encalados.

El Ayuntamiento expone que no todos los tipos de edificacibn contemplados dentro del uso
de casetas para el establecimiento de instalaciones deben tener cubierta inclinada y que la
totalidad de la edificacion agricola ni estar acabados sus paramentos exteriores con capa
de enfoscado y encalado posterior, si bien, es lo considerado idéneo. Es el caso de
determinadas construcciones auxiliares prefabricadas de hormigén de pequefia superficie.
Por ello solicita la inclusion de la palabra preferentemente previa a los tipos de
revestimientos y exceptuar a las casetas de la obligacion de cubierta inclinada,
modificando parcialmente_el apartado 4d. del articulo 172.

En cualquier caso, todos los usos contemplados en el Suelo no urbanizable cumpliran las
condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacion contenidas en el articulo 166, que a su
vez integra las determinaciones que en este sentido establece el articulo 54 del POTSURCO.

= Normativa de aplicacion para las casetas de bombeo y/o riego.

Este requerimiento del Ayuntamiento constituye uno de los objetivos principales de este
documento de Innovacion-Modificacion, con el fin de favorecer la productividad y
funcionalidad del espacio agrario, por la importancia que tiene la agricultura en la localidad
como motor econémico. Se puede concretar en tres objetivos:

1. Permitir la_ implantacién de las casetas de riego y/o bombeo en parcelas agricolas
cercanas al nlcleo urbano.

Con la normativa actual estan prohibidos los usos de casetas de instalaciones como
bombeo, riego, generadores, energia solar y transformadores en las parcelas agricolas
situadas a menos de 500 metros del suelo urbano y urbanizable.

2. Casetas de la infraestructura de riego del Genil-Cabra
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Si se consideran estas construcciones de forma “aislada” obviando su pertenencia a la
infraestructura comunitaria de riego del Genil-Cabra, muchas de las actuales quedarian
fuera de ordenacion aplicando la normativa urbanistica actual, bien por sus
dimensiones, su situaciéon en la parcela o por su distancia al suelo urbano y urbanizable.

3. Induccién a la formacién de nuevos asentamientos

Al estar incluidas las casetas para instalaciones dentro de los usos del articulo 172.
Edificacion agricola, puede entenderse, en la aplicacién de la normativa del PGOU,
que por su caracter de edificacion podrian inducir a la formacibn de nuevos
asentamientos. Esto impediria, en muchos casos, tanto la implantacion de nuevas
casetas como la de otro tipo de edificaciones agricolas cuando existan parcelas
cercanas dotadas de casetas de infraestructuras, pues el articulo 163. Formacién de
nuevos asentamientos limita a tres las edificaciones cercanas en un radio de 200 m.

Con estos claros objetivos, y para evitar interpretaciones inadecuadas de la normativa
urbanistica del PGOU, se propone la modificacion parcial del articulo 172. Edificacion
Agricola, en concreto del apartado 2.c.,_para excluir del uso caseta a las pertenecientes a
la infraestructura de regadio de la zona regable Genil-Cabra, del apartado 3.b, para
excepcionar del cumplimiento de esta distancia minima de 500 m a nucleo urbano y
urbanizable a este tipo construcciones y del apartado 4 para permitir su implantacion
siempre que cumplan una serie de limitaciones de superficie, de altura y de implantacion en
la parcela.

3. ALCANCE

La presente Innovacion-Modificacion introduce las siguientes modificaciones en la
documentacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montalban de Coérdoba:

- NORMAS URBANISTICAS
Se modifican parcialmente los articulos:
- Articulo 51. Uso industrial, apartado 2.

- Articulo 55. Condiciones particulares, apartados 2, 4 y 5 perteneciente al Capitulo 2.
Condiciones particulares del uso residencial.

- Articulo 57. Excepciones a la reserva de plazas de garaje.

- Articulo 58. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamiento, apartado 2. Accesos.
- Articulo 67. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima, apartado c.

- Articulo 68. Planta baja, apartados 1y 2.

- Articulo 69. Planta s6tano, apartado 3.

- Articulo 70. Plantas altas, apartado 2.

- Articulo 71. Patios, apartado 3.
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- Articulo 75. Vallas y medianeras, apartados 1y 3.

- Articulo 99. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela, apartado 1.b)
Condiciones de ocupacion.

- Articulo 116. Condiciones de implantacion. Alineacion de la edificacion perteneciente al
Capitulo 4. Normas particulares de la zona residencial aislada-pareada.

- Articulo 158. Normativas complementarias y normativas concurrentes.

- Articulo 172. Edificacién Agricola, apartados 2.c. Usos, 3b. Implantacion y 4. Condiciones
particulares de la edificacion.

Siguiendo vigente el contenido del resto de articulos de la normativa urbanistica y demas
documentos del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montalban de Cérdoba.

Cordoba, febrero de 2022
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VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
1. DESCRIPCION DE LA ACTUACION
1.1 Finalidad, objetivos y caracteristicas generales.

El presente documento de Innovacién-Modificacién del Planeamiento general vigente de
Montalban de Cérdoba tiene como objetivo la modificaciéon de la regulacidon de una serie
de determinaciones de caracter pormenorizado, contenidas en las Normas Urbanisticas del
PGOU.

Las principales finalidades de las modificaciones contempladas en este documento son:

1. Realizaciéon de los ajustes necesarios en el articulado de las Normas Urbanisticas para
fomentar el uso garaje dentro de la parcela, y en concreto en aquellas pertenecientes a la
zona de Casco Historico.

2. Revisidbn de la normativa urbanistica referente a las condiciones de las viviendas, tanto
de superficies como de habitabilidad y salubridad, y su aplicacién en las parcelas histéricas.

3. Revisidon de los criterios de mediciéon de alturas de edificaciones y fachadas, de vallas y
medianeras y en edificaciones escalonadas, y su aplicacion en calles de pendiente
acusada.

4. Andlisis de las condiciones y usos de la planta de s6tano contemplado en la normativa
urbanistica.

5. Revisidn y andlisis de la normativa urbanistica para posibilitar la instalacion de las casetas
de bombeo y/o riego en las parcelas de uso agricola.

Flexibilizacion de las condiciones estéticas y paisajisticas.

1.2 Area geografica de ubicacion. Poblacion a la que va dirigida.

El término de Montalban de Cérdoba es un pequerio territorio de 33,6 km2 situado en plena
campifia cordobesa entre los términos de Montilla, La Rambla, Santaella y Aguilar.

Montalban es un municipio fundamentalmente agricola que destaca por terrenos con una
buena capacidad productiva y cultivos de cereal, olivo, vid, melén y sobre todo el ajo,
siendo el primer productor de esta hortaliza en Andalucia y uno de los mas importantes al
nivel de europeo.

Morfolégicamente el ndcleo urbano de Montalban, se caracteriza por ser un “pueblo-
fortaleza” situado sobre un territorio en meseta con un paulatino descenso en direccion
longitudinal y unas laderas pronunciadas en direccion transversal. El nacleo histérico tiene
una trama urbana de tipo reticular lineal constituida por calles principales en la direccién
longitudinal de la meseta y calles transversales que conforman unas manzanas
rectangulares

VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD 1
EQUIPO REDACTOR: ISABEL CASAS GOMEZ — CECILIA MARTINEZ PANCORBO - JOSE |. CARPINTERO AGUDO




INNOVACION-MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE MONTALBAN DE CORDOBA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS

El asentamiento poblacional se produce en un solo nlcleo compacto donde casi el 100% de
la poblacién se asienta. Segun el censo de 2017, Montalban cuenta con una poblaciéon de
4420 habitantes, sin apenas presencia de poblacion extranjera (0,7%).

El ambito de actuacion del documento de Innovacion-Modificacion es:

- La totalidad del nacleo urbano de Montalban pues se propone la modificacion de la
regulacién de una serie de determinaciones de caracter pormenorizado, contenidas en las
Normas Urbanisticas del PGOU. Estas afectan practicamente a todo el suelo urbano pues no
se circunscriben a zonas concretas de Montalban, si bien muchas de ellas tienen mayor
relevancia en la zona de Casco Histdrico o en la zona residencial Aislada-Pareada, sobre
todo la zona de Huerta de Dios.

El parcelario de la zona de Casco histérico se caracteriza por parcelas con poca dimension
de fachada en relacion al fondo. Las vias principales son longitudinales casi paralelas: calle
Ancha, Empedrada y Nueva principalmente y tienen una pendiente pronunciada si bien las
transversales tienen una pendiente suave en su parte media que se acentla en los
extremos, coincidente con el final de la meseta.

Salvo la calle Ancha, de mayor seccion, las calles del Centro Histérico son calles muy
estrechas, de mayor seccion las longitudinales (la calle Empedrada y Nueva tienen un
ancho medio de 7-8 m) que las transversales (ancho medio de 5 metros) que en el mejor de
los casos permiten la circulacion en un Unico sentido y aparcamiento en cordén en uno de
los lados, siendo los acerados muy estrechos.

- Los suelos no urbanizables situados dentro de la franja de 500m hasta la linea de suelo
urbano y urbanizable correspondiente a aproximadamente 508,57 hectareas de los
siguientes suelos no urbanizables:
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-SNECR CAMPINA DE MONTALBAN
DE CORDOBA

La presente innovacibn no es una actuacidn concreta circunscrita a una parcela
determinada, si bien afecta al ambito de superficie comprendida entre el suelo urbano y
urbanizable y la linea de 500m a la misma, diferenciando claramente dos unidades
ambientales coincidentes con la actual clasificacion del suelo no urbanizable: la UNIDAD
AMBIENTAL ZONA REGABLE GENIL-CABRA y la UNIDAD AMBIENTAL CAMPINA DE MONTALBAN.

Ambas Unidades Ambientales tienen caracter agricola, aunque la Unidad de la Zona
Regable Genil-Cabra, es la que mayor superficie ocupa dentro del municipio. Esta Unidad
Ambiental esta compuesta por terrenos agricolas de regadio. La Zona Regable Genil-Cabra
se encuentra protegida dentro del sistema territorial del POTSURCO con la finalidad de
conservar y poner en valor los recursos agricolas de esta zona. Estad caracterizada por la
presencia de la infraestructura de riego del Genil-Cabra, de interés general y realizada con
inversion estatal.

La Unidad Ambiental de la Campifia de Montalban de Cérdoba se encuentra comprendida
por terrenos tipicos de campifia baja hegemaonicos en el término municipal, caracterizados
por una buena capacidad productiva y moderado riesgo de erosion.

1.3 Diagnéstico de la situacion inicial

El planeamiento urbanistico general vigente es el Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Montalban de Cdérdoba, aprobado definitivamente de manera parcial con suspensiones,
el 26 de octubre de 2016, publicado en Anuncio de 15 de noviembre de 2016 de
Certificacion del Acuerdo de la Comision territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cdordoba,
junto a la Normativa Urbanistica (BOJA 224. 22 de noviembre de 2016).
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En el periodo de vigencia del Plan, el Ayuntamiento ha detectado, con el planteamiento de
casos concretos, una serie de determinaciones de caracter pormenorizado que es
necesario revisar y/o ajustar, para adecuarlas a la realidad del municipio de Montalban.

De esta forma, se ha analizado de manera pormenorizada estas determinaciones para
conocer la problematica a abordar que puede resumirse y agruparse en:

A. Aclarar los usos industriales pormenorizados contemplados en la normativa
urbanistica.

En concreto, se quieren aclarar los usos incluidos en el apartado 2 del articulo 51. Uso
industrial, sobre todo los que son compatibles con el uso residencial de los que no lo
son.

B. Condiciones particulares del uso residencial (articulo 55)

En las condiciones de superficie de las viviendas, el PGOU remite a las condiciones
minimas de superficie (til definidas en la normativa de viviendas protegidas,
solicitando el Ayuntamiento flexibilizarlas y desvincularlas de estas. También quiere
posibilitar las viviendas en espacio Unico (también conocidas como viviendas tipo
loft)

Respecto a las condiciones minimas de habitabilidad, el Plan prohibe las viviendas
gque no tengan dos estancias (0 una cumpliendo unos requisitos concretos)
recayentes a espacio exterior o patio con unas dimensiones muy exigentes en
cuanto a dimensiones. El Ayuntamiento ha detectado la imposibiidad del
cumplimento de este articulo en:

» Aquellas parcelas histdricas, con muy poca fachada, y que se quieran desarrollar
sélo en planta baja.

= Aquellas parcelas de poca superficie, con poca fachada, en las que se quiera
implantar el uso garaje en planta baja, pues obliga a que en planta alta se disponga
una estancia de 16 m2, correspondiente a la superficie minima del estar-comedor y
muy superior a los 10 m2 de superficie minima establecido para un dormitorio, no
siendo lo tradicional en las viviendas de Montalban que el estar-comedor se sitie en
planta primera.

Este Ultimo impedimento va ligado a la problematica del Casco Histérico de
Montalban, cuya morfologia, con calles muy estrechas, dificulta en muchos casos el
habilitar plazas de aparcamiento en el viario publico, y en otros, no permite la
coexistencia de itinerarios peatonales amplios con bandas de aparcamiento. De
esta forma el Ayuntamiento esta desarrollando politicas, entre otras, de fomento de
la implantacion del uso de aparcamiento dentro de la parcela, sobre todo en la zona
del Casco Histdrico. Para ello, también han detectado que es necesario:

C. Flexibilizar los parametros de rampas para garajes en vivienda unifamiliar y con
acceso directo a la calle del articulo 58, en concreto los de la anchura de la entrada
del vehiculo, dado que la mayor parte del parcelario del Centro Histérico de
Montalban tiene poca fachada a la via publica.
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D. Modificar las excepcionalidades a la reserva de las plazas de garaje recogidas en el
articulo 57, en el sentido de obligar a las parcelas con frente de fachada entre 6-8
metros tengan reserva de plazas de garaje.

E. Modificar condiciones de ocupacion y edificabilidad neta de la parcela (art.99).

El articulo 99 cuya modificacion solicita el Ayuntamiento, pertenece al Capitulo 2.
Normas particulares de la Zona Residencial de Casco Histérico. El Ayuntamiento
solicita su modificacién en el sentido de aumentar la ocupacién en planta baja de
las parcelas del Casco Histérico cuando se destinen a usos no residenciales, pues
existen multitud de parcelas con un fondo superior a los 35 m que establece como
maximo la actual normativa urbanistica, que constituyen hoy en dia vacios urbanos
interiores y en las que el Ayuntamiento quiere posibilitar la implantacién del uso
comercial y garaje, sobre todo este ultimo, dentro de la politica de fomento del
aparcamiento en parcela, que estan desarrollando.

F. Posibilitar la utilizacion de los s6tanos para actividades comerciales.

La actual normativa del PGOU no considera adecuada la utilizacién de la planta
sétano para uso comercial, cuando este es un uso autorizado en la parcela (como
ocurre en Casco Histérico en el que casi todas las parcelas son de uso predominante
residencial). Esto va ligado a la obligacion en usos comerciales de que la zona
destinada al publico esté comunicada con el exterior, lo que se considera
conveniente. Sin embargo, no habla de la utilizacion de la planta s6tano para otros
usos ligados a los usos autorizados de la parcela, ocurriendo, por ejemplo, que un
local comercial situado en la planta baja de una vivienda, no pueda usar la planta
sétano para almacenaje de la actividad.

G. Revisar las condiciones de planta baja (articulo 68)
Se solicita la revisibn de este articulo tras detectar varias dificultades:
= Edificaciones escalonadas en calles con pendientes importantes.

El Ayuntamiento solicita la revisibn del mismo pues se estan dando casos en los que,
por la aplicaciéon de la Normativa urbanistica del PGOU, en edificaciones con
retranqueo respecto al vial, la planta baja de las edificaciones esta fraccionada,
existiendo escalones en el interior de |la vivienda. Esto ha ocurrido en concreto en la
zona residencial Aislada-Pareada en las parcelas de la urbanizacidon Huerta de Dios,
caracterizada por calles con pendientes acusadas. Se ha detectado la imposibilidad
de aplicaciéon de algunas de las normas particulares de esta zona residencial por lo
establecido con caracter general en la definicién de planta baja del PGOU (articulo
68) para edificaciones retranqueadas. En este articulo 68. Planta baja, se permite
para la planta baja una variacion absoluta de un metro medido superior o
inferiormente a la cota de la rasante natural del terreno, lo que obliga, en calles de
pendiente acusada, que la planta baja esté fraccionada.

= Disminucioén de las alturas libres en uso terciario
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El Ayuntamiento solicita la disminucion de las alturas libres de planta baja para uso
terciario o dotacional para posibilitar los cambios de uso de las plantas bajas de las
edificaciones en las que este uso comercial es un uso compatible.

= Regulacién de doble altura.

Solicita la regulacion de la doble altura, entendiendo por ellas los espacios que
comunican espacialmente dos plantas, para aclarar la posibilidad de su ejecucion.

H. Revisar las condiciones de las construcciones por encima de la altura reguladora
maxima (art. 67).

Se solicita incorporar el uso lavadero dentro de las construcciones accesorias
permitidas en cubierta.

l. Revisar criterios de medicién de plantas altas (art. 70).

Se detecta un error en cuanto a que la rebaja de la altura maxima de 2,60 metros no
puede ser “hasta 2,80 m en las restantes piezas” pues €s un aumento, no una
disminucion.

J.  Revisar condiciones de los patios (articulo 71)

El Ayuntamiento solicita la revision del mismo en cuanto a las dimensiones minimas de
los patios, pues interpretan por su redaccion que las edificaciones de tres plantas
(independientemente de las plantas recayentes al patio) deben cumplir con la
superficie minima de 12 m2, mayor del minimo de 9 m2. Se aclarara en el articulo que
el niumero de plantas que establecen si la superficie es de 9 o 12 m?2 son las
recayentes a patio, pues son las que pueden evitar el soleamiento de las estancias
situadas en las plantas inferiores.

También se ha detectado que la normativa urbanistica del PGOU no hace referencia
a los patios de ventilacién, aquellos cuyo fin es iluminar y ventilar las dependencias
de las viviendas que no tienen la consideraciéon de estancias; en contraposicion con
los patios de luces, que son los espacios libres no edificados situados en el interior de
la parcela y destinados a dar luz y ventilacion a las estancias.

K. Introducir modificaciones en vallas y medianeras (articulo 75).
Estas modificaciones se refieren a dos casos concretos:

» Las derivadas de la casuistica que se genera en cuanto a la altura de las vallas en
calles con una pendiente acusada. Esta altura de la valla condiciona la altura de la
puerta de acceso a la parcela, tanto peatonal como de vehiculos, encontrandose
con situaciones en que la altura de las mismas, por la aplicacién de este articulo es
inferior a los 2 metros.

» La necesidad de fijar, en zonas residenciales, el retranqueo minimo para que se trate
el paramento resultante como fachada.

L. Modificar las condiciones de implantacion (art. 116).
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Este articulo pertenece al Capitulo 4. Normas Particulares de la Zona Residencial
Aislada-Pareada y establece una profundidad edificable de 16m. El Ayuntamiento
solicita aumentar esta profundidad pues existen algunas parcelas que debido a su
morfologia, y aplicando el resto de parametros de la ordenanza, no pueden agotar
la edificabilidad maxima sobre la parcela neta.

M. Moadificar las condiciones estéticas y paisajisticas para edificaciones agricolas (art.
172.4.d).

El Ayuntamiento expone que no todos los tipos de edificaciéon contemplados dentro
de este articulo deben tener cubierta inclinada, si bien, es lo considerado idéneo. Es
el caso de determinadas construcciones auxiliares prefabricadas de hormigén de
pequenia superficie.

De igual forma ocurre con los acabados de los paramentos exteriores, solicitando el
Ayuntamiento la inclusion de la palabra preferentemente previa a los tipos de
acabados.

En cualquier caso, todos los usos contemplados en el Suelo no urbanizable cumpliran
las condiciones estéticas y paisajisticas de la edificaciéon contenidas en el articulo
166.

N. Normativa de aplicacién para las casetas de riego y/o bombeo

Este requerimiento del Ayuntamiento deriva de la casuistica generada por la
aplicacion de la Normativa del PGOU en parcelas agricolas, en concreto con el uso
de casetas para instalaciones, entendiendo como tales las construcciones de escasa
entidad constructiva, muchas veces prefabricadas, que albergan equipos de
instalaciones tales como grupos de bombeo, equipos de riego, generadores,
etc...necesarios para las labores agricolas.

Este uso de casetas de instalaciones se encuentra, en la actual normativa
urbanistica, englobado dentro del uso de Edificacion agricola siéndole de aplicacion
el articulo 172 de las NN.UU del PGOU. La regulacidn establecida en este articulo y
aplicada a las casetas de instalaciones determina una distancia minima de 500 m de
este tipo de edificaciones a suelo urbano y urbanizable, viéndose afectadas multitud
de parcelas agricola, sobre todo las pertenecientes al Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccidon: Zona Regable Genil-Cabra y en menor medida parcelas
clasificadas como Suelo No urbanizable de Caracter Rural Campifia de Montalban.

A las parcelas de la Zona Regable, el planeamiento vigente les reconoce su
capacidad productiva como terrenos agricolas de regadio y en los que la regulacion
de los usos y actividades busca preservar dicha capacidad productiva y
funcionalidad.

El establecimiento de esta distancia de 500 m supone, en cierta forma, un
contrasentido en lo referente a las casetas para el establecimiento de instalaciones
como bombeo y riego, pues son necesarias en una explotacion agraria de regadio,
viéndose afectadas multitud de parcelas.
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El Ayuntamiento, conocedor, tras entrar el PGOU en vigor, de esta limitacién, quiere
posibilitar la instalacion de estas casetas de bombeo y/o riego, para asegurar la
funcionalidad de esos terrenos agricolas.

Analizada la normativa urbanistica del PGOU también se detecta que la dificultad de
implantacion de las casetas no solo deriva de la restriccion de la distancia al suelo
urbano y no urbanizable, sino también por la lectura literal del articulo 163. Formacion
de nuevos asentamientos. Al ser un uso pormenorizado dentro del uso de Edificacion
agricola, puede considerarse como edificacion, a efectos de la aplicaciéon de este
articulo, que establece que existe riesgo objetivo de formacion de nuevo
asentamiento cuando exista una edificacion en un radio de 100 metros o bien un
namero superior a tres en un radio de 200 metros.

Esta lectura del articulo, aplicado a las casetas de bombeo y/o riego, creemos que
no responde a la voluntad del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Montalban de Cdérdoba ni a la de la legislacion urbanistica pues son construcciones
qgque no son susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios
colectivos impropios de la naturaleza agricola de estos suelos, y no existe a nuestro
juicio riesgo objetivo de nuevo asentamiento.

Ademas de los dos aspectos analizados, la distancia al suelo urbano y urbanizable y
la interpretacion de la normativa del PGOU en cuanto la consideracion de las
casetas como edificacién que induce la formacién de nuevos asentamientos, existe
un tercer aspecto en relacién a las casetas.

En Montalban de Coérdoba se da la particularidad de la existencia de la
infraestructura de Riego del Genil-Cabra, ejecutada con inversion estatal y
perteneciente a la zona regable del Genil-Cabra, declarada de interés general. Esta
infraestructura esta compuesta, entre otros, por una red principal de tuberias que van
hasta unos puntos de control y desde ahi por otra red secundaria que distribuye el
agua hasta las parcelas, a los puntos de toma, equipados con contadores y situados
en una caseta o armario. Son casetas estandarizadas y de diferentes tamafos,
situadas en multitud de parcelas de la zona regable.

Estas casetas forman parte de la infraestructura de riego del Genil-Cabra, de interés
general, por lo que no deben considerarse incluidas en el uso de Edificacién agricola
establecido por el PGOU, debiendo la normativa urbanistica aclararlo para evitar
interpretaciones errdneas que pudieran dejar fuera de ordenacidon estas
construcciones necesarias para la explotacion agricola.

1.4 Principales acciones o ejes de actuacion. Descripcion de las determinaciones
adoptadas.

El objetivo de esta etapa es describir y justificar las caracteristicas fundamentales de la
propuesta que establece este documento de planeamiento para poder, desde la
perspectiva de la salud, identificar y caracterizar los potenciales impactos sobre la salud si
los hubiere.
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En el caso concreto de este documento de Innovacién-Modificacion, al tratarse de una
modificacion de una serie de determinaciones pertenecientes a la ordenacion
pormenorizada y que afecta so6lo a la normativa urbanistica, no es posible hacerlo
graficamente, pues no se modifican la planimetria del planeamiento vigente de Montalban
de Cdrdoba.

De esta forma, se describiran las determinaciones adoptadas de manera resumida,
siguiendo el mismo esquema del apartado anterior, teniendo en cuenta el analisis realizado
en el mismo.

A. Aclarar los usos industriales pormenorizados contemplados en la normativa
urbanistica.

Se propone la inclusion en cada uno de estos usos pormenorizados de la funcidn
principal de los mismos, permitiendo a la hora de implantar un uso industrial, una
mejor distincién para saber dentro de qué usos pormenorizados queda englobado.
También se incluye el concepto de molestias a las viviendas tal y como venia
recogido en las normas urbanisticas de las anteriores NNSS de planeamiento de
Montalban de Cérdoba.

B. Condiciones particulares del uso residencial (articulo 55)

Se propone modificar el apartado 2 cambiando las condiciones de superficie de las
viviendas y afadiendo una excepcion para viviendas destinadas a una o dos
personas (caracteristica predominante en esta tipologia en espacio Unico) que
permita incorporar el dormitorio. También se ajusta el programa minimo en el
apartado 5, sustituyendo el aseo por un bafo, pues con la redacciéon actual se
permiten viviendas de un dormitorio sin bafio y con aseo, es decir sin ducha o
bafiera. Se cambia la denominacién de cuarto de estar por estar-comedor para
adecuarlo a las dependencias incluidas en el mismo articulo.

Respecto a las condiciones minimas de habitabilidad, analizada la morfologia del
Casco Histérico y dentro de las politicas tanto de mejora de la accesibilidad por un
lado como de fomento de la implantacion del uso de aparcamiento dentro de la
parcela, sobre todo en la zona del Casco Histérico, que esta desarrollando el
Ayuntamiento se propone la inclusién de las siguientes excepciones en la redaccion
del apartado 4 del articulo 55:

- Las parcelas de la zona Casco Histérico con frente de fachada inferior a 5 m en las
gue la vivienda se desarrolle Unicamente en planta baja, en cuyo caso podran tener
una Unica estancia a espacio exterior o patio interior ( de unas dimensiones
establecidas), con ancho de fachada superior a 3,5 m. y superficie mayor a 16 m2

- Las parcelas de la zona Casco Histérico con frente de fachada inferior a 5 m que
implanten el uso garaje en planta baja como uso complementario a la vivienda, en
Ccuyo caso, podran tener una Unica estancia a espacio exterior o patio (de unas
dimensiones establecidas), con ancho de fachada superior a 4 m y superficie mayor
a 12 m2, siempre y cuando la vivienda no se desarrolle s6lo en planta baja, en cuyo
caso sera de aplicacion la excepcion anterior.
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Siguiendo con este objetivo de fomento de la implantacién del uso de aparcamiento dentro
de la parcela se proponen las modificaciones C, D y E:

C. Flexibilizar los parametros de rampas para garajes en vivienda unifamiliar.

Se reduce, en el caso de los garajes de viviendas unifamiliares, de superficie inferior a
40m2 y con acceso directo a la calle, la anchura de la entrada del vehiculo, dado
qgue la mayor parte del parcelario del Centro Histérico de Montalban tiene poca
fachada a la via publica. Se propone una entrada de dimensiones minimas de 2,50m
de ancho por 2,20 m de altura.

D. Modificar las excepcionalidades a la reserva de las plazas de garaje.

Se propone que solo estén exentas de reserva de plazas de garaje las parcelas con
frente de fachada inferior a 6 m o superficie inferior a 250 m2.

E. Modificar condiciones de ocupacion y edificabilidad neta de la parcela (art.99).

Se permite un aumento de ocupacion en planta baja de las parcelas del Casco
Historico cuando se destinen a usos no residenciales, para posibilitar en los vacios
urbanos interiores existentes la implantacion del uso comercial y garaje, sobre todo
este Ultimo, no suponiendo un aumento de la edificabilidad global de la zona de
Casco Histérico, porque el uso global de la zona es el residencial y la modificacién
solo afecta a usos no residenciales.

F. Posibilitar la utilizaciéon de los sétanos para actividades comerciales.

Se propone modificar parcialmente la redaccion del apartado del articulo 69, en el
sentido de vincular el uso de garaje, trastero o almacén a cualquier uso autorizado
existente en la parcela, y no s6lo al uso predominante. De esta forma se podra usar la
planta s6tano como almacén vinculado al uso de local comercial.

G. Revisar las condiciones de planta baja (articulo 68)
Se solicita la revision de este articulo tras detectar varias dificultades:
» Edificaciones escalonadas en calles con pendientes importantes.

Se propone modificar parcialmente el articulo 68 de Planta baja, modificando la
definicidon de planta baja en edificaciones exentas con pendiente del terreno igual o
superior al 15%, ya sea longitudinal (paralelo o coincidente con vial) o
transversalmente, obligando s6lo a que la planta baja de esas parcelas se sitle
como maximo a un metro por debajo de la cota de la rasante natural de terreno en
su parte mas desfavorable.

Este ajuste se realiza para evitar un excesivo “enterramiento” de la planta baja, lo
que dificultaria la ventilaciéon e iluminacion natural de la edificaciéon y teniendo en
cuenta, que por la aplicaciéon de la normativa del PGOU, la altura de la edificaciéon
esta limitada tanto por la altura maxima establecida como por el limite de los 5
metros desde la rasante del vial hasta la cota superior del forlado que cubra la
planta baja.
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= Disminucion de las alturas libres en uso terciario

Se modifica el apartado 5 en concreto la altura libre de planta baja para uso
terciario o dotacional para posibilitar los cambios de uso de las plantas bajas de las
edificaciones en las que este uso comercial es un uso compatible.

» Regulacién de doble altura.

Se permiten las dobles alturas, entendiendo por ellas los “espacios que comunican
espacialmente dos plantas". Si el espacio de doble altura tiene fachada a viario
publico, la composicion de huecos en la Zona de Casco Histdrico y Extension del
Casco Histérico se acomodara al ambiente estético del entorno y seguira la misma
configuraciéon que si hubiera dos plantas, no reconociéndose desde el exterior esta
doble altura.

H. Revisar las condiciones de las construcciones por encima de la altura reguladora
maxima (art. 67).

Se incorpora el uso lavadero dentro de las construcciones accesorias permitidas en
cubierta.

l. Revisar criterios de medicién de plantas altas (art. 70).

Se corrige el error en cuanto a la rebaja de la altura maxima de 2,60 metros por
formales o constructivos, proponiéndose que sea hasta 2,30 metros en pasillos y
aseos, y hasta 2,50 metros en las restantes piezas.

J. Revisar condiciones de los patios (articulo 71)
Se incluye en la redaccién del articulo:

-La aclaraciéon en cuanto a que el nUumero de plantas que establecen si la superficie
es de 9 o 12 m? son las recayentes a patio, pues son las que pueden evitar el
soleamiento de las estancias situadas en las plantas inferiores.

-La definicibn de patios de ventilacion, cuyo fin es iluminar y ventilar las
dependencias de las viviendas que no tienen la consideracién de estancias; en
contraposicién con los patios de luces, que son los espacios libres no edificados
situados en el interior de la parcela y destinados a dar luz y ventilacion a las
estancias.

K. Introducir modificaciones en vallas y medianeras (articulo 75).
Estas modificaciones se refieren a dos casos concretos:

» Las derivadas de la casuistica que se genera en cuanto a la altura de las vallas en
calles con una pendiente acusada.

Se propone exceptuar la aplicacion del apartado 1 del articulo 75 para las puertas
de acceso peatonales y de cocheras en calles con pendiente acusada, pudiendo
tener una altura diferente a la de la valla, nunca superior a 2 metros.
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» La necesidad de fijar, en zonas residenciales, el retranqueo minimo para que se trate
el paramento resultante como fachada.

Se propone en zonas residenciales que se fije el retranqueo minimo para que se trate
el paramento resultante como fachada, considerandose adecuado que ese valor
sea el correspondiente al lado minimo de los patios, establecido en 3 m.

L. Modificar las condiciones de implantacion (art. 116).

Se propone aumentar esta profundidad a 17 m, s6lo en aquellas parcelas en las que
con la profundidad edificable establecida con caracter general no se puede agotar
la edificabilidad sobre la parcela.

M. Moadificar las condiciones estéticas y paisajisticas para edificaciones agricolas (art.
172.4.d).

Se exceptla de la obligaciéon de que la cubierta sea inclinada y preferentemente de
teja, los usos de casetas de instalaciones siempre que los materiales y colores
permitan su integraciéon con el entorno.

También se incluye la palabra preferentemente previa a los tipos de acabados,
permitiendo asi el acabado de las construcciones prefabricadas de hormigoén.

En cualquier caso, todos los usos contemplados en el Suelo no urbanizable cumpliran
las condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacion contenidas en el articulo
166.

N. Normativa de aplicacion para las casetas de riego y/o bombeo

Siguiendo el mismo esquema del apartado anterior, se describen las determinaciones
adoptadas que modifican parcialmente el articulo 172. Edificaciéon agricola.

Permitir la implantacién de las casetas de riego y/o bombeo en parcelas agricolas
cercanas al nucleo urbano.

Se propone la modificaciéon parcial del apartado 3.b. para excepcionar del
cumplimiento de esta limitacién a este tipo de construcciones, siempre que cumplan
unas condiciones mas restrictivas de superficie y de altura

Casetas de la infraestructura de riego del Genil-Cabra

Se propone la exclusion de estas casetas de los usos contemplados en edificacion
agricola.

Induccién a la formaciéon de nuevos asentamientos

Se propone, para evitar interpretaciones de la normativa del PGOU que perjudiquen
la productividad del espacio agrario, aclarar que estos usos contemplados en
Edificacion agricola no tendran la condicion de edificacion o instalacion a efectos de
lo establecido en el articulado relativo a la formacién de nuevos asentamientos.
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2. DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CARACTERITICAS DEL ENTORNO FiSICO,
SOCIOECONOMICO Y DEMOGRAFICO DE LA POBLACION AFECTADA POR LA ACTUACION,
QUE PERMITAN ESTABLECER UN PERFIL DE SUS CONDICIONES DE VIDA.

2.1 Entorno Fisico

Tal y como se ha descrito en el apartado 1 de este informe de Valoracion, el término de
Montalban de Cérdoba es un pequeno territorio de 33,6 km2 situado en plena campifa
cordobesa entre los términos de Montilla, La Rambla, Santaella y Aguilar.

Montalban es un municipio fundamentalmente agricola que destaca por terrenos con una
buena capacidad productiva y cultivos de cereal, olivo, vid, melén y sobre todo el ajo,
siendo el primer productor de esta hortaliza en Andalucia y uno de los méas importantes al
nivel de europeo.

Morfolédgicamente el nlcleo urbano de Montalban estéa situado sobre un territorio en meseta
con un paulatino descenso en direccion longitudinal y unas laderas pronunciadas en
direccion transversal. Tiene una trama urbana de tipo reticular lineal constituida por calles
principales en la direccién longitudinal de la meseta y calles transversales que conforman
unas manzanas rectangulares.

Existen dos entornos fisicos afectados por el documento de Innovacion-Modificacion es:

- La totalidad del ndcleo urbano de Montalban pues se propone la modificacion de la
regulacion de una serie de determinaciones que afectan practicamente a todo el suelo
urbano pues no se circunscriben a zonas concretas de Montalban, si bien muchas de ellas
tienen mayor relevancia en la zona de Casco Histérico o en la zona residencial Aislada-
Pareada, sobre todo la zona de Huerta de Dios.

La poblaciéon afectada es toda la poblacion de Montalban, los 4420 habitantes.

En general no podemos particularizar o distinguir a la poblacion afectada. En el caso de las
medidas de fomento del uso de aparcamiento dentro de la parcela, si podemos decir que
directamente se ve afectada aquella parte de la poblacién que tiene un vehiculo
motorizado, y de manera indirecta las personas de su entorno, sobre todo la poblacién
dependiente, nifios y ancianos (menor de 15 afios y 65 o0 mas afos).

Hay otra serie de medidas, de aplicaciéon en caso de reforma u obra de nueva planta de
una edificacion que benefician a toda la poblacién de Montalban que habite o use esas
edificaciones.

- Los suelos no urbanizables situados dentro de la franja de 500m hasta la linea de suelo
urbano y urbanizable, con marcado caracter agricola, correspondientes a suelos de
campifia y a suelos agricolas pertenecientes a la zona regable Genil-Cabra. En general, son
todos suelos con buena capacidad productiva.

La poblacion afectada por las modificaciones propuestas en estos suelos, es de manera
directa, los productores de cultivos de las parcelas agricolas afectadas e indirectamente
todos aquellas personas que su actividad econdmica depende de las parcelas agricolas de
Montalban de Cérdoba: transportistas, vendedores, recolectores,...etc.
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2.2 Demografico

Al ser Montalban de Cdérdoba un municipio pequefio, con una superficie de nicleo urbano
aproximadamente de 33,60 km2 y con una poblacién de casi 4.500 habitantes, y estar
practicamente afectada toda la poblacién por las modificaciones propuestas, el estudio
socioecondmico y demografico se va a realizar a nivel general de toda su poblacion.

La poblacion total de Montalban de Cérdoba en el afio 2017 es de 4.420 habitantes.

En la tabla siguiente, se hace una distribucidon de la misma por edad y sexo, y una
comparativa a nivel nacional con los datos de la Estadistica del Padron Continuo a 1 de
enero de 2017.

TABLA DE POBLACION POR EDAD Y SEXO: NUMERO DE HABITANTES Y PORCENTAJES.

MONTALBAN DE CORDOBA

A NIVEL NACIONAL

SEXO HOMBRES MUJERES TOTAL HOMBRES MUJERES Hab. TOTAL
5AD Hab. (%) | Hab.(%) | Hab. (%) Hab. (%) (%) Hab. (%)

DE 0 A 4 ANOS 88 (4,10) 87 (3,83) | 175(3,96) | 1.093.761 (4,79) | 1.033.129 (4,35) | 2.126.890 (4,57)
DE 5 A 9 ANOS 95 (5,15) 117 (5,16) 212 (4,80) | 1.262.578 (5,53) | 1.190.019 (5,01) | 2.452.597 (5,27)
DE 10 A 14 ANOS | 118 (5,02) 106 (4,67) 224 (5,07) | 1.222.729 (5,36) | 1.161.484 (4,89) | 2.384.213 (5,12)
DE 15 A 19 ANOS | 110 (5,27) 106 (4,67) 216 (4,89) | 1.139.763 (4,99) | 1.076.033 (4,53) | 2.215.796 (4,76)
DE 20 A 24 ANOS | 96 (5,36) 68 (3,00) | 164 (3,71) | 1.169.260 (5,12) | 1.124.077 (4,74) | 2.293.337 (4,92)
DE 25 A29 ANOS | 109 (6,61) | 112(4,94) | 221 (5,00) | 1.289.737 (5,65) | 1.277.521 (5,38) | 2.567.258 (5,51)
DE 30 A 34 ANOS | 138 (6,74) 159 (7,00) 297 (6,72) | 1.508.094 (6,60) | 1.504.801 (6,34) | 3.012.895 (6,47)
DE 35 A 39 ANOS | 154 (8,86) 151 (6,65) 305 (6,90) | 1.904.963 (8,34) | 1.849.985 (7,79) | 3.754.948 (8,06)
DE 40 A 44 ANOS | 191 (9,00) | 171 (7,54) | 362 (8,19) | 2.022.771 (8,86) | 1.950.869 (8,22) | 3.973.640 (8,53)
DE 45 A 49 ANOS | 202 (7,22) | 173 (7,62) | 375 (8,48) | 1.886.424 (8,26) | 1.854.123 (7,81) | 3.740.547 (8,03)
DE 50 A 54 ANOS | 166 (7,05) 160 (7,05) 326 (7,38) | 1.750.209 (7,67) | 1.767.398 (7,45) | 3.517.607 (7,55)
DE 55 A 59 ANOS | 167 (6,00) 162 (7,14) 329 (7,44) | 1.542.291 (6,75) | 1.600.048 (6,74) | 3.142.339 (6,75)
DE 60 A 64 ANOS | 142 (4,90) | 116 (5,11) | 258 (5,84) | 1.271.814 (5,57) | 1.354.047 (5,70) | 2.625.861 (5,64)
DE 65 A 69 ANOS | 113 (4,84) 98 (4,32) 211 (4,77) | 1.120.186 (4,91) | 1.238.578 (5,22) | 2.358.764 (5,06)
DE 70 A 74 ANOS 98 (4,06) 119 (5,24) 217 (4,91) 941.295 (4,12) 1.100.398 (4,64) | 2.041.693 (4,38)
DE 75 A 79 ANOS 85 (4,32) 96 (4,23) 181 (4,10) 664.708 (2,91) 855.169 (3,60) 1.519.877 (3,26)
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DE 80 A 84 ANOS 78 (3,20) 114 (5,02) | 192 (4,34) 578.372 (2,53) 861.386 (3,63) | 1.439.758 (3,09)

DE 85 Y MAS | 63(2,30) 92 (4,05) | 155(3,51) | 463.906 (2,03) 940.206 (3,96) | 1.404.112 (3,01)

ANOS

TOTAL 2.213 2.207 4.420 22.832.861 23.739.271 46.572.132
(100) (100) (100) (100) (100) (100)

Fuente: INE (Estadistica del Padréon Continuo a 1 enero de 2017)

De ella podemos extraer las siguientes conclusiones:

El porcentaje de poblaciéon menor de 15 afos, es menor en Montalban de Cérdoba que en
el resto de Espafia. Aumenta ligeramente hasta los 19 afios, siendo de nuevo menor desde
los 20 a los 29 afios, debiéndose esta bajada por la menor presencia de mujeres de una
manera muy significativa (de los 20 a 24 afios existe solo un 3% de mujeres frente al 5,36% de
hombres). Esto puede deberse a dos factores: la emigracion de la poblacién femenina a
otras poblaciones en busca de oportunidades de empleo o para realizar estudios de
formacion (la agricultura es hoy dia un trabajo mayoritariamente de hombres y hace que la
poblacién masculina se quede en el municipio) o porque en esos afios nacieran muchos
mas hombres que mujeres, lo que consideramos menos probable si tenemos en cuenta la
media a nivel nacional.

A partir de esta edad hasta los 70 afnos el porcentaje de habitantes fluctia en funcion de la
franja de edad, sin seguir un patrén reconocible a primera vista, existiendo franjas de edad
en las que la poblaciéon de Montalban supera la media nacional y otras en la que es inferior.
Es importante este dato frente a otros municipios mas pequefios pues nos indica que no
existe emigracion de las personas en edad activa a otros lugares, en parte, creemaos, por la
economia del municipio.

A partir de los 70 afios siempre es superior la poblaciéon en niumero de habitantes totales a la
media nacional, pudiendo concluir que los montalbefios son personas mas longevas y que
son ellas las que viven mas afos.

En Espafia nacen mas nifios que nifias, existiendo hasta la edad de los 59 afios mas hombres
gue mujeres en nuestro pais. A partir de los 60 afios, esto se torna, siendo el nUmero de
mujeres mayor que el de hombres; en el caso de Montalban de Cérdoba ocurre lo mismo, a
excepcion de la franja de edad de 30 a 34 afios y de 55 a 65 afios en la que la poblaciéon
femenina es superior a la masculina, siendo a partir de los 70 aifnos cuando vuelve a ser
claramente la mujer superior en nimero de habitantes.

El porcentaje de poblacion mayor de 65 afios en nuestro municipio es del 21,63%, mientras
gue a nivel nacional es del 18,82%. Mostrando con este dato, que la poblacion de
Montalban esta mas envejecida que la media nacional.

También destacar que, para ambos casos, la poblacion total femenina es mayor que la
masculina.
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Poblacion <15 afios Poblacion entre 15 y 64 afios Poblacion > 65 afios

Distribucion de poblacion en nimero de habitantes.

Fuente: Grid de Poblacion 250x250 Andalucia. Instituto de Estadistica y Cartografia !

Como se muestra en el grid o cuadricula de Poblacion de Montalban de Cérdoba, no hay
que destacar ninguna zona en la que se halle un perfil de edad destacado respecto de los
restantes de una manera mas significativa, salvo la mayor presencia de poblacién mayor de
65 afos en la zona de Centro Histdrico, donde existe una mayor densidad poblacional que
el resto de zonas de Montalban. El resto de la poblacién se encuentra repartida de una
manera uniforme, segln la densidad poblacional de cada area, en la superficie del nucleo
urbano.

Cabe destacar que no existen aun datos de poblaciéon en la zona de Huerta de Dios,
situado al noroeste del nucleo urbano, pues es una urbanizacién de reciente creacién en la
gue existen aun pocas viviendas construidas.

Pensamos que los posibles efectos o impactos sobre la salud de la modificacidon de las
determinaciones objeto de este documento sobre la poblacién son poco significativos. En la
zona de Huerta de Dios, cuya normativa de aplicacion se propone modificar, no se puede
valorar el impacto en porcentaje de poblacion, si bien la nueva normativa propuesta
flexibiliza las actuales condiciones de la edificacion lo que supone una mejora de la
habitabilidad de las viviendas. En cuanto a las modificaciones que afectan a la zona del
Centro Histérico, zona de Montalban donde mayor poblaciéon mayor de 65 afios se situa,
creemos que supondran una mejora de la habitabilidad tanto de la vivienda como del
espacio publico, con las medidas de fomento del aparcamiento en el interior de la parcela,
pues redundara en una menor ocupaciéon del viario por parte del vehiculo, pudiendo
mejorar las condiciones de accesibilidad de las calles de la trama histérica.

1 Las cuadriculas que aparecen con el valor -1 carecen de informacion.
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2.3 Socioecondmico
A. Sociedad
Formacion

Actualmente Montemayor cuenta con un centro de Infantil, un centro de educacion
infantil y Primaria, un centro de Ensefianza Secundaria, un centro de educacion de
adultos y una biblioteca municipal.2

Destacar ademas, que existe un Centro Guadalinfo en el que el Ayuntamiento oferta
el servicio de Escuela de verano en los meses estivales para poder facilitar la
compatibilidad laboral y familiar.

Salud

Este municipio cuenta con un Unico consultorio, ubicado en la calle Empedrada, que
se encuentra abierto de lunes a viernes en horario ininterrumpido de 8 a 20 h.

B. Empleo

TABLA DE MERCADO DE TRABAJO POR SEXO EN MONTALBAN DE CORDOBA

SEXO HOMBRES MUJERES TOTAL

MERCADO DE TRABAJO

Poblacién activa (hab.)3 1.266 1.083 2.349
% de poblacion activa 57,20 49,07 53,14
Paro registrado 67 77 144
% de parados 5,29 7,11 6,13

Fuente: |[EA (afio 2011).

TABLA DE MERCADO DE TRABAJO POR SEXO A NIVEL NACIONAL

SEXO HOMBRES MUJERES TOTAL
MERCADO DE TRABAJO

Total poblacion 22.832.861 23.739.271 46.572.132
Poblacion activa (hab) 12.172.100 10.569.600 22.741.700
% de poblacion activa 53,31 44,52 48,83

Paro registrado 1.905,800 2.011,100 3.916.900
% de parados 15,66 19,03 17,22

Fuente: INE (afio 2017).

2 Datos obtenidos del IEA (afio 2015)
3 Hemos considerado como poblacién activa, aquella comprendida entre los 20 y los 64 afios, ambos inclusive.
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Para poder realizar un analisis del estado de empleo existente en Montalban de
Cordoba, se ha realizado un estudio comparativo respecto al empleo existente a nivel
nacional.

El porcentaje de poblacién activa en Montalban es ligeramente mayor que el existente
a nivel nacional. Mientras que este porcentaje en Montemayor es del 57,20% en hombres
y del 49,07 en mujeres; a nivel nacional es del 53,31% y 44,52%, respectivamente. En
ambos casos, el porcentaje de poblacion activa masculina es mayor que la femenina.

Hay que destacar los porcentajes de paro del municipio, muyo menores que la media
nacional. El porcentaje de parados en Montalban es del 5,29% en hombres y del 7,11%
en mujeres; siendo a nivel nacional del 15,66% y del 19,03%, respectivamente. Son datos
muy significativos que dan idea de la importancia de las actividades econémicas
existentes en el municipio pues consiguen dar empleo a muchos de sus habitantes.

C. Actividad econdmica

TABLA DE POBLACION OCUPADA POR ACTIVIDAD ECONOMICA Y SEXO

SEXO HOMBRES MUJERES TOTAL
ACTIVIDAD

Agricultura, n ria, z

Pesca 0 0 0
Industria extractiva 1 0 1
Industria manufacturera 136 37 173
Producciéon y distribuciéon de energia 1 0 1
eléctrica, gas y agua

Construccion 121 1 122
Comercio 94 86 180
Hosteleria 22 7 29
Transpgrte, _ almacenamiento Yy 37 5 39
comunicaciones

Intermediacion financiera 11 5 16
Actividades inmobiliarias y de alquiler 21 13 34
Administracion  publica, defensa vy 32 18 50
seguridad social obligatoria

Educacion 22 32 54
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Actividades sanitarias y veterinarias, 6 23 29
servicio social

Otras actividades sociales y de servicios 8 16 24
prestados a la comunidad

Actividades de los hogares 2 2 4
Organismos extraterritoriales 0 0 0
TOTAL 1088 599 1687

Fuente: IEA (afio 2001).

El andalisis de esta tabla de poblacion ocupada por actividad econdmica y sexo, deja de
manifiesto que es la agricultura-ganaderia la principal actividad del municipio,
suponiendo mas del 50% respecto al total de actividades, seguida del comercio.

Disgregada por sexos, tanto para el hombre como para la mujer la actividad principal es
la agricultura-ganaderia, lo que nos indica la importancia que tiene la agricultura en el
sector econdmico de Montalban.

Pensamos que las modificaciones propuestas en las edificaciones agricolas situadas en
suelo no urbanizable supondran, en relacién a los efectos sobre la salud de la poblacion,
una mejora del desarrollo econdmico pues tienen como objetivo favorecer la
productividad de las parcelas agricolas.

2.4 Desigualdad urbana.

Existen dos grandes indices de Desigualdad:
- Indice de Desigualdad Socioecondémica (IDS)
- Indice de Desigualdad Urbana (IDU)

Cada uno de los cuales puede referenciarse respecto al municipio (M), la regién (R) o la
nacion (N).

El IDSM se calcula sumando los Indicadores Basicos de Vulnerabilidad Urbana (IBVU)
“Porcentaje de poblacién en paro” y “Porcentaje de poblacion sin estudios”, una vez
estandarizados con respecto a los valores de su municipio respectivo por el método chi
cuadrado, y aplicada una transformacién logaritmica para ajustar la distribucion; el IDSR, se
calcula con respecto a los valores de su respectiva Comunidad Autonémica, en este caso
en concreto Andalucia y el IDSN, con respecto a los valores nacionales.

El IDUM se calcula sumando los 3 Indicadores Basicos de Vulnerabilidad Urbana (IBVU)
“Porcentaje de poblacion en paro”, “Porcentaje de poblacion sin estudios” y “Porcentaje de
poblacién en viviendas sin servicio o aseo”, una vez estandarizados con respecto a los
valores de su respectivo municipio por el método anterior; el IDUR, con respecto a los valores
de su respectiva Comunidad Auténoma, en este caso en concreto Andalucia, y el IDUN,
con respecto a los valores nacionales.
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IDSM IDSR IDSN

indice de Desigualdad Socioeconémica. Fuente: Atlas de vulnerabilidad Urbana (2011)4.

Como se muestra en la grafica anterior, no existe desigualdad socioecondmica dentro del
término municipal de Montalban de Cdérdoba. A medida que ampliamos el ambito de
comparaciéon, a nivel de Comunidad Auténoma y nacional, si bien la desigualdad
socioecondmica se va haciendo algo mayor, no es elevada.

IDUM IDUR IDUN

indice de Desigualdad Urbana. Fuente: Atlas de vulnerabilidad Urbana (2011)s.

En el caso del indice de Desigualdad Urbana, no es significativo dentro del término
municipal, ni en su analisis dentro del ambito de la Comunidad Auténoma ni a nivel
nacional.

En ambos casos, las graficas nos dan a entender, que aunque existen desigualdades, tanto
socioecondmicas como urbanas, dentro del estudio del término municipal de Montalban de
Cdrdoba, no existe un conjunto de poblacién que presente caracteristicas de vulnerabilidad
de importancia como para que se prevea una mayor gravedad de los impactos de la
actuacion.

4 A mayor intensidad de color, mayor desigualdad socioeconémica. Se ha marcado de rojo, el area del término
municipal de Montemayor (que esta conformado por tres areas) en el que se encuentra el nicleo urbano.

5 A mayor intensidad de color, mayor desigualdad urbana. Se ha marcado de rojo, el area del término municipal de
Montemayor (que esta conformado por tres areas) en el que se encuentra el ndcleo urbano.
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3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS
3.1 Habitabilidad del espacio publico y de las viviendas

Espacio publico

Uno de los objetivos de la Innovacién-Modificacion es el fomento de la implantacion del
uso de aparcamiento dentro de la parcela, que supone una clara mejora de la
habitabiidad del espacio publico al pretender una menor presencia de vehiculos
aparcados en el viario publico. Esta medida puede derivar en otras como ampliacion de
acerados para itinerarios peatonales con la correspondiente mejora de la accesibilidad
del espacio publico y la seguridad de los peatones.

Estas medidas supondrian claramente una mejora en las condiciones de salud de todos
los montalbefios, pues, si bien, tienen mas incidencia en los espacios publicos de la zona
de Casco Histbrico, estos son usados por todos los habitantes del municipios, no sélo por
los propietarios de viviendas de esa zona, pues en esta zona de Casco Histdrico se sitian
la mayor parte de los servicios y comercios del municipio.

Viviendas

Gran parte de las determinaciones modificadas suponen una flexibilizacion de la
normativa de aplicacién de las viviendas de Montalban: las condiciones de superficie,
las condiciones minimas de habitabiidad en algunas parcelas del Casco Historico
pudiendo tener una Unica estancia a espacio exterior, las condiciones de planta baja en
calles con pendientes acusadas fomentando que en el interior de la vivienda no haya
escalones, la posibilidad de realizar espacios a doble altura, el permitir el uso lavadero en
cubierta, fijar una altura maxima de 2 metros en las puertas peatonales y de cocheras en
las vallas de aquellas viviendas retranqueadas respecto a la alineacién de la calle,
...etc.

Todas ellas pretenden dar respuesta a situaciones personales o familiares diferenciadas
que se han planteado en el periodo de vigencia del PGOU, y tienen como fin mejorar las
condiciones de las viviendas de los montalbefios. Los efectos sobre la salud de la
ciudadania de las mismas son evidentes cuando entendemos por salud el “bienestar
fisico y social”.

Analizadas estas medidas todas tienen un impacto positivo sobre este bienestar de la
poblacién de Montalban, si bien es necesario seflalar que hay una de ellas que tiene
una doble lectura. Es el caso de la modificacion de las condiciones minimas de
habitabilidad de las viviendas en aquellas con frente de fachada inferior a 5 metros, que
afecta casi en su totalidad a parcelas del Casco Histérico, caracterizado por parcelas
estrechas y alargadas.

El PGOU fija, para las nuevas viviendas, un minimo de dos estancias al exterior o una con
un ancho de fachada de 4 m y superficie minima de 16 m2. La modificacién supone la
reduccion tanto de esta anchura, en viviendas con frente de fachada menor de 5 m, a
3,5 metros, como de superficie, en viviendas con frente de fachada menor de 5 my con
el uso de garaje en planta baja, a 12 m2. Pudiera entenderse que disminuir la superficie
de la estancia o de la fachada de la misma al exterior, empeora las condiciones de
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habitabilidad de la vivienda en cuanto a iluminacién o ventilacién exterior, pero esta
relacion no es tan directa pues:

- La iluminacién y ventilacidon natural de una estancia depende de la superficie de las
ventanas; esta superficie esta fijada por la normativa técnica de aplicacion de las
viviendas.

- La implantaciéon de la medida posibilita a algunas parcelas de la trama histérica la
implantacién del uso residencial en las mismas, fomentando de manera mas concreta la
rehabilitacion de la zona de Casco Histérico y la inexistencia de solares con la mejora
qgue eso supone sobre todo para las viviendas anexas y de una forma mas global, la
apuesta por un modelo de ciudad compacta.

En este caso concreto concluimos que la medida tiene efectos positivos sobre la salud
de la poblaciéon de Montalban de Cérdoba.

3.2 Ocupacion del viario

Tal y como se ha sefalado anteriormente, uno de los objetivos de la Innovacion-
Modificacion es el fomento de la implantacidon del uso de aparcamiento dentro de la
parcela. Eso supone una menor ocupacion del viario por parte del vehiculo motorizado.
Ese espacio podra destinarse:

- Al peaton, ampliando acerados o cualificando el espacio publico liberado como
lugar de encuentro o esparcimiento.

- A mejorar la movilidad de la zona del Casco Histérico, ampliando la capacidad de
las vias, muchas de ellas de un unico sentido de circulacion.

Muchas de las modificaciones propuestas suponen de manera directa o indirecta una
menor ocupacion del viario por parte de los vehiculos motorizados. Es el caso de las
determinaciones analizadas en el apartado 1 de este Informe de Valoracion con las
letras B, C, Dy E.

En cualquiera de los dos casos descritos, las nuevas determinaciones tienen efectos
positivos sobre la salud de los montalbefios. La mayor o menor afeccion sobre un grupo
de edad o sector de la poblacién determinado dependera de las actuaciones que el
Ayuntamiento lleve a cabo. En el primer caso, los efectos positivos seran sobre la
poblacién de Montalban que utiliza y transita los espacio publicos de la zona de Casco
Histdrico, y en el segundo caso, sobre los usuarios de vehiculos motorizados.

3.3 Accesibilidad al empleo o al desarrollo econémico
Uso terciario

Las modificaciones analizadas en las letras F. Posibilitar la utilizaciéon de los s6tanos para
actividades comerciales y el apartado segundo de la letra G. Revisar las condiciones de
planta baja. Disminuciéon de las alturas libres en uso terciario fomentan el uso comercial
(englobado dentro del uso global terciario) en las parcelas del ndcleo histérico de
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Montalban de Cérdoba, sobre todo aquellas en las que el uso comercial es un uso
complementario al de la vivienda.

La mezcla de usos en las tramas residenciales evita la aparicibn de barrios
monofuncionales (mayor dependencia de desplazamientos motorizados y ausencia de
poblaciéon en determinados horarios) y permite la coexistencia de diferentes sectores de
la poblacién, diversidad social. Podemos con

Valoramos, por tanto, los impactos de estas determinaciones, como positivos sobre la
salud de los montalbefios.

Uso agricola

Las determinaciones modificadas en el articulo 172. Edificaciones agricolas, tal y como
se ha expuesto en el analisis y diagndstico, tienen como fin la mejora de la productividad
del espacio agrario, siendo la actividad de Agricultura el sector econdémico mas
importante del municipio y el que proporciona mas empleo a sus habitantes.

Tanto la mejora de las condiciones de implantacién de las casetas de instalaciones
como el reconocimiento de la pertenencia a una infraestructura de interés general de
las casetas de la zona de regadio del Genil-Cabra, son modificaciones que permiten
aumentar o mejorar la productividad de las explotaciones agricolas y los impactos que
suponen estas modificaciones sobre la accesibiidad al empleo y el desarrollo
econdémico son claramente positivos.

3.4 Proteccion del paisaje tradicional

La modificacion de las condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacion agricola
(articulo 172.4 d) asi como la limitacion de superficie y altura para las casetas de
instalaciones situadas junto al suelo urbano, persiguen integrar estas construcciones y
proteger el paisaje tradicional de Montalban, siendo el impacto ambiental de la misma
practicamente imperceptible ya que la nueva redacciéon mantiene su perfecta integracion
con los criterios estéticos y paisajisticos que el POTSURCO establecia.

La flexibilizacién de las condiciones permitiendo que estas casetas sean prefabricadas lo
gue minimiza el impacto del propio proceso de construccion, tal y como se ha analizado en
el Documento Ambiental Estratégico, lo que supone un menor movimiento de tierras y de
emisiones a la atmosfera (maquinaria, transporte de materiales en vehiculos rodados, y
similares).

También se hace hincapié que estas casetas no son generadoras de nuevos asentamientos
pues no generan demandas de infraestructuras o servicios colectivos que no sean los propios
de la naturaleza agricola de los suelos.

Consideramos que no existen efectos o impactos negativos sobre la salud de poblacién por
la modificacién de estas determinaciones.
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4. CONCLUSIONES DE LA VALORACION

Una vez identificados, analizados y valorados, en el apartado anterior, aquellos impactos que
se consideraban mas significativos a la hora de determinar su afeccién en la salud, siguiendo
los criterios marcados en Manual para la evaluacion de impacto en salud de los instrumentos
de planeamiento urbanistico de Andalucia, se ha llegado a la conclusién, de que ninguno de
ellos tiene un caracter determinante sobre la salud de la poblacion, si bien debemos resaltar los
dos aspectos que mas efectos positivos tienen sobre la salud de toda la poblaciéon de
Montalban como son el fomento de la implantacién del uso de aparcamiento dentro de la
parcela, y la flexibilizacion de las condiciones de implantaciéon de la edificacidon agricola en pro
de una mejora de la productividad de las parcelas agricolas, fundamental para el desarrollo
econémico del municipio de Montalban de Cérdoba.

5. DOCUMENTO DE SINTESIS

El presente documento pretende valorar el impacto que provoca sobre la salud de los
habitantes de Montalban de Cdérdoba la modificacion de una serie de determinaciones de
la normativa urbanistica del PGOU, que desde la entrada de éste en vigor, y con los
desajustes y conflictos puntuales provocados por la aplicacion en casos concretos de ciertas
determinaciones del Plan, se ha considerado procedente revisar y/o ajustarlas, para
adecuarlas a la realidad del municipio de Montalban de Cérdoba, sin alterar el modelo
territorial ni urbano propuesto.

Ambito de actuacién

El término de Montalban de Cérdoba es un pequerio territorio de 33,6 km2 situado en plena
campifia cordobesa, fundamentalmente agricola.

El ambito de actuacion del documento de Innovacion-Modificacion es:

- La totalidad del nucleo urbano de Montalban pues se propone la modificacion de la
regulaciéon de una serie de determinaciones que afectan practicamente a todo el suelo
urbano pues no se circunscriben a zonas concretas de Montalban, si bien muchas de ellas
tienen mayor relevancia en la zona de Casco Histérico o en la zona de Huerta de Dios.

- Los suelos no urbanizables en los que esta permitida la edificacién agricola, haciendo
mayor hincapié en los situados dentro de la franja de 500m hasta la linea de suelo urbano y
urbanizable correspondientes a la UNIDAD AMBIENTAL ZONA REGABLE GENIL-CABRA vy la
UNIDAD AMBIENTAL CAMPINA DE MONTALBAN, de caracter agricola.

Se realiza un andlisis y diagndstico de las determinaciones afectadas asi como la descripcion
de las determinaciones adoptadas las cuales pueden resumirse y agruparse en:

A. Aclarar los usos industriales pormenorizados contemplados en la normativa
urbanistica.

B. Condiciones particulares del uso residencial (articulo 55)
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C. Flexibilizar los parametros de rampas para garajes en vivienda unifamiliar y con
acceso directo a la calle.

D. Moaodificar las excepcionalidades a la reserva de las plazas de garaje recogidas en el
articulo 57.

E. Modificar condiciones de ocupacion y edificabilidad neta de la parcela (art.99).
F. Posibilitar la utilizacion de los sétanos para actividades comerciales.
G. Revisar las condiciones de planta baja (articulo 68)

H. Revisar las condiciones de las construcciones por encima de la altura reguladora
maxima (art. 67).

l. Revisar criterios de medicion de plantas altas (art. 70).

J.  Revisar condiciones de los patios (articulo 71)

K. Introducir modificaciones en vallas y medianeras (articulo 75).
L. Modificar las condiciones de implantacion (art. 116).

M. Moadificar las condiciones estéticas y paisajisticas para edificaciones agricolas (art.
172.4.d).

N. Normativa de aplicacion para las casetas de riego y/o bombeo

Previo a la identificacion y a la valoracién de los impactos, se hace una descripcion de las
principales caracteristicas del entorno fisico, socioecondmico y demografico de la
poblacion afectada por la actuacion, que permita establecer un perfil de sus condiciones
de vida.

Con respecto al entorno fisico, el término municipal de Montalban de Cérdoba se encuentra
en la provincia de Cdrdoba, al sur de la capital, en la comarca Campifia Sur Cordobesa,
gue ocupa una posiciéon central, tanto en la provincia como en el conjunto de Andalucia.

Montalban es un municipio fundamentalmente agricola que destaca por terrenos con una
buena capacidad productiva y cultivos de cereal, olivo, vid, melén y sobre todo el ajo,
siendo el primer productor de esta hortaliza en Andalucia y uno de los mas importantes al
nivel de europeo.

Morfolégicamente el nlcleo urbano de Montalban esta situado sobre un territorio en meseta
con un paulatino descenso en direccién longitudinal y unas laderas pronunciadas en
direccion transversal. Tiene una trama urbana de tipo reticular lineal constituida por calles
principales en la direccion longitudinal de la meseta y calles transversales que conforman
unas manzanas rectangulares.

Existen dos entornos fisicos afectados por el documento de Innovacion-Modificacion es:
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- La totalidad del nucleo urbano de Montalban pues se propone la modificacion de la
regulacion de una serie de determinaciones que afectan practicamente a todo el suelo
urbano.

La poblacién afectada es toda la poblacion de Montalban, los 4420 habitantes.

- Los suelos no urbanizables situados dentro de la franja de 500m hasta la linea de suelo
urbano y urbanizable, con marcado caracter agricola, correspondientes a suelos de
campifia y a suelos agricolas pertenecientes a la zona regable Genil-Cabra.

La poblacién afectada por las modificaciones propuestas en estos suelos, es de manera
directa, los productores de cultivos de las parcelas agricolas afectadas, e indirectamente
todas aquellas personas que su actividad econémica depende de las parcelas agricolas de
Montalban de Cérdoba.

A nivel demografico, se ha realizado un estudio de la poblacién de Montalban de Cérdoba
por edad y sexo, y se ha comparado con los datos de poblaciéon a nivel nacional
obteniéndose las siguientes conclusiones:

- La poblacién total de Montemayor en el afio 2017 es de 4.420 habitantes.

- El porcentaje de poblacion menor de 15 afios, es menor en Montalban de Cérdoba que
en el resto de Espafia.

- El porcentaje de poblacion desde los 20 a los 29 afios es inferior a la media nacional por
una menor presencia de mujeres de una manera muy significativa.

- Desde los 30 afios hasta los 70 afios el porcentaje de habitantes fluctia en funcion de la
franja de edad, sin seguir un patrén reconocible a primera vista. Es importante este dato
frente a otros municipios mas pequefos pues nos indica que no existe emigracion de las
personas en edad activa a otros lugares.

- A partir de los 70 afios siempre es superior la poblacién en niumero de habitantes totales
a la media nacional, pudiendo concluir que los montalbefios son personas mas
longevas y que son ellas las que viven mas afios

- En Montalban pasa lo mismo que en Espafia, nhacen mas nifios que nifias, existiendo
hasta la edad de los 59 afios mas hombres que mujeres en nuestro pais, con la
excepcion de la franja de edad de 30 a 34 afios y de 55 a 65 afios en la que la
poblacién femenina es superior a la masculina, siendo a partir de los 70 afios cuando
vuelve a ser claramente la mujer superior en nimero de habitantes.

- Su poblacion esta mas envejecida que la media nacional.

- Para ambos casos, la poblacion total femenina es mayor que la masculina.

- Elreparto de poblaciéon por edad dentro de la superficie del nicleo urbano es uniforme,
salvo la mayor presencia de poblacibn mayor de 65 afios en la zona de Centro
Histdrico.

Pensamos que los posibles efectos o impactos sobre la salud de la modificacion de las
determinaciones objeto de este documento sobre la poblacidon son poco significativos
destacando algo mas las modificaciones que afectan a la zona del Centro Histérico, zona
de Montalban donde mayor poblacidn mayor de 65 afios se sitla, pues supondran una
mejora de la habitabilidad tanto de la vivienda como del espacio publico, redundando en
una menor ocupacion del viario por parte del vehiculo, pudiendo mejorar las condiciones
de accesibilidad de las calles de la trama histérica.
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Para conocer las caracteristicas socioecondmicas de una zona, es fundamental tener en
cuenta factores como la formacion, la salud, el empleo, la actividad econémica y si existe o
no desigualdad urbana. Todo esto hay que compararlo, ya sea a nivel nacional o
autonémico, para saber si los valores o parametros obtenidos son positivos o negativos.

En general Montalban de Cérdoba, para las caracteristicas de este municipio, cuenta con
una buena diversidad de oferta educativa y cubre las necesidades sanitarias mas
inmediatas y de primera necesidad. A nivel de empleo, el porcentaje de poblacién activa
en Montalban es ligeramente mayor que el existente a nivel nacional, siendo en ambos
casos, el porcentaje de poblacién activa masculina mayor que la femenina. Destacar
también los porcentajes de paro del municipio, muyo menores que la media nacional que
dan idea de la importancia de las actividades econdmicas existentes en el municipio pues
consiguen dar empleo a muchos de sus habitantes.

La principal actividad econdmica del municipio es la agricultura-ganaderia, tanto para la
mujer como para el hombre, muy por encima de otras como el comercio y la industria
manufacturera lo que nos indica el valor que tiene la agricultura en el sector econémico de
Montalban.

Pensamos que las modificaciones propuestas en las edificaciones agricolas situadas en suelo
no urbanizable supondran, en relacion a los efectos sobre la salud de la poblacion, una
mejora del desarrollo econdmico pues tienen como objetivo favorecer la productividad de
las parcelas agricolas.

Para valorar o no si existe desigualdad urbana en el municipio de Montalban, hemos
estudiado dos grandes indices de Desigualdad: El indice de Desigualdad Socioeconémica
(IDS) y el indice de Desigualdad Urbana (IDU).

No existe desigualdad socioecondmica dentro del término municipal de Montalban de
Cdrdoba, pero a medida que ampliamos el ambito de comparacion, a nivel de Comunidad
Auténoma y nacional, si bien la desigualdad socioeconémica se va haciendo algo mayor,
no es elevada.

En el caso del indice de Desigualdad Urbana, no es significativo dentro del término
municipal, ni en su analisis dentro del ambito de la Comunidad Auténoma ni a nivel
nacional.

En ambos casos, el analisis realizado nos da a entender, que aunque existen desigualdades,
tanto socioecondmicas como urbanas a nivel nacional, no existe un conjunto de poblacion
en Montalban que presente caracteristicas de vulnerabilidad notables como para que se
prevea una mayor gravedad de los impactos de la actuacion.

Una vez establecido las condiciones de vida de los montalbefios, se identifican, se analizany
se valoran los impactos previsibles en la salud de éstos como consecuencia de las
modificaciones propuestas y si estos impactos son determinantes o no para el bienestar de la
poblacion.

Hemos distinguido cuatro determinantes de la salud sobre los que describir y valorar los
impactos: Habitabiidad del espacio publico y las viviendas, ocupacién del viario,
accesibilidad al empleo o al desarrollo econdmico y proteccidn del paisaje tradicional.
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A nivel de la habitabilidad del espacio publico, el fomento de la implantacion del uso de
aparcamiento dentro de la parcela supone una clara mejora de la habitabilidad del
espacio publico al pretender una menor presencia de vehiculos aparcados en el viario
publico. A nivel de habitabilidad de las viviendas, gran parte de las determinaciones
modificadas suponen una flexibilizacién de la normativa de aplicacién de las viviendas de
Montalban, para dar respuesta a situaciones personales o familiares diferenciadas que se
han planteado en el periodo de vigencia del PGOU, y tienen como fin mejorar las
condiciones de las viviendas de los montalbefios.

Con respecto a la ocupaciéon del viario, las medidas encaminadas al fomento de la
implantacion del uso de aparcamiento dentro de la parcela, suponen de manera directa
una menor ocupacion del viario por parte del vehiculo motorizado, teniendo efectos
positivos sobre la salud de los montalbefios. La mayor o menor afeccién sobre un grupo de
edad o sector de la poblaciéon determinado dependera de las actuaciones que el
Ayuntamiento lleve a cabo.

A nivel de la accesibilidad al empleo o al desarrollo econédmico, tanto las modificaciones
analizadas para posibilitar la utilizacion de los s6tanos para actividades comerciales como la
disminucion de las alturas libres en uso terciario fomentan el uso en las parcelas del nucleo
histérico de Montalban de Cdérdoba, sobre todo aquellas en las que el uso comercial es un
uso complementario al de la vivienda. La mezcla de usos en las tramas residenciales evita la
aparicion de barrios exclusivamente residenciales (mayor dependencia de desplazamientos
motorizados y ausencia de poblacion en determinados horarios) y permite la coexistencia
de diferentes sectores de la poblacién, diversidad social, valorando, por tanto, los impactos
de estas determinaciones, como positivos sobre la salud de los montalbefios.

En referencia a las determinaciones modificadas en el articulo 172. Edificaciones agricolas,
éstas tienen como fin la mejora de la productividad del espacio agrario, siendo la actividad
de Agricultura el sector econémico mas importante del municipio y el que proporciona mas
empleo a sus habitantes, siendo los impactos que suponen estas modificaciones sobre la
accesibilidad al empleo y el desarrollo econdmico son claramente positivos.

Por dltimo se ha valorado como positivas las actuaciones tendentes a la integracion de las
construcciones agricolas y la proteccioén del paisaje tradicional de Montalban manteniendo
la nueva redaccion del articulo 172. Edificaciones agricolas propuesta la perfecta
integracién con los criterios estéticos y paisajisticos que el POTSURCO establecia.

Consideramos que no existen efectos o impactos negativos sobre la salud de poblacion por
la modificacion de estas determinaciones.

Una vez identificados, analizados y valorados aquellos impactos que se consideraban mas
significativos a la hora de determinar su afeccién en la salud, se ha llegado a la conclusién, que
ninguno de ellos tiene un caracter determinante como para que pueda influir en la salud de la
poblacion, resaltando los dos aspectos que mas efectos positivos tienen: el fomento de la
implantacion del uso de aparcamiento dentro de la parcela, y la flexibilizacion de las
condiciones de implantacibn de la edificacion agricola en pro de una mejora de la
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productividad de las parcelas agricolas, fundamental para el desarrollo econémico del
municipio de Montalban de Cérdoba.
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6. ANEXOS

En este apartado, se recoge toda la documentacion que ha servido de apoyo al proceso
de valoracion de los impactos.

ANEXO 1. PLANIMETRIA ELABORADA.
- Indice de Desigualdad Socioeconémica Municipal
- Indice de Desigualdad Socioeconémica Regional (CC.AA)
- Indice de Desigualdad Socioeconémica Nacional
- Indice de Desigualdad Urbana Municipal
- Indice de Desigualdad Urbana Regional (CC.AA)

- Indice de Desigualdad Urbana Nacional

ANEXOS VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
EQUIPO REDACTOR: ISABEL CASAS GOMEZ - CECILIA MARTINEZ PANCORBO - JOSE I. CARPINTERO AGUDO
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ANEXO 2. BIBLIOGRAFIA Y PAGINAS DE INTERES

- Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los instrumentos de planeamiento
urbanistico en Andalucia.
Edita: Junta de Andalucia. Consejeria de Salud, Igualdad y Politicas Sociales.

- Manual para la Evaluaciéon de Impacto en Salud de los instrumentos de planeamiento
urbanistico en Andalucia. Documentos de Apoyo.

DAU-1: Dimensiones y Areas que pueden verse afectadas por el planeamiento
urbanistico.

DAU-3: Bateria de Indicadores y Estandares para la evaluacion de la relevancia de los
impactos.

DAU-4: Andlisis en profundidad.

Edita: Junta de Andalucia. Consejeria de Salud, Igualdad y Politicas Sociales.

- Callejero digital de Andalucia unificado (CDAU).
www.callejerodeandalucia.es

- Datos espaciales de referencia de Andalucia (DERA), del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia. Consejeria de Economia y Conocimiento.
www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/DERA

- Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Consejeria de Economia y
Conocimiento.
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia

- Instituto Nacional de Estadistica (INE)
www.ine.es

- Atlas de la Vulnerabilidad Urbana. Ministerio de Fomento.
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/AR
Q_VIVIENDA/SUELO_Y_POLITICAS/OBSERVATORIO/Atlas_Vulnerabilidad_Urbana/
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ANEXOS A LA MEMORIA

= Informe Ambiental Estratégico redactado por el Servicio de Proteccion Ambiental de la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cérdoba.

* Publicacién en el BOJA de la Resolucion de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cdérdoba publicitando el Informe Ambiental
Estratégico.

ANEXOS A LA MEMORIA GENERAL
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Ref: S.PA.
Dpto. Preveneion v

Control Ambiental E T'?.’ AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN
' N |G {Cardobaj
Asunto: Rtdo, Informe Ambiental Estratégico R- []8 NOV. 2018 ‘
EAE-18-002 3 ,
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De conformidad con lo establecido en el art. 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidon Iniegrada de Calidad. Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de
marzo, adjunto se'remite:

INFORME ~ AMBIENTAL  ESTRATEGICO ‘I.DE LA “INNOVACION-

flff(?DIFIGACION DEL PLA']_VEMJJENI O GENERAL VIGENTE DFE A/fONTALB/fN DE
T CORDOBA: MODIFICAGION PUNTUAL DE L4S NORMAS URBAMWSHCAS” A

INSTANCIAS DE Su AYU‘\ITAMIE\iTO

© Por otro lado, pOngo en su conocimiento qué:: conforme al art.>39.3 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio. de Gestion Integrada de: Calidad Ambiental, con esta fecha se ha cnviado
anuncio para publicar en B.O.J.A. del Informe Ambiental Esiratégico del Delegado Territorial
dL Medio Amblenle y Ordendc:lon del Territorio en Cérdoba.

En breves fechas e pondran en contacto con Ud. desde el Servicio de Publicaciones
y BOJA de la Consejeria de la Presidencia v Administracion Local con el fin de requerirle ¢l
importe de la insercion en e} BOIJA, debiendo remitir a este Delegacion una folocopm
Justificante del pago.

- : AL ”i}‘f‘:
' EL JE FF DFTLSHERMICIO DE

AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN ' PRO’F'LC(/ION [_{‘I\JiBJE-\]TAL

I RS A ) 35

i
4, Kol

230 000080630 030F

o Fdo.: Antomo P@_gtm Romelo

Expediente: EAE 18-002

Actuacién: Innovacion-Modificacion del PGOU de Montalban de Cardoba
Titular: Ayuntamicnto de Montalban de Cordoba .

Término Municipal: Montalban de Cérdoba (Cérdoba)

Tomas de Aquino, s/n.- Edil, Servicios Muftiples, 7.%.plania. 14071 Cérdobe
Teléfono 957 73 41 06. Fax 957 10 15 23

Codiga: 640xu993IT09XLzPeUthfachdsLQ
Permite la verificacion-de la integridad de eSte dodumentio elecirénist en I3 direccidn: htips:iws050 jumadeandaiuma eslvenflcarFlrma!
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ANTONEO RAFAEL PASTOR ROMERO ‘FECHA -
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA “/NNOVACION - MODIFICACION
DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE MONTALBAN DE CORDOBA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS”, A INSTANCIAS DE
SU AYUNTAMIENTO

EXPTE: EAE-18-002

1.-OBJETO v N

En la Seccion 4°. Fvaluacion Ambienial Estratégica de la Ley 7/2007. de 9 de jufio, de Gestion
Infegrada de fa Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciernbre, de medidas
en maleria de gestion integrada de calidad ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal, se
regula la evaluacién ambienial estratégica ordinaria y simplificada de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, conforme a las determinaciones de la Ley 2172013, de 9 de diclembre,
de Evaluacion de Impacto Amb/eniaf

El presente informe se elabora en base a lo contenido .en los arifculos 39 v 40 de la citada Ley

- 7/2007, de 9 de julio. e acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.5) de la Ley 7/2007, de 9

de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad . Ambiental, el documento de innovacion del

planeamiento general vigente de Montalban de Cordoba se encuentra sometido al procedlmlento"

de evaluacion ambiental estrateglca slmpllflcada

“b): ... En- todo casoe, se encuenfran sometidas a evaluacion estrafégrca s:mp//ﬁcada las
modificaciones que afecien .a la ordenacion pormenorizada de instrumentos de planeamiento

’

La innovacion del vigente Planeamienio General de Montalban de Cérdoba tiene como objetivo la
modificacion del.articulo 172. Edificacion agricola, del Capltulo 2. Normas particulares de regulacion
de usos y actividades de la Normativa Urbanistica del Plan General, para permitir la instalacion de
casetas de bombeo y/0 riego en las parcelas de terrenos agricolas que se encuentren dentro de la
franja de 500 metros desde el suelo urbano y urbanizable.

De acuerdo con lo establecido en el Decrefo de fa FPresidenta 5/2018, de 6 de junio, de fa-
Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, en el Decreto’ 216/2015, de 14 de julio,

por el que se estab/ecg Ia estructura organica de fa Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, asi como en el Decreto 304/2015, de 28 de julio, por e que se modifica el Decrefo
34272012 de 31 de julio, por el que se regula la organizacion fterritorial provincial de fa

Administracion de fa Junta de Andalucia, coresponde a esta Delegacion Territorial de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cordoba las competencias en materia de medic ambiente
en esta provincia.

En base a lo anterior, 1a Délegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cordoba es el drgano ambiental competente. para la emisidon del informe ambiental estratégico,
acorde al procedimiento establecido en el articulo 40.6. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se
establece que el 6rgano ambiental debe formular el informe ambiental estratégico y remitir el mismo

. al drgano responsable de la tramitacion administrativa del ;'Jlan.

Tomds de Aquine, s/n. - Edif. Servicios Multiples, 7 * planta, 14071 Cérdoba
Teléforno 957 73 41 06. Fax 957 10 1523

' Codigo:640xu74BABYRYY rnfq0+3IM348hdnlf.
Permite {a verificacion de la integridad de este documento electrdnico en la direccidn: hitpsi#ws050. jumiadeandalucia.esivarificarFirmal
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Este informe consta de los siguientes Anexos:

o Anexgl: Cara’cteri’sticés basicas de la innovacién provectada.
e Anexo ll: Resumen del Documenio Ambiental Estralégico aportado.

* Anexo lIIl: Copias de los informes recibidos como respuesta a las consultas efectuadas a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

2.- TRAMITACION

Con fecha 24/01/2018 tuvo entrada en el registro de la Delegacié-n. Territorial de Medio Ambiente .

y Ordenacion del Territorio en Cérdoba solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica del
documento de “Innovacion - Modificacion del Planeamiento General vigente de Montalbén de
Cordoba. Modificacion puntual de las Normas Urbanisticas”, presentada por el Ayuntamiento de
Montalban de Cérdoba, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integradta de la Calidad Ambiental. '

¢

La documentacién aportada por el Ayuntamiento de Montalban de Cordoba se considera suficiente
para el inicio del tramite de evaluacion ambiental estraiégica simplificada, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, y con fecha 11/04/2018 se emite
Resolucion del Delegado Territorial de” Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Cérdoba de
admision a tramite de la soficitud. ‘ -

De acuerdo con el apartado 2 del articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestitn Integrada
de la Calidad Ambiental, se realizan consultas a los Senvicios y Departamentos de esta Delegacion
Territorial y a las siguiente_s Administraciones publicas afectadas y personas interesadas:

'ORGANISMO CONSULTADO RESPUESTA
Delegacién Territorial de Cultura, Turisme y Deporie . 16/05/2018
Delegacion Territorial de fgualdad, Salud y Politicas Sociales 29/05/2018
Delegacién Territorial de Agriculiura, Pesca y Desarrollo Rural 26/04/ 2018

Catedra de Medio Ambiente. Universidad de Cérdot;a
Faculiad de Ciencias. Uriversidad de Cordoba . -
E.T.S.L.A.M. Universidad de Cordoba T

.| Diputacién Provincial. Delegacion de Cooperacién con los Municipios
y Carreteras. Sv de Arquiiectura-y Urbanismo

Diputacion Provincial. Delegacion de Medio Ambiente.
Dpto de Medio Ambiente.

Ecologistas en Accion ' ; R

Confederacion Hidrografica del Guadalquivie ' _ 03/07/2018

Tomis de Aquinp, s/n. — Edif. Servicios Mdltiples, 7 ® planta 14071 Cérdoba
Teléionc 957 73 41 06. Fax 957 10 15 23

LY

Cadigo:640xu74808YRVY rmPg0+IM948hdn 11,
Permita la verificacion de la integridad de este documanto electronico en la direceidn: htips:iws050.juniadeandalucia.es/verificarFimal

FIRMADO POR

FRANCISCO DE PAULA ALGAR TORRES N FECHA

30/10/2018

1. FIRMA

G4oxu74BBYRVY rmPqe+IMI48hdnl{ 0 . PAGINA

2015




JUNTA DE ANDALUGR ~ esmsmeseses

CONSEJERIA DE MED[O AMBIEHTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

En el Anexo lll de este informe se resumen las contesiaciones recibidas a las consultas realizadas a
las administraciones pablicas y entidades interesadas, y se adjunta copia de las mismas.

Con fecha 29/10/2018 se realiza Propuesté de Informe Ambiental Estratégico por parte del Servicio.

de Proteccion Ambiental de esta Delegacion Territorial.

o

Documentacion que integra el expediente

= Documento borrador “Innovacion - Modificacion del .Planeamiento General vigente de
Montalban de Cordoba. Modificacion puntual de las Normas Urbanisticas”, elaborado con
fecha diciembre de 2017,

- Documento Ambiental Est}atégicc, elaborado con fecha diciémbre de 2017,

3.-AFECCIONES Y CONSIDERACIONES AMBIENTALES

Como resultado del analisis de la documentacion aportada y. de las consultas efectuadas, se

realizan las siguientes consideracionas:

.

Con relacién a la proteccién del paisaje y la vegetacion

« En la innovacion proyectada se modifica el articulo 172.4.d) de las Normas Urbanisticas de
Montalban de Cordoba “suavizando” las obligaciones sobre las condiciones estéticas y
paisajisticas de las edificaciones, quedando tras la modificacion los dos condicionantes
existentes en la actualidad, como recomendaciones (cubietta inclinada y de teja, y paramentos
exteriores enfoscados y encalados). Sin erhbargo, con relacién a la proteccion del paisaje
existente, en la documentacion aportada se indica que $eguird vigente el articulo 166 de las
Normas Urbanisticas donde se recogen las condiciones estética's y paisajisticas de las
edificaciones en suelo no urbanizable, incluyendo en su apartado d. medldas para el

. mantenlmlento y mejora de la calidad del paisaje agrano

A

= Con relacion a! apariado anterior, se tendra en cuenta que, de acuerdo con el articulo 20.

Criterios basicos de utilizacion del suelo, del Real Decreto Legisiativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana: “I g5
instalaciones, construcciones y edificaciones habrgn de acaptarse, en Jo bdsico, af ambiente en
que estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o
maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos wrbanos de caracteristicas historico-
artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de tra yecto
pintoresco, no se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, ¢ la
instalacion de otros efementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales,
rompa /a armonia del paisaje o desfigure /a perspectiva propia def mismao.”

» Para ello se recomienda, 'qntre otras referencias en este campo, el documenio "Lineas Guia

 sobre buenas pricticas en el paisaje” elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Il

-Medocc, en el que se incluyen algunas orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una
_intervencion en el terriiorio sujeta a criterios paisajisticos, u otras rgferencias posteriores.
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+  Se propiciara por parte del Ayuntamiento la adopcién de medidas de diversificacion del paisaje
agrario, en consonancia con las iniciativas autonomicas, conservandose y recuperandose todos
aquellos elementos vegetales (setos, valtados naturales, bosquetes, sofos, herrizas, etc.) que se
encuentren disermninados por el ambito objeto de innovacién.

Estos elementos naturales han estado tradicionalmente presentes en el entorno agrario y
cumplen una clara funcion medioambiental (contribuyen a la preservacion de deierminados

LY

valores ambientales: biodiversidad, ecosisternas, habitats de la fauna y flora y corredores

biclagicos), ademas de enriguecer el paisaje, todo ello de acuerdo con el articulo 18. Profeccion

de los habitats y otros elementos del paisaje, de la Ley 8/2003, de 28.de octubre, de la flora y la

fauna silvestres.

« Asimismo, serd objeto de especial atencién aquellos espacios protegidos por la legislacion
sectorial, como las riberas de arroyos presentes en-el émbito de la innovacion propuesta, de
acuerdo con la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

* Afecciones a‘Espacios Naturales Protegidos

De acuerdo con informe del Servicio de Espacios Naturales de esta Delegacién Territorial, con el fin de
valorar las afecciones potencua!es a los espacios naturales designados como Zonas de Especial
Proteccién para las Aves, Zonas de especial Conservacion, y habitats v especies recogidos en los
Anexos de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Nalural v de la Biodiversidad, de la
Innovacién del planeamiente de Montalban de Cérdoba, y segin la carfografia consultada ‘el
ambito de acluacion estarfa fuera de la Red Natura 2000.

No obstante, en torno al “Arroyo de las Chorreras” en el ambito de actuacidn, se localiza el Habitat
de Interés Comunitario 92A0 “Bosques galeria de Salix alba vy Populus alba” recogido en los
Anexos de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, segun la HIC_capa_unica.shp de la Rediam para
habitats de interés comunitario, HIC_publicacion_2015.

Conclusiones

La actuacion se localiza fuera de los espacios de la Red Natura 2000, existiendo el Habitat de

Interés Comunitarioc 92A0 “Bosques galeria de Salix alba y Populus alba”. No obstante, dada la
naturaleza de la actuacion, se considera que no se vera afectado, S|empre que la actuacion se
localice fuera de del habltat mencuonado

Afecciones a la flora y fauna silvestres y al medio natural

* De acuerdo con el informe del Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacién
Territorial, la superficie afectada por la innovacién no contiene monte publico catalogado por la
Orden de 21 de mayo de 2015, por Ia que se actualiza fa relacion de Montes incluidos en el
Catdlogo de Montes Publicos de Andalucia y se corrigen datos en la relacion publicada
mediante Orden de 23 de febrero de 2012 de la Consejeria de Medio Ambfente; y/0 espacio
natural protegido de la Red de Espacios Natﬁrales Protegidos de Andalucia (RENPA) del
Decreto 95/2003, de 8 de abrfl, por el que se regula la Red de Espacios Naturales Protegidos
e Andalucia y su Registro.
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+ Efinforme del Sistema de Informacion de Ocupacion del Suelg en Esparia (SIOSE) del catalogo
de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia {REDIAMY), indica qgue el suelo rustico de la

inndvacion es casi exclusivamente agricola con un aprovechamiento mayoritario de olivar. El -

- espacio natural y/o forestal' del drea del Plan se restringe casi exclusivamente al cauce del

arroyo Arroyo de las Chorreras, algunas bandas marginales de vegetacion natural en los limites

de las parcelas de olivar, y areas de con una minima’ superficie de matorral disperso y/o
“pastizal. No se contempla gueé el plan suptnga cambio de uso del suelo la ribera del Arroyo de
las Chorreras. :

* Bl municipio de Mentalbdn de Cérdeba no posee espacio protegido por la Resolucion de 14 de
febrero de 2007, de la Direccion General de Urbanismo, por la que se dispone la publicacion
del Pian Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos
de la‘provincia de Cordoba.

« El 4rea objeio de la modificacion no se solapa con area de distribucion conocida de especies
de flora y fauna del Catélogo de Especies Amenazadas del Anexo del Rea/ Decreto 139/2011
que desarrolla del Listado de Especies Silvestres en Régirmen de Proleccion Especial (LESPE) y
del Anexo X del Decrefo 23/2012 que se regula fa conservacion vy el uso sostenible de fa flora
Y la fauna silvestres y sus habitats, y/o area prioritaria de reproduccion, alimentacion,
dispersion y concentracién de las especies. de aves incluidas en el Catdlogo Andaluz de
Especies Amenazadas de Orden de 4 de junio de 2009, por la que se delimitan las dreas

“ prioriiarias de reprodguccion, alimentacion, dfspersmn V concentracion de las especies de aves
incluidas en el Catdlogo Andaliz de Especias Amenazadas v se dispone’ la publicacion de las
zonas de proteccmn existentes en la Comunidad Auténoma de Andalucia en las que serdn de
apficacion /as ‘medidas para 12 proteccion de la avifauna contra la colision y la efeca‘rocuc:on en
las lineas eléctricas acreas de alta fension. ) "t Lo

Conclusiones . ' N

Teniendo en cuenta las afecciones antes indicadas de la modificacion puntual del Plan en el

" ambito del Medio Natwral competencia del Servicio de Gestion del Medio Natural, se evalia

favprable te la innovacion provectada con las siguienies consideracipnes:

= De eonformidad con la aplicacion de la legislacion forestal por Decreto 208/1897, de 9 de
septiembre, por el que se aprusba ef Reglamento Forestal de Andalucia, todo proyecto
constructivo de casetas auxiliares de riego que incluya labores forestales de corta, quema,
arranque o inttilizacion de especies forestales arboreas y arbustivas del Anexo del Reglamento
Forestal, v de acuerda con el ariiculo 96.1.1) del Reglamento, requerira autorizacion previa de
esta Delegacion Territorial. La Solicitud de autorizacion debera de cumplir 1as especificaciones
del Ariicuilo 97 del Reglamento Forestal

*  Aefectos de proteccion del habitat de ribera del Arroyo de las Chorreras y sus comunidades de
flora y fauna silvestres, 'todo plan de ejecucion y/o de explotacion de las instalaciones
auxiliares de riego que afecte a la ribera del Arroyo de las Chorreras debera contemplar no
incurrir en las limitactones y/o prohibiciones de usos y actividades en contra de la proteccion

. de las especies de la flora y fauna silvestres y sus habitats contemplados en la Ley 42/2007,
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. de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y ae la Biodiversidad, y la Ley 8/2003, de 28 de
octubre, de fa flora y Ia fauna silvestres.y el Decrefo 23/2012, de.14 de febrero, por el qug se
regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats.

En relacion_con_ las Vias_ Pecuarias

De acuerdo con informe .favorable del Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacién Territorial,
los cambios planteados en el planeamiento urbanistico no afectan al dominio publico pecuario del
término municipal de Moritalban de Cérdoba.

N ~ Medio Hidrico

En relacién con las competencias de esta Delegacion Territorial eh materia de aguas, la Gerencia
Provincial de Aguas de esta Delegacion informa lo siguiente:

Con caracter general

* En las cuencas intercomunitarias, en virtud del Real Decreto Legisiativo 1/2001, de 20 de
julio, por &l que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, y del Real Decreto
849/1986, de. 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
- ' Hidrdulico, le corresponde a los Organismos de Cuenca la competencia exclusiva en materia
- de Dominio Plblico Hidraulico y sus zonas de- proteccion, en materia de disponibilidad de
Recursos Hidricos y de Autorizacion de Vertidos a cauce. .

* En materia de zonas inundables el articulo 11.3. del Real Decreto Legislativo antes
mencionado faculta a las CCAA paf‘a “establecer limitaciones en el uso de las zonas
inundables”, con el fin de “garantizar la seguridad de las personas y los bjenes”, y con
caracter complementaric a las dictadas por el Estado, el cual ostenta competencias exclusivas
en materia de seguridad publica. ‘ 7 ~

* LEn ese sentido, en la provincia de Cérdoba dichas competencias corresponden a la
Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir y a la Confederacidn Hidrografica del Guadiana,
segun su respectivos ambitos territoriales de actuacidn, siendo por tanio dichos Crganismos
los que se deben pronunciar respecto de dichas materias, sin perjuicio del prenunciamiento
complementario de la Administracidn Hidraulica Andaluza en materia de limitaciones de usos
en zonas inundables, en virtud de lo establecido por el articulo 8 del Decreto 189/2002, de 2
de fulio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces
urbanos andaluces — PCA! - (BOJA n.° 91 de 3 de agosio de 2002). '

* Adicionalmente; la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio pone a
disposicion de todos los Ayuntamientos, entidades locales y promotores de planeamientos
urbanisticos el documento denominado “Recomendaciones sobre el contenido rminimo en
materia de aguas de los planeamientos urbanisticos y de los actos y ordenanzas de las
entidades locales”, cuya descarga puede realizarse en el siguiente enlace web:

http:/ /www.juntadeandalucia. es/medioamb:ente/portal _web/agencia_andaluza_del_agu
a/ gestion/gestion_agua_andalucia/planificacion/plan_prevencion_inundaciones/recome
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ndaciones_planeamiento_urbanistico_20_2_2012.pdf

* El objetivo de esas recomendaciones es facilitar unas directrices para el tratamienio de todos

los aspectos relacionados con el agua y en la elaboracion de. los planes. urbanisticos y

territoriales o de sus revisiones en el ambiic de Andalucia: Dichas recomendacicnes se han -

redactado teniendo en cuenta la “Instruccidn del 20 de febrero del 2012 de la Direccicn
General de Planificacion y Gestion del Dominio Piblico Hidréulico sobre a elgboracién de
informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las enfidadles locales”,

* Enrelacidn a ello, por la especial trascendencia respecto de la seguridad de Iasvpersonas y los
bienes, se recomienda que el documento de planeamiento inco'rpore, en su casc, lo indicado
en el apartado “3.2. Zonas inundables y prevencidn de riesgos por inundacion” que se incluye
en el citado documento ce Recomendaciones.

* Asimismo, por su especial trascendencia medioambieniat en relacién con la calidad de las

aguas, se recomienda igualmente que el documento de planeamienio incorpore, en su caso, lo -

recogido en el apartado “3.5 Saneamiento y depuracion” de las mismas.

Con caracter especifico

Los objetivos de la innovacion comprenden aspectos estéticos, paisajisticos y otros ligados a la
ordenacion de los suelos urbanos. No obstante, en maleria de aguas tan solo resulta de interés la
siguiente mativacion de la Modificacion: # . ?

“Las determinaciones de cardcter pormenorizado del suelo no urbanizable afectadas por este
documento de Innovacion-Modificacion, y que son las que motivan su somefimlenfo a Evaluacion
ambiental estratégica, son las recogidas en el articulo 172. Edificacion agricola del Capitulo 2.
Normas particulares de regulac;on de usos y actividades de la Normativa Urbanistica del Plan
General. "En concreto, se quieren modificar las condiciones estéticas y paisajisticas de la
ea’rﬁcac:on para flexibilizarlas, y posibilitar la instalacion de un uso muy concreto de la edrﬁcac;on
agricola, como son las casetas de bombeo y/o .riego,” en las parcelas con este uso, cuya
implantacion se ve drﬁcu/rada como consecuencia de las determinaciones del planeamiento
vigente. " !

Zonas Inundables . oo

En este sentido,-mencionar que como se indica en las Normas Urbanisticas de Montalban (Texio
Refundido de} PGOU de Diciembre del 2013), en su articelo 185 “Suelo no urbanizable de especial
proteccion de cauces, riberas vy mdrgenes”, “En lterrenos inundables no se permite ningun uso
edificatorio ", y por tanto este aspecto serfa extensible fambién a cualqmer tipo de edificacién

agraria.
!

-

Con esta modificacion se pretende que las casetas para las instalaciones-de bombeo y/o riego

puedan ser construidas en las parcelas agrarias a- menos de 500 metros del suelo urbano o
urbanizable, siempre y cuando cumplan una serie de requisitos, entre los gue se encuentran los de
una superticie maxima de 4 m2,
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La normativa autonémica complementaria a la estatal - el PCAl - no entra en la materia objeto de la
maodificacion de las NNUU de Montalban, pues aquella afecta Unicamente a la ordenacién de los
terrenos inundables en cauces urbanos por una parte {art. 14), y estableciendo por otra unas
recomendaciones para el planeamiento referido a nuevos crecimienios urbanisticos y en la
ordenacién de suelos urbanizables (art. 18).

Abastecimiento v Saneamiento

Ei documentacion aportada no realiza mencion alguna a estos aspectos.

f
-

La presente valoracién no prejuzga lo que, tras la Aprobacion Inicial del documento de planeamiento

urbanistico, se establezca en el informe de Aguas, regulado'por el articulo 42.2 de la Ley §/2010, de

' - 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la Disposicién Final Primera, apartado 2, del
' Decreto-ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la

w proteccion del litoral de Andalucia {BOJA n® 233 de 28/11/2012}; por el articulo 3 y la Disposicion
L ' transitoria segunda de la Ley 3/2015, de 29 de diciembre (BOJAn® 6 ce 12/01/2016).

En materia de Ordenacion del Territorio

Por la oficina de Ordenacion del Territorio de esta Delegacién Territorial se informa que en el marco
. de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de Ordenacion def Territorio de fa Comunidad
' Auténoma de Andalucia (LOTCAA), y de la Disposicién Adicional Octava de la Ley 7/2002, a_’é i7
te diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (LOUA)', los Planes Generales de
-Ordenacién Urbanistica y sus Innovaciones contendran, junio’ a las determinaciones previstas por
la legislacién urbanistica, la valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion

Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006 de 28 de
noviembre, relativa al Modelo de Ciudad. .

regula de manera especifica e! contenido y alcance del Informe de Incidencia Territorial que se
deba emitir en los procedlmlentos de formulacion de innovaciones del planeamiento urbanistico
genera!

De acuerdo con lo anterior, el lnforme de Incidencia Territorial a emitir tras la Aprobacion Inicial del
instrumento de planeamienio general, deberd pronunciarse especificamente en relacion con los
aspectos de. naturéleza territorial, y. particularmente las siguientes:

a) Caracterizacidn del municipio en el Sistema de Ciudades, regional y de escala mtermedia y
Ia zomflcamon establecida en el Plan,

o) Modelo de crecnmlento y su |nc1denC|a sobre la estructura de asentamientos, en relacion a
la capacidad de carga del territorio. f

¢} Determinaciones del plan en materia de mfraestructuras de comunicaciones y transportes
nodos redes y sistemas, en coherencia con el modelo territorial propuesto.

d) _Ihfraestruéturas y servicios relativos al ciclo integral del agua, abastecimiento de energia y

Tomads de Aquino, s/n. — Edif. Servicios Miltiples, 7 2 planta. 14071 Cérdoba
Tetéfone 957 73 41 06, Fax 957 10 1523
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gestion de residuos en funcion de las previsiones de crecimiento establecidas.

) Dotaciones y equipamientos de ambito o alcance supramummpa! mcimdo el sistema de
aspacios libres. . s

f} Nivel de proteccidn del territorio y medidas relativas a la prevencion de riesgos.

lgualmente, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener en su documentacion fa
justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto de las determinaciones de los planes de
ordenacion del territorio de ambito Subregional y de los planes con Incidencia en fa Ordenacién del
Territorio que en su caso le sean de aplicacion,

En este sentido, el municipio de Montalban de Cérdoba se encuentra incluido en-el ambito del Plan
de Ordenacion del Territorio de ambito Subregional del Sur de Cérdoba, en adelante POT SURCO,

el cual fue aprobado por el Decreto 3/2012, de 10 de enero, siendo por tanto sus determmac:ones ’

de naturaleza vinculante para el planeamlento urbanistico municipal.

Serd el promotor del presente instrumento- de planeamiento urbanistico guien analice
especificamente el cumplimiento y la coherencia del mismo con las determinaciones de los
diversos instrumentos de ordenacion del territorio anies sefialados, y,que en su caso le sean de
aplicacion, incorporando’ la correspondiente memoria- justificativa conforme a lo establecido al
efecto en la Disposicion Adiqional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de-enero.

De acuerdo con lo regulado en el art. 37 de ta LOUA, la presente innovacion no supone una
alteracion sustancial de la ordenacion estructural, y se circunscribe a.una parte concreta del
territorio ordenado por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montalban de Cardoba, por Io
que el Ayuntamiento no la define como una Rewsmn Parcial del PGOL!.

Del contenido y andlisis. de la documentacmn relativa a la presente Innovacion del PGOU

munlupal y que guardan relacién con Jas materias reguladas en Ordenac:én del Territorio, hay que
indicar que la misma, en principio, inci , dado que se
trata basicamente de establecer, de manera excepcional y exclusivamente para las insialaciones
desiinadas a casetas de riego y bombeo, una-regulacion que permita implantarse, respecto del
Suelo Urbano y Urbanizable, a una distancia menor que la exigida para €l conjunfo de las
Edificaciones Agricolas, v que queda establecida en ef Art. 72.3.b) del PGOU municipal, en 500 m.

La presente valoracién no prejuzga la que de manera reglada se emita tras la Aprobacion Inicial del
presente expediente de planeamiento urbanistico, en el procedimiento de emision del Informe de
Incidencia. Territorial regulado en el Art: 13, del Decreto 36/2014, de 11-de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Admnmstrauon de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Se indica que la valoracion se realiza sin contener un analisis de la adecuacion de la citada
Innovacion del PGOU a la legislacién urbanistica aplicable, la cual sera realizada por el drgano
competente para la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento urbanistico general, una
vez haya sido remmdo el expedlente conforme al procedimiento establecido en el articulo 32 v 33

‘de la LOUA. ,
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En relacion con el Impacte en_la Salud

El Documento de Aprobacion Inicial debe considerar que, de acuerdo con la Ley 2/1998, de 15 de
junio, de Salud de Andalucia y el Decreto 165/201 31, de & de diciembre, por.el que se establece el
procedirmiento de la Evaluacion del Impacto en [z Salud de fa Comunidad Autdnorna de Andalucia, se
someteran a Evaluacién de Impacto sobre la Salud los instrumentos de planeamiento general asi
€omo sus innovaciones.

De conformidad con lo dispuesio en ¢l articulo 6.3 del citado.Decreto y en los términos previstos por
el articulo 19.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la valoracién del impacto sobre la
salud debe estar incluida en la Memoria del instrumento de planeamiento, y debera someferse a
pronunciamiento de la Consejerfa con competencias en materia de salud.

Proteccion del Patrimonio Histoérico

De acuerdo con el artleulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviernbre, del Pairimonio Historico de
Andafucia, los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica identificaran los elementos
patrimoniales del término municipal y estableceran una ordenacion compatible con la proteccion de
sus valores y su disfrute colectivo, integrandolos en €l catalogo urbanistico.

En fecha 16/05/2018 se recibe'escrito de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura en

Cordoba en el gue se indica que la Innovacion no implica afecmon alguna sobre el patrimonio

histérico. .

4.- PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuantoe antecede, a partir del analisis de la docomentacién aportada, teniendo en cuenta -

el resiltado de las consultas realizadas, la propuesta de Informe Ambienﬂal Estratégico del Servicio
de Proteccion Ambiental de esta Delegacion Territorial, y de acuerdo con los criterios establecidos
en el Anexo V de la Ley 21/201 3, de 9 de diciembre de Evaluacidn Ambiental, esta Delegacion
Territcrial de Medio Ambiente’y Ordenacion del Territorio en Cérdoba, de conformidad con el
articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Infegrada de la Calidad Ambienfal, a los
solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la “Innovacion - Modificacion del Planeamiento General vigente de Montalbdn de
Cordoba. Modificacion puntual de las Normas Urbanisticas”, notiene efectos significativos

e resente Informe Bienta ratégico i com s incluidas_en Borrador de |

Modificacion y en el Documento Ambiental Estratégico 0 que no se opongan a las anteriores,

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletit'i Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin

.
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perjuicio de su publicacion en la sede efectronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio. _ B .

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la Léy 7/2007, de 2 de jfulio, de Gestion

Integrada de la Calidad Ambiental, €l presente Informe Ambiental Estraiégico, perderd su vigencia y
cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial

- de l1a Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacion Puntual en el

plazo méaximo de cuatro afios desde su publicacidn. En tal caso, el promotor deberd iniciar
nuevamente al procedimiento de evaluacion ambiental esiratégica simplificada del plan o programa.

Contra el Informe Ambiental Estratégico noé procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los gue procedan, en su caso, contra’la resojucién gue apruebe el instrumenio de planeamiento
sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo.: Francisco de Paula Algar Torres.

Tomas de Aquino, s/n. — Edif. Servicios Maltiples, 7 2 planta. 14071 Cérdoba
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA INNOVACION PROPUESTA

Objeto de la Innovacién

Ei planecamiento urbanistico general vigente es el Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Montalban de Cordoba, aprobado definitivamente de manera parcial con suspensiones, el 26 de
ociubre de 2016, publicado, en Anuncio de 15 de noviembre de 2016 de Certificacion del Acuerdo
de la Comision territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente v Ordenacién del Territorie en Cérdoba, junto a la Normativa Urbanistica (BOJA n.°
224, de {fecha 22 de noviembre de 2016). Dicho Plan se formulé como adaptacion a la LOUA de las
Normas Subsidiarias de Planearniento, cuyo Texto Refundido se aprobt el 31 de octubre de 2002.

El presente documento de Innovacidn-Modificacion del Plan General tiene por objeto la modificacion
de la regulacién de una serie de determinaciones de caracter pormenorizade, conienidas en las
Normas Urbanisticas del PGOU, que tras la entrada de éste en vigor y con el planteamiento de casos
concretos, el Ayuntamiento ha consnderado procedente rewsar y/0 ajustar, para adecuarlas a la
realidad de! municipio.

’

Su formulacion surge ante la dificultad de aplicacion de determinados preceptos de la normativa
urbanistica, tanto para implantacion de determinado tipo de instataciones en suelo no urbanizable,
como para los criterios adoptados para las edificaciones en suelo urbano, También se incluye en la
modificacion, la subsanacion de algunos errores y la nueva redaccién de algunos articulos cuya
lectura derivaba en una interpretacién confusa o inadecuada.

Ambito de la innovacién propuesta

Esia modificacion afecta a fa superficie comprendida dentro de la franja de 500 metros hasta la linea

. de suelo urbano y urbanizable correspondienie a aproximadamente 508,57 hectareas de los

siguientes  suelos no urbanizables: Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéri Zona Regable del
Genil-Cabra y Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural Campifia de Montalban de Cordoba.

Descripcion de la modificacion puntual .

La presente Innovacion del planeamiento urbanistico municipal de Montalban de Cérdoba, consiste
basicamente en la modificacidn de diversos apartados de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente,
especialmente referidas 2l Suelo Urbano, asi como fambién dos alteraciones de las condiciones de
implantacién de tas Edificaciones Agricolas en el Suelo No Urbanizable: -

« en primer lugar, las relativas a las condiciones estéticas y paisajisticas reguladas en el
-~ .

articulo 172.4.d}, con la unificacién.de las caracteristicas constructivas de las casetas de

riego con las exigencias de poseer una superficie maxima de 4 m?, cubierta inclinada y

. preferentemente de teja, y paramentos exteriores enfoscadoes y encalados;
\

+ en segundo 1ugar; la modificacién de las condiciones de implantacion para las casetas de -
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riego ¥ bombeo, respecio del cumplimiento de la distancia minima de 500 metros exigible de

, las mismas al Suelo Urbano y Urbanizable, reguladas en el articulo 172.3.b}, y posibiiter la
construccion de dichas casétas en suelos agricolas y a distancias inferiores a 200 metros; no !
co'ntrav_iniendo asi lo dispuesto en el articulo 163.2.b de formacion de nuevos asentamientps.

Todo ello con el objetivo de permitir la implantacién de dichas instalaciones que se encuentran
directamente reiacmnadas con la puesta en servicio de la Zona Regable del Genil-Cabra en dicho
municipio.

Tom:—is de Aquino, s/n. — Edif. Servicios Multiples, 7 2 plamta. 14071 Cordoba
Teléfono 957 73 41 06. Fax 957 10 1523
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. ANEXO Il

CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENfAL ESTRATEGICO

En términos generales se entiende que el contenido y andlisis del Documento Ambiental Estratégico
aportado por el Ayuntamiento de Montalban de Cordoba son suficientes y proporcionales con la
extension y magnitud de la modificacion estudiada, de.acuerdo con los apartadoes establecidos en e
articulo- 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,

- modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciernbre, de Medidas en Maleria de Gestion fnfegrada

de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal.

La modificacion puntual propuesta afecta a la superficie comprendida dentro de la franja de 500
metros hasta la linea de suelo urbano y urbanizable correspondiente a aproximadamente 508,57
hectareas de suelo no urbanizable: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Zona Regable del
Genil-Cabra y Suelo No Urhanizable de Caracter Natural o Rural Campiha de Montalban de Cordoba.

Ld Zona Regable del Genil-Cabra esta compuesia por terrenos agricolas de regadio dedicados a
cultivos hortofruticolas, trigo, girasol, algoddn, remolacha azucarera, ajo, membrillo, maiz y haba
seca. La Campifa de Montalban de Cordcba se encuentra comprendida por terrenos tipicos de
campina baja, caracterizados por una buena capacidad productiva y moderado riesgo de erosuon

De acuerdo con la,documeniacion aportada, la superficie objetc de la presente Innovacion es una
superficie emineniemente agricola. Parte de ella goza de una especial proteccion (SNEP Zona
Regable Genil-Cabra), siendo el motivo para clasificarla dentro de esta categoria, la preservacion vy
puesta en valor de los recursos agricolas de sus suelos, no poseyendo valores naturales singulares.
Por lo tanto, dado el grado de-intervencion antrépica en la superficie afectada, las formaciones
vegetales de interés o las especies faunisticas estaran vinculadas a los tramos de los arroyés que

. discurren por el &mbito de actuacién.

Asimismo, se indica que en el ambito de actuacion no existen Espacios Naturales Protegidos, Zonas

. de Especial Proteccion para las Aves {ZEPA) o Zonas de especial Conservacion (ZEC).

Tomas de Aguino, s/n. - Edif. Servicios Mdltiples, 7 2 plania. 14071 Cérdoba
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- ANEXO 1l

RESULTADO DE LAS CONSULTAS‘

Se describen a continuacion !as respuestas rembldas a Ias consuitas realizadas a los: distintos
organismos afectados y personas interesadas, adjuntandose copia de las mismas: :

En respuesta a la consulta realizada. a la Delegacién Territorial ' de lgualdad, Salud y Politicas
Sociales, se recibe el dia 29/05/2018 oficio de 1a Direccion General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica de la Consejeria de Salud en el que indica que en el documento borrador presentado
no se ha encontrado una identificacion y evaluacion correcta de los potenciales impactos sobre la
salud de la actuacion, siendo éstos dbligatorios en el contenido del estudio ambiental estratégico
tal y como se recoge en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Mo obstante, el informe indica que no se considera necesario realizar propuestas o
determinaciones a dicho expediente, considerdndose mas conveniente incluir en el procedimiento
de Evaluacion de Impacto en la Salud que se integra en el procedimiento urbanistico, las
determinaciones relevantes desde el punto de vista de salud de la poblacion.

Se adjunta al informe un Anexo con orientaciones y recomendaciones basicas para que sirvan de
ayuda al promotor en la redaccion de estos docurnentos. ' .

D i6 rritori ftura, Turi D 'rr .

En fecha 16/05/2018 se recibe escrito de la referida Delegacion Territorial en el que se indica que
la modlflcamon no implica afeccién alguna sobre el patrimonio historico.

lz-e egacion Tgrritgr'a_ de Agrigulmfa Pesca v Desarrollo Rural
De acuerdo con informe favorable de fecha 26/04/2018 de dicha Delegacion ferritorial, la

modificacion puntual del planeamiento no sélo se considera favorable sino necesaria para el
desarrallo v consolidacidn de la actividad agricota de regadio en la zona.

Confederacion Hidrografi vadalgurivir

Con fecha 03/07/2018 se recibe informe del Servicio de Actuaciones en Cauces, Zona de Cérdoba,
relativo a las afecciones al Dominio Publico Hldraullco Zonas de Proteccion, Zonas Inundables b
Disponibilidad de Recursos Hidricos.

Tomas de Agquino, s/n. — Edif. Servicios Multiples, 7 * plamta. 14071 Cérdoba
Telétone 957 73 41 06. Fax 957 10 1523
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- CONSEJERIA DE SALUD : JUIUATT RADALIOR,
Direccidn General de Satud Aibilca y Ordenadén Fanmcé'i.mz _ + MAEATIAIE JALUD
‘T mp T S _ 24 mm 2018 ;
(E: mnn&?l_‘u.nm . ‘ - |
: - \ 1 T
1 i
el 29 MAY 201 DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO | _?/ °o
E : ¢ Yy AMBIENTE Y ORDENACIO DEL TERRITORIO
Pagano Geneist HEon . Servicio de Proteccidn Ambiental
agaclén Terllorsd
N [PeiegocténTumilor Cletba * Cf Toméas de Aquing, s/n
Edit. Servicios Mliiples, planta 7
14071- Cordoba

- Fecha: 18/05/2018
Nira, Rel.. JVR/eiv/lamr {Expte 18-DG-EAAD3T)
Su Re!; SPA/DPCA/APR/VGP/CTT/imen (EAE-18-002) .
Asunto: Contestacidn solicitud informe -

Examinada par el personal técnhico de este centro directive I3 documentacion recibida referente a la
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del provecto de “Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas '
de Montalban®, se le comunica que en el documents borradar presentado por la persona promotora no se ha (_-
encontrado una [dentificacién y evaluacidn correcia de los polenciales impactos sobee la salud de la actuacion,
siendo éstos obligatorios. en el contenido de un estudio ambiental ashiatégico, tal y como se recoge en 1a Ley
21,2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambienial

Mo obstante, v dado gue segiin la normativa en vigor! el presente Instrumento de Planeamiento estd
probablemente sometido a Evaluacion de Impacto en Salud, debiéndo incorporar en su memoria [a
correspondiente Valoracién de Impacte en Salud, seria en dicho procedimiento donde este Grgano directivo
electuard su pronunciamiento. Por eflo, se eslima que, por nuestra parte, puede continuarse con la tramitacion
de este expediente. Sin embargo, se recomienda que se camumique a la persona promotora estos hechos, puesio
que podria resultarles interesante aprovechar este procedimiento de evaluacién ambiental para ir preparando
dicha documentacion.

En este sentido, también puede ser de interés conocer que 2 Consejeria de Salud ha puesto a su
disposicion en la pagina web una guia metodoldgica para la 1ealizacion de la VIS que incluye una metodologia de
evaluacion, listados de chequeo para identificar impactos en determinantes y en la salud, criterios para valorar la
significancia de los mismos y muchas otras herramigntas para simplificar la tarea de los promoiores con |

_documentos y enfaces para obtener y usar la informacidn pertinente desde el punto de vista de la salud,
programas Y recursos de iratamiento de las mismas y consejos y métodos praciicos para fomentar e incorporar
la percepcion de [a ciudadania en la toma de decisiones.

£l enface de lo pdgina web es: ) St

htto.//wwwjuntadeandalucia.es/salud/channelsftermas/temas_es/C_3_NUESTRA_SALUD/C_ 11_evaluacion '
_impacia_salud/evaluacion_impacio_saludiperfif=civd&despleg

‘

Yelenlace a dicha guia es:

' Ley 162011, de 23 de diciembre, de-Salud Piblies en Anduluchs v Deereto 16922061, de Yde diciembre, por
¢l que se esubleee ¢ procedimieato de fa Evatuaeidn del bmpacto en by Salud de la Comumidad Autononm de
Andalucia
. " Auga, da 1a Innovacion, s/n Edirco Arzna 1. Apoa. Corens 17:111. A10BG-SEVILLA
<0 Tell, 955006300, Fas, 955 006331
Céodigo Seguro Da Vorticeckin: LUBAHEIGADxE /EXEMAY P ws = | Fecha | zwosrmois g
Hormathva Este documents intorponn finma eleciidnica reconocida de acue:do a la Lay 59/2083, de 1% ae dxiembee. de firma electiénics
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' T Direcctén General de Salud Piitblica y Orgenadén Farmacéisrtica
hitpy/www juntadeandatucia. es/salud/exparr/s:res/csaIud/gaferras/abcumentos/c 3 ¢ il _evaluac
on_impacto_saludymanual_urbanisrmo. pdf

' El uso de la guia y de los documentos de apoyo es totalmente voluniario v sélo se ofrece como ayuda par
. . parie de la administracién. .

Ponemos igualmente en su conocimiento la exisiencia del procedimiento de consultas previas regulado
en el articulo 13 del Decreio 169/2014, de 9 de diciembre, por e que se establece el procedimiento de la
Fvaluacion de! Impacto en ta Salud de 1a Comunitlad Auténoma de Andalucia, ¥ por el cual, las personas o
administraciones promotoras de instrumentos de planeamiento podran dirigirse al drgano competente para emitir

, el infarme de evaluacion del impacto en la salud, para obiener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de

[ especificacion con el que debe realizarse la valoracion del impacto en la salud, asi como, sobre los factores,
afecciones y demds consideraciones que, de acuerdo con la mfurmacuon de que disponga la Consejeria
competenie.en maleria de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacio en la salud del instrumenio de
planeamiento que pietende tramitar. Asimismo. le indico que la solititud debera presentarse antes de la
aprobacion inicial del instrumento de planeamienio,

En todo caso, y dada la novedad que supone este tipo de procedimiemus se adjunia al presente escrito
un anexa con orientaciones y sugerencias que sirvan de ayuda a la persona promotora en la redaccion de esios

documentos.
El JEFE DE SERVICIO DE SALUD AMBIENTAL
. -
Fdo.: José Vela Rios .
1
4
’
Aud, de 12 Innovacin, s/n. Edico Arena 1, Anda, Cotreos 17,11, 410B0-SEVIELA
. Tel, 955008300, Far.: 955 00533]
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ANEXO: ORIENTACIONES Y RECOMENDACIONES BASICAS PARA REDACTAR DOCUMENTOS DE
VALORACIGN DE IMPACTOS EN SALUD DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANfSTICO

En primer fugar, refiriéndonos a la orientacidn o alcance global que se deberia dar af documento, se
quiere significar que el objetivo dltimo de un procedimiento de evaluacion del impacto en salud deberia ser ayudar .
a incorporar el factor salud en la loma de decisiones de un proyecto. En cualquiera de los proyectos en que
existen varias alternativas de ordenacidn {la redaccion actual y una nueva propuesta, como en esie caso), esle
objetivo se traduciria en ayudar a visualizar en gqué medida 1a alternativa elegida contribuye a mejorar el bienestar
de I3 poblacidn comparando los resuliados en salud de dichas opciones y qué actuacionss adicianales pueden
adoptarse para optimizar dichos resultados, reduciendo los impactos negativos y maximizando los positivos.

Ademas, como en esie caso se da la circenstancia de que el expediente cuenta con un niimero importante
de modificaciones (en ocasiones relacionadas} que se han incluido en un mismo. documento, la evatuacion de
impacios en safud deberia realizarse por separado para cada una de fas modificaciones (o en su caso se podrian
unificar varias modificaciones siempre que persigan un misma fin - por ejemplo, la promacian de la inclusion de
garajes dentro de las parcelas del casco hisiorico) v los consejos que se den a continuacion deben entenderse
aplicables.a cada una de las evaluacnones por- separado.

En este sentide, une de los principales logros del documento de Valoracion de Impacto en Salud debe
ser conlribuir 8 acercar las propuestas en materia urbanistica al conjunto de la poblacién de su localidad de
forma que puedan comprender y participar en el proceso de toma de dacisiones sabre aspectos gue.van a afectar
a su vida diatia. Por ello, se recomienda siempre que la redaccién y el contenido del documento sea lo mas
sencilla e ilustrativa posible y utilizando un lenguaie taf que el documento en su conjunta permita su comprension
por la mayor cantidad’ de poblacion, no incorporando un exceso de informactonen la descripcisn del entorno o
de las actuaciones (ello quedaria reflejado en la memoria y puede ser consultado por quien desee ampliar sus
tonacimienios), sin argat técnico y faciimente comprensible.

. Como consecuencia de lo antetior, para reaimente hacer parlicipe a la poblacion en.este proceso, se
valorara de forma posiliva que en toda actuacion que ayude a definir el modelo de crecimienio municipal para
los préximos afios se fomente |3 participacién ciudadana recogiendo el sentir de la poblacion anie las
maodificaciones que se van a praoducir mas alla del periodo minimo de informacion piblica previsto en la normativa.

A la hora de identificar y caraclerizar riesgos sobre la salud de ta poblacion, es fundamental que tanto -
las actuaciones como las propias poblaciones susceptibles de wverse afectadas sean adecuadamenie
cartografiadas sobre el lerritorio, ya que no sélo la relevancia de los impacios va a depender de la cercania o
no de la poblacidn a los riesges o recurses del planeamiento, sino que ésta es la tnica forma de identificar
posibles inequidades en la distribucion de los mismos. En el caso que nos ocupa, serfa conveniente que en la
medida de o posible se dentificasen los predios potencialmente alectados por las modificacianes y se
representaran espacialinente para ayudar a identificar si Jos mismaos se encuentran concentrados o no y faciitar
asf {a identificacién de noblaciones afectadas vy la necesidad de caracterizar grupos especificos.

Precisamente uno de los elementos que resultan mas novedosos a fa hora de evaluar impactos
en salud es la descripcidn y caracterizacion de la poblacién: en realidad, esta elapa debe
aportar suficiente informacion sobre 12 demografia y sociedad de su municipio a fin de que poder
cumplir con el objetivo Gltimo de valorar si existen o no poblaciones vulnerables en é1 o st se pueden
abservar siluaciones dz inequidad en la accesibilidad 2 bienes, servicios o en la exposicion a

Avda, de 13 Innovacion, s/n. Edfica Arena 1. Apda. Carreas 17011, A1080.SEVILIA
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determinados-riesgos para la salud. En este sentido, una posible estrategia seria comparar estos datos con los
de las poblaciones vecinas o similares o consuhar estudios realizados por organismos de reconocido prestigio .
sohre la existencia o no da poblaciones en rigsgo de exclusion. .

-Para ello puede usarse Ia.infurmacio'n de que dispone el propio ayuntamiento y completarla, enire olsas,
con 1a aporiada pot las Estadisticas Longitudinales de Supervivencia y Longevidad en Andalucfa, 2002-2013 o !
documenta "Vulnerabilidad del tejido social de los barrios desfavorecidos de Anidalucia® del Centro de Estudios
Andaluces publicado por la Consejeria de Presidencia de la Junta de Andalucla en 2008.

-Encuanto a Jos resultados en salud anies mencionados, no conviene olvidar que, a diferencia de otros
estudins, la evaluacion de impacto en salud debe ocuparse, por un lado, tanto de las efectos positivos como de
los negativos sobre la salud de la ciudadania y, por otro, también de la distribucidn de esos-efectos dentro de la
| poblacion. Par elio, el criteno para evaluar la necesidad de profundizar o no'en el analisis de un.impacto nunca

debe ser el cardcter positivo o negativo del mismo sino 1a relevancia dei misma o ia influencia que tiene sobre la
distribucion de efectos-dentro de la poblacian. _

) En este sentido, para facilitar 1a comprension del concepto salud deberia descartarse el conceplo que
hace tiempo estd en desuso de "ausencia de enfermedad/molestias” y optar por uno mas amplio en el que se
piense en “bienestar fisico y social”. Con este nuevo enfoque resulta mas sencillo visualizar que auestra salud,
depende en realidad de una gran cantidad de factores (persanales, de estilos de vida, sociales, econdmicos, del
medio fisico en que se habita, vive ¥ lrabaja, elc] muchos de los cuales dependen de sectores no sanitarios,
enire ellos el urbanismo. :

-
r

Sin que deba entenderse como una regla absofuta y, por ende, de aplicacion automadtica a este caso
concreto, la ordenacién urbanistica suele realizar modificaciones en el entorno gue son susceptibles de
producir impactos sobre la salud de la poblacidn, entre las cuales las mas importanies suelen estar relacignadas
con la acupacion de! terrens, la accesibilidad de la poblacién a servicios, zonas verdes y/o lugares de publica
concurrencia, |a mavilidad y fa regulacion de los traficos de personas y mercancias, la geslion del metabolismo
urbano, la convivencia social y con la habitabilidad del espacio urbanc mciuyendo el acceso a fa vivienda entre
oiros. -

Como posible enfoque péra el analisis de cada uno de estos impactos, se sugiere que se opte
inicialmente por una descrlpcndn meramente cualitativa de los posibles cambios que se pueden producir en el
entorno fisico, econdmico y social como consecuencia de las actuaciones previstas. Digamos que este primer
paso ¢asi se ha efectuado en la memaria presentada cuando se explican los maotivos que hay detras de las
madificaciones propuastas {por ejemplo, cuando se menciona que se va a cambiar la redaccidn de los Us0s
permitidos en sétanos para que se permitan almacenes vinculades a usos autorizados y no predommames 58
explica que-esto permifira aumentar e nimero de sotanos iiles porque en.la mayor parte de los casos los usos
comerciales son autorizados y no predominantes, etc)

. Sepuidamente s€ procedard o valorar |3 relevancia de dichas modificaciones y sus posibles impacios )
sobre Ja salud de la peblacion. Para aquellos casos en que no pueda descartarse fa existencia de un impacto \
potencial relevante, podria optarse por completar dicha descripcion con las medidas de gestion de’
estos riesgos o recursos en salud de forma que se ponga de manifiesto que dichos impactos han sido
identilicades, evaluados y gestionados de forma suliciente.

Autn. de L3 Innovacion, S/n, Em‘m Arena 1. Apan. Carress 17111 2410B0-SEVILLA
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Finalmente, se debe recordar que el documento de.valoracion de impacto en salud debe ingorporar un
- apartado de cenclusiones donde se detallen los argumentos tomados en consideracion v los pareceres adoplados
haciando hincapié en las medidas adoptadas para oplimizar los resultados en salud y un resumen del documento

{que no incluya argot 1écnico) que facilite su lectura y comprensidn, ] .

En cuanio a otros posibles elementos que pueden facilitar su tarea a Ia hora de realizar una
valorac!on de impacto en salud se sugieren los sugulentes

El uso de sistemas de informacién :eSu!ta muy recomendable porgue existen muchos recursos graiuitos ‘
puestos a su disposicion por la administracion de.la Junta de Andalucia. Por ejemplo, una parte importante de
las capas necesarias se encuentran en el Callejero Digitat de Andalucia Unificadoe (CDAU), aue es [2 base de Ia
representacion de vias urbanas (wwvi.callejerodeandalucia.es) y los Datos Espaciales de Referencia de Andalucia
(DERA) que es5 el fondo de datos espaciales suministrados por los dilerentes arganismos publicos de la comunidad
una vez tratados para garantizar su coherencia y continuidad. ' .

+

{www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/DERA/index.htm)

Como se menciond anles que una de las claves de esta evaluacion se basa an el andlisis de Ia distribucion
de la poblacién y de los riesgos sobre ai territorio, resulta igualmentie conveniente contar con la Grid de Poblacitn
250x250 de Andalucia que permite disponer de informacién minuciosa y actualizada de la distribucion de la
‘poblacién en Andalucia. Esta informacion se encuentra igualmente entre los datos del DERA.

Otro material que puede ser interesante se encuentra en los informes trimestrales de coyuntura. de
empleo realizados por la Fundacion Argos, del Servicio Andaluz de Empleo. Se aportan datos actualizados
demograficos, de niveles de formacion, de actividad economica, de mercado de trabajo local, .etc

hitp://web.sae. ;uma-andalucla es/servicioandaluzdeempleo/web/argos/descargalnforme.do ' .
Finalmente, puede ser muy il a lz2 hora de deteciar situacionas de vulnerabilidad y de inequidad el
recurso al Atlas de Vulnerabilidad publicado por el Ministerio de Fomento. Posee datos y mapas con indicadares
socioecondmicos y de percepeidn ciudadana que puaden resullar muy Gdtiles,

{hitp:// ati_asvulnerahitidadurbana.uivienda.es/ #v=map2.l=es)

Observaciones particulares para este expediente.-

En este caso concreto, se entiende que la evaluacion de iniciativas efecluada recoge bastanie bien el
espiritu de! andlisis recomendado en este escrito y unicamente habria due realizar un pequeiio esfuerzo en |
transformar el lenguaje usado vinculando a posibles |mpaclos sobre la salud de la poblacién las ventajas e
' " inconvementes detectados ¥ evaluados. De acuerdo con la metodologia anles indicada, esto se traduciria en
describir y valorar los impactos que se producen sobre los siguientes determinanies de la salud:

- Habitabilidad de! espacio publico y de. las viviendas: En muchos casos, se estan flexibilizando los
requisitos, permitiendo una mejor ocupacion del espac:o o que puedan dar respuesta a situaciones
personales o famliiares diferenciadas.

- Dcupacion del viario: al fomentar el uso de garajes en el interior de las parcelas se eslaria Ilberando
espacio en el viario qua puede ser destinado a la poblacion como lugar de encuentro o esparcimiento
o para mejorar la mavilidad interna aumentando la capacidad de las as.
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- Accesibilidad af empleo o al desarrallo econdmico; tanto por la cuestion del almacenamiento en sdlanos
como, especialmente, por la habilitactdn de casetas de bombeo o riego qﬁ’é permitird aumentar la
productividad de las explotaciones agrarias.
- Proteccion del paisaie tradicional; a partit de las medidas habiliiadas para que ias nuevas Edmcamones
- agricofas se integren en el paisaje y/o no generen nuevos asentamientos,

r

Avla, netalnnmmdm s/n. Edhco Arena 1, Apoo. Coneos 17.111, 81080-SEVILLA
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CONSEJERIA DE TURISMO'Y DEPORTE

JUNTA DE ANDRLUCIA  cONSESERiA DE CuLTuRA

Detegation Teritorial en Cérdoba
RaeSt Delegacidn Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio en Cordoba
Tomas de Aquino s/n ‘
Edif. Servicios Multiples-72 planta .
14071 - Cérdoba! !

(e ——

P
i
!

- ——

l Fecha: 11/05/2018 ' : Voo e |
echa: ‘ . .
Referencia: SBC/DP/IMD | ' no = 634] 'qq.B
Su referencia; EAE-18-02 v . . X

: : L1 ;o

Expte: EIA/24/2018 -~ : - _—t
Asunto: Respondiendo solicitud :
' ‘Emplazamiento: T, M. Montalban-

+

En respuesta a su oficio en que nos solicita informe sobre la posible afeccion en el dmbito de
nuestras competencias de la “Modificacién Puntual Normas Urbanisticas de Montalbdn”, en el
marco del trdmite de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada, le comunico due, una vez
estudiado el objeto de la modificacién, la misma no implica afeccién alguna sobre el patrimonio
histérico. -

o1
aa

LA JEFA DEL SERVICIO DE BIENES’C’ULTURKI_.‘ES

’ ' *
; i .
Qs &
. i ‘l .
Fdo.: Maria 1abel Humanes Rodriguez
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA. DE AGRICULTURA, PESCA Y
DESARROLLO RURAL
Delegacidn Territorial de Cordoba

INFORME TECNICO SOBRE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA PARA EL PROYECTO
DE “MODIFICACION PUNTUAL NN.UU. DE MONTALBAN"
Expte.:"EAE-18-002

Vista la docur'nentaéiénlremiiida {en soporte digital} por la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio ambiente y Ordenacion del Territorio en Cdrdoba, mediante oficio de fecha
18/04/2018 (n° registro 8071) y de recepcion en esta Delegamon en esa misma fecha (n° registro
4920) cuyos datos basicos son:

1- Borrador del Plan de Innovacién-Modificacion del Planeamiento General vigente de
Montalbdn de Cérdoba y Documente Ambiental Estratégico del proyecto de Innovacién-
Medificacién de las NNUU Montalban de Cérdaba . '

2. Promotor: Ayuntamiento de Montalban {Cordaba)

3- Propietario/s de los suelos de uso-agrario: no constan

4- Superficie afectada: todo et térming municipat de Montalbén

5 Objeto: Evaluacién Ambiental Fstratégica

' Conocido el contenido del "Dotumento Ambiental Estratégico” v el borrador del Plan de
Innovacion-Maodificacion del Planeamiento General vigente de Montalbdn de Cordoba enviados a esta |
) -Delegacnon Territorial, procede lNFORMAR lo siguiente:

En cuanto al uso del suelo agricola vy los recursos hidricos, relacionado cdn los posibles impactos _
ambientales derivados deal pré_yecto de Innovacion se considera idoneo si no se generan sobre el medio
impactos permanentes que incidan negaiivamente sobre el Desarroflo Rural compatible con la

- calidad medicambiental, por lo que se estima necesario hacer las siguientes indicaciones:

1. Regadios de iniciativa publica: en cuanto a regadios de iniciativa publica, gran parte del iérmino
municipal de Monlalban de Cordoba esta dentro de la Zona declarada de Interés Nacional, mediante
Decreto de 1974, de Ia zona regable de Genil-Cabra; cuyoe Plan General de Transformacién fue
aprobado por Decreto de 1975.

2. Regadios de iniciativa privada. No se tiene conocimiento de {a existencia, en ef area objeto del |
informe, de riegos de iniciativa privada. En cuanto a estos regadios de iniciativa privada y demas

. aprovechamientos de aguas publicas, la informacion refativa a titulares, superficies, poligonos,
parcelas, etc, deben solicitarse al Organismo de'Cuenca.

- 3. Zonas.de concentracion parcelaria. No existen en el drea-objeto def informe

4. Planes de Desarrollo Rural: ‘habrd que considerar las actuaciones recogidas en el Plan de

Desarrollo Rural de Andalucia, marco 2014-2020, en concretoa la, mejora de caminos rurales que.dan

servicia a explotaciones-agrarias, en las convocatorias de ayudas de la Consejeria de Agricultura, Pesca

"y Desarrollo Rural y el cumplimiento del Protocolo de Colaboracién entre esta Consejeria y la Excma.
. Dipulacion Provincial de Cordoba para la mejora‘de caminos rurales de litularidad piblica. ’

5. Vias pecuarias.. La competencia en materia de vias pecuarias corresponde a la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Terrilorio.
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6. Infraestructuras agrarias existentes: caminos, elecirificaciones, redes de riego, etc, se deberan
respetar y/o reponer todas las afectadas con sus caracterisiicas técnicas y geomeétricas, enparticular a

las infraestructuras de riego correspondientes a la Comunidad de Regantes "Genil-Cabra” En todo -

caso, la actuacion no debera afectar a los caminos. rurales publicos, que deberan tener continuidad
respelando sus caracieristicas técnicas y geométricas, asi como las medidas de seguridad necesarias,
pendientes méaximas, sefalizacion, barreras de seguridad, etc.

Todo lo anterior con el fin de que se establezcan las medidas protectoras y correctoras necesarias para
suprimir o minimizar los efectos ambientales negativos de la innovacidn-modificacion de las normas
urbanisticas, y en particular los que perjudiguen a las actividades agrarias de la zona.

Por ello, tanto la flexibilizacidn de las condiciones esiéticas y paisajisticas de las casetas de riego y/o
bombec como la excepcion a la prohibicion de la instalacion de éstas a menos de 500 m de suelo
urbano y urbanizable no sélo se considera favorable sino necesario para el desarrolio y consolidacién
de la actividad agricola de regadio en la zona. ‘

Asi se informa, favorablemente, salvo superior y mejor criterio técnico fundado-en derecho.

Al

. Cérdoba, 24 de abril de 2018

CONFORME: .- .EiTécnico de la Delegacién Territorial
Jefe.de Dpto. De Infraestructuras Agrarias y -

.Fdo.: M* Carmen Sanchez Trigo

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y
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NIREF URB/0006/2018/CO CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
FECHA 18 de junio de 2018 : Y ORDENACION DEL TERRITORIO
asunto  Informe de EAE de *Modificacién puntuul Detegacian Provincial de Céordoba
' INNOVACION-MODIFICACION DEL 7 ¢/ Tomas de Aquino sfn
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE Edif Servicios Multiples 7 Planta
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En refucion con la sofitlitud, con fecha 23.deinbril de 2018, de mformc sabre aspecios def instrumento de

planeamiento que pudicran wener transcendencia medioambiental, v cualquier otra indicacidn que se estime
beneficiosa para un mavor proteccién y defensa del medio ambiente ol objeto de que sean tenidos en
cuenta en el emisién del Informe Ambiental Estraiégico, del Plancamiento “Modificacion Puntual del
1 Planeamiento (‘cncn al \’ngmno en Montalbin, Cor(lohu". se le comunicea Jo siguiente:

l.a lnnovacidn se considera modificacion del instrimento de plancamiento pero no supone la alteracion
sustancial de la ordenacidn estructural del planeamiento reneral vigente, ya que se modifica Gnicamente la
sregulncion de una seric de determinaciones de cardcier pormenorizado entre las que se encuentran las
normas pamculares de regulacion de usos v actividades en suelo no. urbanizable (SNU), no viéndose
afectada ni la ordenacién estructural ni la clasificacion del suelo del Plan General d€ Ordenacion Utbana
(PGOU). afectando 36lo a fa ordenacién pormenorizada.

"Su formulacion surge ante la dificultad de aplicacién- de determinados precepios de la normativa
“urbanistica, lanto para implaniacion de determinado tipo de instalaciones en suelo no urbanizable, como
" para los criterios adoptadas para las edificaciones en suelo urbano.

l- AFECCION AL I)OMINIO PUBLICO HIDRAULICO, ZONAS DE PROTECCION Y ZONAS
l:\UNI)ABLI“

Las determinaciones que se planiean modilicar para incorporar en. el documento de lhnovacion-
Madificacion. no afectan al Dominio-Piblico Hidrdulico ¥ Zonas de Proteccion de Cauces Pablicos.

2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS

N . .t 1 . . . .
Las citadas modilicaciones no suponen incremento en las necesidades hidricas.

?*?na de cﬁi@ /

lde1 ) Avga. del 8nllante, 57
. . . . 14012-Cérdoba
Ritp Hvwaww. chguadalgurvir @8 ' TEL:957 768578
o . FAX:957 78 87 97
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios o¢ciales
Consejeriade Medio aMbientey ordenaCién del territorio

Resolucion de 31 de octubre de 2018, de la Delegacién Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Coérdoba, por la que se da publicidad al
informe ambiental estratégico que se cita, en el término municipal de Montalban
de Cérdoba (Cérdoba).

De conformidad con lo establecido en el art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, esta Delegacion Territorial

HA RESUELTO

Dar publicidad en el BOJA al informe ambiental estratégico correspondiente a la
«Innovacién-modificacién del Planeamiento General Vigente de Montalban de Cdérdoba.
Modificacion puntual de las normas urbanisticas», en el término municipal de Montalban
de Cdérdoba (Cdordoba), expediente EAE-18-002.

El contenido integro del citado informe ambiental estratégico se encuentra disponible
en la pagina web de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio (http:/
www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/site/web).

Cordoba, 31 de octubre de 2018.- El Delegado, Francisco de Paula Algar Torres.

00145451
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INNOVACION-MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE MONTALBAN DE CORDOBA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
A. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Se redacta y tramita el documento de Innovacién del Planeamiento general vigente de
Montalban de Cdérdoba, para modificar determinados preceptos de la normativa urbanistica
de caracter pormenorizado, que actualmente son dificiles de aplicar o que no es clara su
interpretacion.

En este documento ambiental estratégico nos vamos a centrar Unicamente en aquellos
articulos que motivan su sometimiento a Evaluacidn ambiental estratégica, que son aquellas
determinaciones de caracter pormenorizado que afectan al suelo no urbanizable.

En nuestro caso se reduce Unicamente a un articulo, en concreto al articulo 172. Edificacion
agricola, del Capitulo 2. Normas particulares de regulacidn de usos y actividades de la
Normativa Urbanistica del Plan General, con la consecucion de los siguientes objetivos:

- Con caracter principal, posibilitar la instalacién de un uso muy concreto de la edificaciéon
agricola, como son las casetas de bombeo y/o riego, en las parcelas con este uso, en
distancias inferiores a 500m desde el suelo urbano y urbanizable. En estos casos, se regulara
las dimensiones, condiciones de implantacibn y caracteristicas estéticas de estas
construcciones auxiliares.

- Establecer que estas casetas de bombeo y/o riego, descritas en el apartado anterior, por su
escasa entidad constructiva, no tengan condicion de edificacion o instalacion a efectos de
normativa urbanistica, permitiendo su implantaciéon en suelos de clara vocacién agricola en
distancias inferiores a 200m, no contraviniendo asi lo dispuesto en el articulo 163.2.b de
formacioén de nuevos asentamientos.

- Flexibilizar las condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacibn, en concreto, la
obligatoriedad de realizar una cubierta inclinada y de tener que enfoscar y encalar sus
paramentos, habiendo diferentes soluciones para que este tipo de edificacion quede
integrado con el paisaje rural.

Estos objetivos facilitaran la instalacion de las casetas de riego, tan necesarias para mantener y
preservar la capacidad productiva en estas parcelas de terrenos agricolas que ocupan la
mayor parte del término municipal, incluidos los suelos dentro de la franja de 500m a suelo
urbano y urbanizable.
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B. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN Y SUS ALTERNATIVAS

La “Innovacion-Modificacion del Planeamiento general vigente de Montalban de Cérdoba”,
contendra, entre otras, aquellas determinaciones del planeamiento vigente afectadas por la
modificacion de la regulacién de las edificaciones agricolas. Las mismas quedaran recogidas
en la documentacién escrita que acompafiaran al documento a presentar para su
aprobacion inicial. El contenido documental, tal y como recoge el articulo 36.2. b) de la LOUA,
sera “el adecuado e idéneo para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en
funcién de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los documentos sustitutivos de los
correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las
determinaciones aplicables resultantes de la innovacion”.

La presente Innovacién se considera modificacidon del instrumento de planeamiento pero no
supone la alteracion sustancial de la ordenacioén estructural del planeamiento general vigentel,
ya que se modifica unicamente la regulacion de una serie de determinaciones de caracter
pormenorizado entre las que se encuentran las normas particulares de regulacién de usos y
actividades en suelo no urbanizable (SNU), no viéndose afectada ni la ordenacidn estructural ni
la clasificacion del suelo del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU), afectando sélo a la
ordenaciéon pormenorizada.

Al ser este documento de innovacion, un instrumento de planeamiento urbanistico sometido a
Evaluacion Ambiental estratégica, segun la legislacion ambiental vigentez?, la solicitud de inicio
de este procedimiento, ante el 6rgano ambiental, debe ir acompafada del Borrador del Plan y
del presente Documento Ambiental Estratégico, perteneciendo la presente documentaciéon a
esta primera fase de los trabajos, pues los trabajos previos de elaboracion de la Innovaciéon han
adquirido el suficiente grado de desarrollo. El contenido de ambos documentos es el que
determina el articulado de la citada legislacion ambiental.

Estudio de alternativas

Para la consecucion de los objetivos propuestos por la Innovacion-Modificacion afectados por
el procedimiento de Evaluaciéon ambiental estratégica, se han estudiado diferentes alternativas
de ordenacion, incluyendo aqui las consideradas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

El objeto principal en Suelo no urbanizable de la Innovacién del PGOU de Montalban de
Cdérdoba es admitir la implantacion de las casetas para el establecimiento de instalaciones de
regadio y bombeo a una distancia inferior a 500 metros, que garanticen el adecuado
desarrollo de la superficie agraria mas proxima al suelo urbano y urbanizable, sin que ello
suponga un riesgo de formacién de nuevos asentamientos; ademas de permitir que las
condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacidn agricola no se limiten Unicamente a
construcciones de cubierta inclinada con paramentos exteriores enfoscados y encalados,
flexibilizandolas, siempre dentro de una estética integrada en su entorno rural.

1 Art. 36 y siguientes de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
2 Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, Ley 7/2007, modificada por Decreto Ley 3/2015.
3 Articulos 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, modificado por Decreto-Ley 3/2015.
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Los principales criterios para la seleccién de las alternativas evaluadas han sido los siguientes:

1.- Que la nueva regulaciéon habilite en las parcelas con vocacion agricola mas proximas al
suelo urbano y urbanizable, la implantacion de construcciones auxiliares para la explotacion
agricola de la misma (casetas de riego y/o bombeo).

2.- Que la nueva regulaciéon permita poner en valor los recursos agricolas para el desarrollo
territorial del Sur de Cérdoba conforme a las estrategias y objetivos establecidos en el Plan de
Ordenacion Territorial del Sur de Cérdoba (POTSURCO). Estos suelos son un importante capital
territorial y fundamento de identidad del Sur de Cérdoba.

3.-Que flexibilice las condiciones estéticas y paisajisticas de las edificaciones agricolas.
4.- Que ambientalmente sea viable.

De esta forma, el andlisis de alternativas se va a centrar en dos opciones: Alternativa 0 o no
tramitacion de la Innovacion, manteniendo la situacion actual de no dar soluciéon a la
necesidad de poder instalar casetas auxiliares vinculadas a la instalacion de riego de las
parcelas mas proximas al suelo urbano y urbanizable, y manteniendo las mismas condiciones
estéticas y paisajisticas de las edificaciones agricolas; Alternativa 1, excepcionar de la
regulacion de la implantacion a 500 m del suelo urbano y urbanizable de las edificaciones
agricolas a este tipo de construcciones, y flexibilizar las condiciones estéticas y paisajisticas de
aquellas, mediante la tramitacion de la presente Innovacion.

Alternativa 0

Esta alternativa contempla la no elaboracién de la presente Innovacién y no modificacién del
articulo 172. Edificacion agricola, del capitulo 2. Normas particulares de regulacion de usos y
actividades. La no modificacion de este articulo supondria un perjuicio para el municipio y los
habitantes de Montalban de Cérdoba por varios motivos:

- El municipio no podr& poner en valor los recursos agricolas para el desarrollo territorial del Sur
de Cdérdoba conforme a las estrategias y objetivos establecidos en el POTSURCO#4, que
busca preservar dicha capacidad productiva y funcionalidad territorial, sin olvidar, que es la
agricultura, el principal motor econdmico de esta localidad.

- El no poder disponer de todas las instalaciones necesarias para la adecuada y efectiva
explotacion del suelo agrario, ademas de mermar su capacidad productiva, esta
perjudicando a los propietarios de estos suelos, que ven como otros propietarios aledafos,
con parcelas proximas de similares caracteristicas, si pueden disfrutar de las mismas.

Aunque esta alternativa pudiera parecer ambientalmente inocua, la no tramitacién de la
Innovacion, impediria que las parcelas mas proximas al suelo urbano y urbanizable pudieran
disponer de estas casetas para el establecimiento de instalaciones de riego y bombeo tan
necesarias no solo para la adecuada explotacion agricola de estos suelos, sino para la puesta
en valor de estos recursos agricolas caracteristicos del municipio e identidad del sur de
Cdrdoba. Ademas, el hecho de no favorecer las condiciones que permitan una efectiva
explotacion de estos suelos de cultivo, podria provocar cierta degeneracion del uso agricola

4 Articulo 52 del Plan de Ordenacién Territorial del Sur de la Provincia de Cérdoba POTSURCO
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propio de estos suelos, cayendo en el abandono y propiciando la instalacion de otros usos no
apropiados y/o compatibles con la vocacion propia de los mismos, pudiendo incluso contribuir
a la formacién de nuevos asentamientos por la proliferacion de alguna edificacion ilegal en
esta franja.

Por tanto, desde este enfoque de analisis de la Alternativa 0, aun siendo técnica y
ambientalmente viable, no consideramos que sea la mas adecuada y razonable.

Alternativa 1

Esta alternativa propone una modificaciéon de las normas particulares de regulacién de usos y
actividades, mediante la Innovacioén del planeamiento general vigente, y mas concretamente
la correspondiente al articulo 172 de edificaciéon agricola en suelo no urbanizable,
principalmente por la necesidad que tiene el municipio de Montalban de Cérdoba de
implantar casetas auxiliares vinculadas al riego en parcelas de clara vocacién agricola
préximas al suelo urbano y urbanizable. También, aunque de una manera secundaria, para
flexibilizar las condiciones estéticas y paisajisticas de esta edificacion agricola, en concreto, la
obligatoriedad de realizar una cubierta inclinada y tener que enfoscar y encalar sus
paramentos, habiendo diferentes soluciones para que este tipo de edificacion quede
integrada con el paisaje rural.

Hasta el momento, y debido a la condicion de edificacion agricola otorgada por las normas
particulares de regulaciobn de usos y actividades, la implantacion de casetas para el
establecimiento de instalaciones como riego y bombeo, quedan prohibidas a menos de 500
metros del suelo urbano y urbanizable. Esta problematica fue planteada por el Ayuntamiento
previamente a la redaccion de la presente Innovacion, siendo uno de los objetivos principales
de este documento de Innovacién-Modificacién, en busqueda de una propuesta que pudiera
resolverla con la menor alteracién posible de las actuales normas y que ambientalmente fuese
viable.

Los actos que pueden realizarse en los terrenos clasificados como suelo no urbanizable estan
recogidos en el articulo 52 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA). En dicho
articulo, en su punto 1, terrenos clasificados como suelo no urbanizable no adscritos a
categoria alguna de especial proteccion, permite en su apartado B, subapartado a:

B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando
expresamente permitidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o Plan Especial
de desarrollo, sean consecuencias de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas. (...)

En el suelo no urbanizable de especial proteccion, punto 2 del mismo articulo 52, se nos informa
que:

“sOlo podran llevarse a cabo segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e
instalaciones previstas y permitidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o Plan
Especial, que sean compatibles con el régimen de proteccién a que esté sometido, estando
sujetas a su aprobacion y en su caso licencia (...)".
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Debiendo, en todo caso, las condiciones que establezcan los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica o Planes Especiales para poder llevar a cabo estos actos, asegurar la no induccion
a la formaciéon de nuevos asentamientos®.

Es en el articulo 163 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Montalban de Cérdoba donde se
determinan las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos.

Analizando ambos articulos, se deduce que ninguna edificacion podra implantarse a menos
de 200 metros del suelo urbano y urbanizable (las Normas Urbanisticas establecen que las
edificaciones o instalaciones que pretendan ubicarse a menos de 200 metros del suelo urbano
o urbanizable, son riesgo objetivo de formacion de nuevos asentamientos).

Por este motivo y tras un analisis exhaustivo de la normativa de usos y actividades, se planted
establecer una excepcionalidad para aquellas casetas vinculadas al riego y/o bombeo, dentro
del articulo de edificacién agricola, que por su escasa entidad, reducida dimensibn y no
requerir de infraestructuras que induzcan a la formacién de nuevos asentamientos generadores
de ndcleo de poblacion, pudieran justificar la no condicidn de edificacion o instalacion de las
mismas.

De este modo, quedarian permitidas de forma excepcional, dentro de la franja de 500m al
suelo urbano y urbanizable, la implantacion de este tipo de construcciones auxiliares, ajustadas
a unas condiciones particulares de implantacion mucho mas estrictas que garanticen la no
induccién de nuevos asentamientos generadores de nucleos de poblacion.

Viabilidad econémica

Permitira establecer las construcciones auxiliares necesarias para la adecuada y efectiva
explotacion de la superficie agricola preservandola en el tiempo, redundando en un beneficio
econdmico para el municipio de Montalban de Coérdoba, puesto que todas las parcelas
podran disponer de este tipo de casetas para el establecimiento de las instalaciones de riego
y/0 bombeo, tan necesarias para la explotaciéon de la superficie agricola.

Viabilidad ambiental

Analizando esta alternativa, y en relacién con la alternativa 0, de no tramitar la presente
Innovacioén, concluimos que es la mas 6ptima si consideramos que permite:

- Poner en valor los terrenos agricolas,

- Preservar el uso agricola de los terrenos colindantes al suelo urbano y urbanizable, evitando
gue el uso de los mismos pudiera derivar en otros incompatibles por no poder contar con las
construcciones e instalaciones necesarias para su adecuada explotacion.

- Mediante su tramitacion correspondiente, proteger, mantener y ejecutar correctamente, las
conexiones de riego con el canal Genil-Cabra, que abastecen a la zona de cultivos de
regadio, evitando pérdidas y fugas innecesarias de aguas y por lo tanto, del consumo
excesivo y no regulado de este recurso.

5 Art. 52.6.a) Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)
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- Articular adecuadamente las estrategias establecidas en el POTSURCO para el
cumplimiento de sus objetivos.

Parcelario de Montalban de Cérdoba dentro de la franja de 500 m desde el suelo urbano y urbanizable

C. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Atendiendo a la legislacién vigente y al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada al que esta sometido, el desarrollo previsto para la elaboracion y tramitaciéon de la
presente Innovacion comprende varias fases:

Borrador del Plan y Documento ambiental estratégico.

El promotor de la Innovacion, el Ayuntamiento de Montalban de Cérdoba, 6rgano responsable
de la tramitacion administrativa del Plan, remitira la solicitud de inicio del procedimiento de
Evaluacion ambiental estratégica simplificada acompafada del Borrador del Plan y del
Documento Ambiental Estratégico (art. 39 GICA).
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En un plazo de 20 dias habiles desde la recepcién de la solicitud de inicio de la Evaluaciéon
ambiental estratégica simplificada, el 6rgano ambiental resolvera su admision o inadmision.
Una vez admitido, el érgano ambiental consultara a la Administraciones publicas afectadasy a
las personas interesadas, formulando el informe ambiental estratégico en el plazo maximo de
cuatro meses contados desde la recepcidn de la solicitud de inicio y de los documentos que la
deben acompaiiar (art. 40.6 GICA).

Aprobacioén inicial.

Se presentara una vez recibido el informe ambiental estratégico, previendo que en el caso que
nos ocupa, el de una Evaluacidbn ambiental estratégica simplificada, concluya que la
innovacion-modificacién puntual de la normativa del planeamiento general vigente de
Montalban de Coérdoba no tiene efectos sobre el medio ambiente. De lo contrario, el
Documento de Innovacion continuaria por el procedimiento de Evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.

Esta fase constituye la iniciacion del procedimiento para su aprobaciéon. El acuerdo de
aprobacion inicial corresponde a la administracion que formula el instrumento de
planeamiento, en este caso, el Ayuntamiento de Montalban de Cérdoba. El documento sobre
el que se produce la aprobacion inicial tendra el contenido adecuado e idéneo para el
desarrollo de las determinaciones afectadas, debiendo integrar los documentos refundidos,
parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en
vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

Esta fase conlleva:

- La solicitud, a través de la Comisiéon Provincial de Coordinacion Urbanistica, de los informes de
los 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

- Proceso de informacion y participacion publica de duraciéon no inferior a un mes, en el que se
debe dar la mayor difusion al documento de Innovacién del PGOU. La documentacién
expuesta al publico para su comprension debera incluir el Resumen Ejecutivo (art. 39.4 LOUA) y
es en este periodo donde se debe producir la contrastacion social de la nueva regulacion de
las determinaciones incluidas en el documento de Innovacién-Modificacién, que se
concretaran en la formulacién de alegaciones.

Finalizado este periodo de informacion publica, se hara un analisis técnico y juridico de las
alegaciones al documento de planeamiento, asi como de los condicionantes procedentes de
los informes y aportaciones del resto de Administraciones o Instituciones.

Aprobacion provisional y/o definitiva.

En el caso de que no haya alegaciones ni condicionantes derivados de los informes y el
Ayuntamiento no plantee ninguna modificacidn, se requerira informe preceptivo a la
Consejeria competente en materia de urbanismo previo a la aprobacién definitiva de la
Innovacién-Modificacién que corresponde al Ayuntamiento6 por no afectar a la ordenacién
estructural del término municipal.

6 Articulo 31 Ley 7/2002 Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
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En el supuesto de que se produzcan alegaciones o de que sea necesario introducir
modificaciones del documento por los condicionantes procedentes de los informes sectoriales
o por voluntad del Ayuntamiento, se incorporaran las mismas y se formalizara el documento
apto para su aprobaciéon provisional debiendo recogerse en el acuerdo de aprobaciéon
provisional el contenido de estas modificaciones.

Tras la aprobacion provisional, el Ayuntamiento solicitara a las administraciones cuyo informe
tenga caracter de vinculante para que verifiquen o adapten el contenido del citado informe, y
requerira informe preceptivo a la Consejeria competente en materia de urbanismo. Una vez
finalizada esta diligencia, el Ayuntamiento elevara al tramite de aprobacioén definitiva.

D. CARACTERIZACION DE LA SITUACION MEDIOAMBIENTAL ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN

Los suelos que se van a ver afectados por la presente innovacion, son suelos no urbanizables,
especialmente protegidos o no, que contemplan dentro de sus usos permitidos o autorizables la
edificacion agricola, y que se proceden a detallar a continuacion:

e SNEP CAUCES RIBERAS Y MARGENES: Edificacion agricola permitida. (art. 185)

e SNEP ZONAS CAUTELARES ANTE RIESGO DE INUNDACION: En edificacion agricola solo se
permiten las casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo,
generadores, energia solar y transformadores(art. 187)

e SNUEP ZONA REGABLE GENIL-CABRA: Edificacion agricola permitida (art. 188)

e SNUEP HITOS PAISAJISTICOS: Edificacion agricola permitida cuando se demuestre la
imposibilidad de establecerse en otro lugar (art. 190)

e SNUCR CAMPINA DE MONTALBAN DE CORDOBA: Edificacion agricola permitida (art. 192)
La Innovacion puede dividirse claramente en dos apartados:

1.- La modificacién de las condiciones particulares estéticas y paisajisticas de la edificacion
agricola, articulo 172.4.d de las Normas Urbanisticas, que actualmente obligan a que la
cubierta de estas edificaciones sea inclinada y que sus paramentos exteriores, en general, se
enfosquen y encalen, mientras que ahora se propone que la cubierta sea preferentemente
inclinada y sus paramentos exteriores preferentemente enfoscados y encalados. En cualquier
caso, cumpliran las condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacion contenidas en el
articulo 166, que a su vez integra las determinaciones que en este sentido establece el articulo
54 del POTSURCO. Esta pequefa modificacidon viene motivada por la gran diversidad de
construcciones existentes dentro de la edificacion agricola, muchas de las cuales, por su
funciébn y uso, no suelen construirse con cubiertas inclinadas y/o paramentos exteriores
enfoscados y encalados, sobre todo en aquellos casos en los que las construcciones son
prefabricadas. A pesar de la gran superficie de suelo no urbanizable afectada por la
modificacion de este articulo (la totalidad de los suelos anteriormente detallados), el impacto
es totalmente imperceptible desde el punto de vista ambiental.

2.- La nueva excepcion del cumplimiento de la distancia minima de 500m. (art. 172.3.b), en
aquellas parcelas cuya localizacidon esta cercana al suelo urbano y urbanizable, que tenian
impedido por este motivo la implantacidon de casetas para las instalaciones de bombeo y/o
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riego, permite ahora en cada una de estas parcelas disponer de una caseta para albergar
estas instalaciones bajo unas condiciones particulares mucho mas ajustadas que garantizan no
ser generadoras de demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la
naturaleza del suelo no urbanizable. Esta modificacidon afecta solamente a la superficie
comprendida dentro de la franja de 500m hasta la linea de suelo urbano y urbanizable
correspondiente a aproximadamente 508,57 hectareas de los siguiente suelos no urbanizables

e SNEP ZONA REGABLE GENIL-CABRA

e SNECR CAMPINA DE MONTALBAN DE CORDOBA
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Ambito de suelo no urbanizable situado a 500 m del suelo urbano y urbanizable

Puesto que el impacto ambiental derivado de la modificacién de las condiciones particulares
estéticas y paisajisticas de la edificacion agricola es practicamente nulo, se ha considerado
conveniente que la descripcidon ambiental se cifia s6lo a la superficie afectada por la
modificacibn que exceptia del cuplimiento de la distancia minima de 500m. para la
implantacién de las casetas vinculadas a instalaciones de riego en los suelos préximos al suelo
urbano y urbanizable.

La presente innovaciéon no se trata de una actuacidén concreta circunscrita a una parcela
determinada. Dentro de la superficie comprendida entre el suelo urbano y urbanizable y la
linea de 500m a la misma, podemos diferenciar dos claras unidades ambientales coincidentes
con la actual clasificacion del suelo no urbanizable: la UNIDAD AMBIENTAL ZONA REGABLE
GENIL-CABRA y la UNIDAD AMBIENTAL CAMPINA DE MONTALBAN.
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Ambas Unidades Ambientales tienen caracter agricola, aunque la Unidad de la Zona Regable
Genil-Cabra, es la que mayor superficie ocupa dentro del municipio. Esta Unidad Ambiental
estd compuesta por terrenos agricolas de regadio dedicados a cultivos hortofruticolas, trigo,
girasol, algoddén, remolacha azucarera, ajo, membrillo, maiz y haba seca. La Zona Regable
Genil-Cabra se encuentra protegida dentro del sistema territorial del POTSURCO con la
finalidad de conservar y poner en valor los recursos agricolas de esta zona.

La Unidad Ambiental de la Campifia de Montalban de Cérdoba se encuentra comprendida
por terrenos tipicos de campifia baja hegemaonicos en el término municipal, caracterizados por
una buena capacidad productiva y moderado riesgo de erosion que se incluyen como clase |l
del mapa de clases Agroldgicas de la Provincia de Cérdoba.

Los suelos de Montalban de Cdérdoba son principalmente Chromoxererts/Xerochrepts. Se trata
de suelos desarrolladas sobre margas y sedimentos margoarcillosos del Mioceno, con alto
contenido en arcilla de tipo ilita y montmorillonita. Se trata de suelos profundos, con un pH
alcalino.

Desde un punto de vista agrologico los suelos afectados por la Innovaciéon se encuentran todos
dentro de la clase agrolégica lll, ya que presentan alguna limitaciéon que impide clasificarlos
dentro de la categoria de clase I, debido a la pendiente que en algunas zonas pudiera
aumentar el riesgo de erosion, o por la pedregosidad que pudiera disminuir el rendimiento de
los mismos.

Geologia y relieve.

El ambito de actuacion de la Innovaciéon se centra en los suelos mas proximos al ndcleo
urbano. Las cotas de altura descienden en general, excepto en la zona noroeste. El nucleo
urbano se encuentra situado en una cota que oscila entre los 250 y 280 metros de altura,
mientras que en la franja de 500 metros alrededor del mismo el descenso alcanza la cota
minima por debajo de 200m de altitud, presentando pendientes medias que rondan el 16,65%
con cotas que oscilan entre los 250 y los 190 metros de altura sobre el nivel del mar.

Al noroeste del nacleo urbano las cotas llegan a alcanzar los 347 metros de altura en la zona
localizada al oeste del poligono industrial de La Aduana. La pendiente es diversa segun la
localizacién y en algunas zonas puede superar el 20%.

Capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad).

La superficie afectada por la presente Innovacién es una superficie destinada principalmente
al uso agricola. Edafolégicamente y atendiendo al Mapa de clases agrologicas, segun la
clasificacion del suelo de la provincia de Cérdoba desde el punto de vista agrario, la superficie
objeto de la Innovacién se encuentra dentro de la clase agrolégica lll, que presentan mayores
limitaciones y restricciones de acogida de los posibles cultivos y/o métodos de conservacion,
mas dificiles de aplicar y mantener. La Planificacion territorial y la urbanistica, a través del
POTSURCO, otorgan una especial proteccion a la zona regable Genil-Cabra, para preservar y
poner en valor los recursos agricolas de la zona.

La zona regable del Genil-Cabra, situada en la margen derecha del rio Genil que la delimita
por el noroeste, es declarada de interés general en el afio 1974. Comprende un area de unas
40.000 hectareas, de las que 37.000 son consideradas Utiles para el riego en las provincias de
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Cérdoba y Sevilla. Aguilar de la Frontera, La Carlota, Fuente Palmera, Montalban, Montilla,
Puente Genil, La Rambla y Santaella, son las ocho localidades cordobesas que participan en la
zona regable (con un total de 24.967 hectareas), junto a los municipios sevillanos de Ecija y
Estepa (12.043 hectareas).

El agua que nutre esta arteria hidrica, que tendra una longitud total de 56 kilbmetros cuando
finalicen todas las fases de la obra, proviene de uno de los embalses mas grandes de
Andalucia, la presa de Iznajar, de 981 hectémetros cubicos de capacidad. Desde este
reservorio, y a través del cauce del Genil, se conducen los caudales necesarios al embalse del
Cordobilla, en el término municipal de Puente Genil. En esta localidad se sitla la principal
estacion de bombeo de la comarca regable y que es la que transporta el agua hasta el canal
principal. Estacion de bombeo que en la actualidad tiene instaladas ya y en funcionamiento
seis bombas de 2 metros cubicos por segundo y otras dos mas de 6 metros cubicos por
segundo.

Gracias a esta infraestructura hidraulica, se ha permitido la puesta en riego de un elevado
porcentaje de suelos agrarios de este municipio de Montalban de Cérdoba que, sin duda, se
han traducido en un aumento del rendimiento de estas tierras que figuran a la cabeza del pais
en cuanto a produccion de ajos.

Aquas superficiales y subterraneas.

En materia de aguas, existen diversos cauces que discurren parcialmente por el entorno mas
afectado por la Innovacién. Por el Noroeste, el Arroyo de la Fuentelavada; al Oeste del nucleo
urbano, el Arroyo de las Primillas, el Arroyo de la Huerta de Marquitos, Arroyo de las Chorreras; y
por el Este, el Arroyo de Pedro Bascon. El caudal de este tipo de cauces suele ser variable por
su estacionalidad pudiendo presentar periodos secos de estiaje.

Las aguas de estos arroyos conectan finalmente con el Arroyo Salado de mayor entidad que
los anteriores, pero fuera del ambito afectado por la presente Innovacion.

Dentro de la franja de 500m también podemos localizar distintos puntos de agua, que tampoco
se veran afectados por la presente innovacion.
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Montalban >
de Cordoba s

#3133

4 Puntos de captaciéon de agua
o dentro de la franja de 500m.

1639-2-0036: Pozo particular para uso ganadero cercano al Poligono de la Aduana.

1639-2-0038: Manantial sin uso en el Arroyo de las Chorreras cercano al Poligono Industrial del
Horcajo.

1639-2-0039: Manantial para uso agrario situado al norte del Polideportivo.
1639-2-0008: Pozo de abastecimiento, pero no del ntcleo urbano.

1639-2-0010: Manantial cercano al Arroyo de Pedro Bascoén por la carretera CO-4207

Flora y vegetacion.

La superficie objeto de la presente Innovacion es una superficie eminentemente agricola y asi
lo recoge el actual planeamiento territorial y urbanistico. Parte de ella goza de una especial
proteccion (SNEP Zona Regable Genil-Cabra), siendo el motivo para clasificarla dentro de esta
categoria, la preservacion y puesta en valor de los recursos agricolas de sus suelos, no
poseyendo valores naturales singulares. Por lo tanto, dado el grado de intervenciéon antropica
en la superficie afectada, podemos entender que de existir algun tipo de formacién vegetal de
interés o de especie faunistica a tener presente, ésta quedara vinculada sélo a los tramos de
los arroyos que discurren por la misma.

No obstante, en relaciédn con la cobertura vegetal presente en la misma, se distingue en la
zona norte del municipio dentro del SNUCR CAMPINA DE MONTALBAN DE CORDOBA una clara
predominancia del olivar, mientras que en la Zona Regable puede darse una mayor
heterogeneidad desde el propio olivar a cultivos hortofruticolas, trigo, girasol, algodén,
remolacha azucarera, ajo, membirillo, maiz y algunas zonas sin cobertura vegetal, bien por
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haberse sometido a recientes labores de arado, bien por encontrarse sin labor alguna. De
cualquier modo, los evidentes signos de antropizacion de la superficie, evidencian la
imposibiidad de que actualmente exista ningun tipo de vegetacion ni habitat natural en la
misma que pudiera ser susceptible de alguna proteccién desde el punto de vista ambiental.

La alternativa seleccionada tampoco comprende areas protegidas por instrumentos
internacionales y espacios propuestos como Lugares de Interés Comunitario LIC o declarados
Zonas Especiales de Conservacion ZEC.

Fauna.

Dado el alto grado de transformacién de la zona afecta por la Innovacién, no existe
inventariada en la misma fauna pertenecientes a las especies de aves recogidas en la
categoria de amenazadas de UICN 2000, recogidas en el Libro Rojo de los Vertebrados
Amenazados de Andalucia, ni en el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, de acuerdo
con el Anexo Il de la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestre, ni en la lista de
especies protegidas ampliada por el decreto 4/1986.

La alternativa seleccionada tampoco comprende areas protegidas por instrumentos
internacionales y espacios propuestos como Lugares de Interés Comunitario LIC o declarados
Zonas Especiales de Conservacion ZEC o Zonas de Especial Proteccion de las Aves ZEPA.

Caracteristicas paisajisticas.

La actual superficie objeto de la Innovacion, no tiene ninguna caracteristica paisajistica
destacable.

Las campifias se caracterizan por un paisaje totalmente transformado por la actividad agraria y
despojada de sus contenidos naturales, de gran simplicidad formal y reiteracion de sus
componentes basicos (espacios abiertos y cultivos), destacan dentro de éstos los olivares, de
forma que el término campifia olivarera representa la mejor definiciobn de la imagen general
aplicable a esta Unida Ambiental.

Por otro lado, se puede distinguir un paisaje de vega, vinculado a espacios singularizados,
caracterizados por las laminas de aguas, vegetacidon natural y cultivos de regadio
correspondientes a la zona regable de Genil-Cabra.

A pesar de distinguir estos dos tipos de paisajes, dado que ambos son superficies agricolas
transformadas, pueden compartir muchos elementos comunes basados en el tipo de cultivo
presente en sus suelos, como es el caso del olivar.

La superficie de la alternativa seleccionada no forma parte de ningin conjunto de relevancia
desde un punto de vista paisajistico, ni posee zonas con cuencas, corredores visuales,
miradores e hitos singulares, lugares de concentracion de observadores o zonas que
potencialmente pudieran resultar de interés turistico o recreativo. Esta superficie tampoco
constituye por su localizacién ninguna barrera visual sobre elementos de interés del municipio.

En la superficie seleccionada no se encuentra ningun bien integrante del patrimonio histérico
de Andalucia ni afecta a ningln yacimiento arqueoldgico catalogado.
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Usos actuales del suelo.

El uso de las parcelas es eminentemente agrario, no existiendo ningun otro uso distinto presente
en la superficie afectada por la innovacion.

Conforme al Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias de Montalban aprobado por O.M.
de 19 de junio de 1950 (BOE 23/07/1950) discurren dentro de la franja de 500m a suelo urbano y
urbanizable, tramos de la Colada de Montalban a Aguilar, de la Vereda de Malaga (que
atraviesa el nucleo urbano), y de la Colada de Malabrigo o del camino de Montilla (situadas al
Este del nicleo urbano), no obstante esta clase de suelo no se encuentra afectada por la
presente innovacion al tener prohibida la edificacion agricola dentro de sus usos.

Imagen de las vias pecuarias de Montalban de Cérdoba afectada por la franja de 500m a suelo urbano y urbanizable.
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Edificaciones existentes.

Actualmente dentro de esta franja de 500m al suelo urbano y urbanizable si existe presencia de
algunas edificaciones vinculadas a las explotaciones agricolas, asi como de cortijos de
implantacién histérica en la finca en la que se ubican.

Zonas de Especial Proteccién

Parte de la superficie afectada por la presente Innovacion se encuentra recogida dentro del
POTSURCO, que contempla en su articulo 61 como componentes, entre otros, del Sistema de
Proteccion Territorial la Zona regable del Genil-Cabra. Esta fue declarada de Interés Nacional y
para ella el POTSURCO establece limitaciones para los nuevos desarrollos urbanisticos, que
deberan ser siempre colindantes a los suelos urbanos o urbanizables existentes, y se recoge la
salvaguarda de los usos agrarios frente a otros posibles usos previsibles en este ambito, como los
usos industriales no vinculados a la propia actividad agraria o los destinados a la produccién de
energia termosolar relacionados con la existencia de derechos y concesiones de agua.
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Plano de Ordenacién de Usos del POTSURCO.

Asimismo, el POTSURCO establece la proteccién cautelar de inmuebles (como cortijos, lagares
y haciendas) que presentan un elevado interés arquitecténico y son ejemplos de la actividad
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productiva tradicional agraria. Los hitos paisajisticos y el corredor ecoldégico contemplado en el
POTSURCO se encuentran fuera de la superficie afectada por la actual Innovacion.

Adicionalmente hay que resefiar que todas estas protecciones fueron ya contempladas y
trasladadas a las Normas Urbanisticas del planeamiento general vigente de Montalban de
Cordoba, no viéndose alteradas por esta Innovacion.

Por otro lado, la superficie afectada por la presente Innovacidn no se encuentra recogida
dentro de ninguno de los espacios naturales, ubicados en el territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, que gocen de un régimen especial de proteccion en virtud de
normativa autonémica, estatal y comunitaria o convenios y normativas internacionales (RENPA)
y segun lo establecido en la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su
proteccion junto con lo dispuesto en el articulo 1 del Decreto 95/2003, de 8 de abril (BOJA nim.
79, de 28/04/2003) y las posteriores modificaciones del articulo 2 de laLey 2/1989, de 18 de
julio, producida mediante el articulo 121 de la Ley 18/2003, de 29 de diciembre y a lo previsto
en el articulo 29 de lalLey 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, los Espacios Naturales Protegidos declarados en Andalucia, que ademas de los
antes indicados, incluye las Zonas de Importancia Comunitaria que se corresponden con los
espacios protegidos red "Natura 2000" en Andalucia, declarados como ZEPA (63) (Zonas de
Especial Proteccidon para las Aves) y/o ZEC(140) (Zonas de Especial Conservacion), no
encontrandose nuestro ambito dentro de ninguno de ellos.

E. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Dado que la presente Innovacion tiene como fin posibilitar la implantaciéon de casetas como
construcciones auxiliares vinculadas a las instalaciones de riego, en aquellas categorias de
suelo que permiten el uso de edificacion agricola y dentro de la franja de 500 m a la linea del
suelo urbano y urbanizable, resulta conveniente previo a detallar los efectos ambientales
previsibles, citar algunos aspectos relevantes que puedan ayudar a comprender la reducida
dimensidbn ambiental derivada de la misma:

- El planeamiento urbanistico actual de Montalban de Cdérdoba ya recoge dentro de la
normativa de suelo no urbanizable el uso de edificacién agricola, dentro de la cual se
incluyen las casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego en su
articulo 172.2.c, pero su implantacion no se permite en distancias inferiores a 500 m al suelo
urbano y urbanizable.

- Que las construcciones auxiliares vinculadas al riego permitidas por la Innovacioén, son
construcciones de escasa entidad por sus reducidas dimensiones, sus ajustadas condiciones
de implantacién y por no requerir de infraestructuras que pudieran suponer riesgo alguno de
asentamientos generadores de nucleo urbano, no estando prevista ninguna afeccién
ambiental relevante.

- Que no se va a implantar en la superficie afectada por la Innovacién, ninguna actividad
sometida a los instrumentos de prevencién ambiental recogidos en la Ley 7/2007 de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, por no encontrarse incluida dentro del
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Anexo lll del Decreto-ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las
trabas administrativas para las empresas, que sustituy6 al Anexo | de la citada Ley 7/2007.

- Que la presente Innovacion se tramita, entre otros objetivos, para dar solucién al problema
de las casetas de riego y/o en los suelos agricolas cercanos al suelo urbano y urbanizable; y
para eliminar, dentro de las condiciones estéticas y paisajisticas de la edificaciéon agricola, la
obligatoriedad de realizar una cubierta inclinada y de tener que enfoscar y encalar sus
paramentos.

- Que aunque la franja de suelo de 500m comprende distintas categorias de suelo no
urbanizable, no todas ellas se ven afectadas por esta Innovacioén, al no tener todas ellas
permitido el uso de edificacién agricola dentro del que se engloban las casetas para el
establecimiento de instalaciones de bombeo, riego, etc.

- Que el suelo no urbanizable SNUEP ZONA REGABLE GENIL-CABRA, afectado por la presente
Innovacién, ya contempla la implantaciéon de este tipo de construcciones auxiliares
(cumpliendo la regulacion establecida en el articulo 68 del POTSURCO) por comprender una
extensa superficie de terrenos agricolas de regadio, aunque se vea impedida su instalacion
cuando no cumpla con la distancia minima de 500m al suelo urbano y urbanizable.

- Que la modificacidon de las condiciones de implantacion, y las condiciones particulares
estéticas y paisajisticas de la edificacidn agricola no tiene caracter de maodificacion
estructural del Planeamiento Vigente.

Una vez detallados todos estos aspectos, que ayudan a comprender la reducida magnitud de
los efectos ambientales, procederemos a dar cumplimiento a la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental incluyendo en el documento inicial los efectos ambientales
previsibles. En este sentido, se recogen en este apartado la identificacion de los impactos
potenciales, incluyendo una cuantificacion mediante una comparativa de la incidencia
ambiental de las diferentes alternativas propuestas.

E.1 Efectos ambientales previsibles sobre el suelo

Ocupacién del suelo

La nueva regulaciéon permitira disponer en suelo no urbanizable, y dentro de la franja de 500
metros al suelo urbano y urbanizable, de construcciones auxiliares vinculadas al riego propias
de los suelos con vocacion agricola, pero dado que las condiciones de implantacion son
mas reducidas que para el resto del suelo no urbanizable (maximo 4 m2), no se prevé un
impacto relevante de la ocupaciéon de suelo de este tipo de construcciones, aunque su
caracter sea permanente en el tiempo. Los suelos que se ven afectados por esta nueva
regulacion son en un 70% pertenecientes a la categoria de SNUEP ZONA REGABLE GENIL-
CABRA y un 30% suelos de caracter rural SNUCR CAMPINA DE MONTALBAN DE CORDOBA, ya
gue el SNUCR LADERA ESTE ENTORNO URBANO no tiene la edificaciéon agricola dentro de sus
usos permitidos, mientras que las otras dos categorias de suelo ya tenian permitidos estos
usos en la normativa vigente.
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Esta afeccion serda permanente e irreversible, y quedara circunscrita Gnicamente a la
superficie comprendida por la linea de suelo urbano y urbanizable, y la de 500 m de
distancia a la anterior. Los efectos se produciran previsiblemente como consecuencia de la
destruccion fisica del suelo: movimiento de tierras, ocupacion del suelo, compactacion, etc.
Estos efectos se inician en la fase de construccidbn o implantacion, en caso de ser
prefabricada, y se mantienen en el tiempo.

Desbroce y nivelacién de terreno

Durante la fase de construccion o implantacion, previsiblemente sera necesario recurrir al
desbroce y nivelacion del terreno, consistente en eliminar la cobertura vegetal para que la
magquinaria pueda acceder a dicha superficie y realizar el correspondiente movimiento de
tierras para posteriormente nivelar y proceder a la construccion o implantaciéon de la
construccion auxiliar.

E.2 Emisiones a la atmd&sfera

Debido a la reducida superficie de estas casetas para el establecimiento de instalaciones
vinculadas al riego, y la reducida franja alrededor del suelo urbano y urbanizable objeto de
implantacion de las mismas, no se prevé que derivado de las mismas se genere un aumento
significativo de las emisiones ya existentes, salvo por las emisiones temporales a la atmésfera
gue sean generadas durante la fase de construccion (maquinaria, transporte de materiales en
vehiculos rodados, y similares).

E.3 Sistema hidrolégico

Dado que se trata de dotar de construcciones auxiliares vinculadas a las instalaciones de riego,
no se prevé un aumento de los vertidos ni de la demanda de consumo de agua derivada de la
misma. Por lo tanto podemos considerar que la afeccion es minima o nula. A modo de
ejemplo, el hecho de disponer de una caseta para los contadores de riego, no implica que se
vaya a aumentar la superficie en regadio, ni por lo tanto, que vaya a haber un mayor riesgo de
contaminacion de acuiferos de abastecimiento de agua a la poblacién en la franja de 500 m
alrededor del suelo urbano y urbanizable ni en sus inmediaciones.

E.4 Vegetacién y fauna

El impacto ambiental previsible derivado de la supresion de la cobertura vegetal existente
queda limitado a la eliminacion de una reducida superficie de maximo 4 m2 por parcela, y
siempre que no pueda ubicarse en una zona donde no exista cobertura vegetal. No obstante,
como medida correctora, se propone reutilizar parte de la cobertura en alguna otra parte de
la misma parcela. La afecciéon no se considera relevante desde un punto de vista ambiental, ya
que se trata en su mayoria de zonas agricolas transformadas por el hombre donde no existen
especies ni de flora, ni fauna, ni habitats susceptibles de tener otorgada una especial
proteccion.
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E.5 Paisaje

Dada la escasa entidad de estas casetas para el establecimiento de instalaciones de riego y/o
bombeo y que la presente Innovacién regula unas condiciones estéticas y paisajisticas muy
ajustadas para las mismas, ademas de las establecidas en el articulo 166 y en la normativa del
POTSURCO, no se considera que ésta constituya ninguna barrera visual sobre elementos de
interés del municipio. Se considera que el cumplimiento de toda la normativa anteriormente
citada es medida mas que suficiente para integrar estas construcciones en el paisaje de
Montalban de Cérdoba.

E.6 Patrimonio cultural

Dada la ausencia de ningun bien integrante catalogado perteneciente al Patrimonio Histérico
de Andalucia, no se prevé ningun posible efecto sobre los mismos. No obstante, y dado que las
construcciones auxiliares vinculadas al riego se construyen o implantan sobre el suelo, en el
caso de hallazgo de indicios de posibles restos arqueoldgicos, se procedera al estudio
arqueoldgico de la superficie antes de continuar con la ejecucion de las obras en la fase de
construccion.

A continuacion se muestra una tabla donde se estima los valores de los impactos en funcion de
cada alternativa, para poder compararlas y asi motivar la selecciéon de la alternativa escogida.
La prevision de impacto ambiental se ha valorado positiva o negativamente del 1 al 100.

Alternativa 0 Alternativa 1

Emisién de gases en fase de construccién 0 -1
Emisién de gases en fase de funcionamiento 0 0
Movimiento de tierras en base a la pendiente 0 0
Movimiento de tierras para generacion de nuevas 0 0
infraestructuras
Eliminacion de la actual cobertura vegetal 0 -1
Solucién a la necesidad de construcciones auxiliares 10 +90
vinculadas al regadio de parcelas agrarias
Alteracion del paisaje 0 -1
Demanda hidrica y vertidos 0 0
VALORACION -10 +87
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F. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

Dada la escasa envergadura de la Innovacion y que el propio PGOU de Montalban de
Cdrdoba tiene incluidas en su normativa urbanistica la propia del POTSURCO, no se prevé
incidencia negativa sobre este plan, si bien permitird la ejecucion de la estrategia para la
consecucion del objetivo de poner en valor los recursos agricolas de la zona regable Genil-
Cabra.

G. MOTIVACION APLICACION PROCEDIMIENTO EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA

La ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA) en su art. 40, regula
si es necesario o0 no someter a Evaluacion ambiental estratégica los instrumentos de
planeamiento y si su tramitacion es ordinaria (art. 40.2) o simplificada (art. 40.3).

En lineas generales, estdn sometidos a tramitaciéon ordinaria, los instrumentos de planeamiento
general, asi como sus revisiones totales o parciales; las modificaciones que afecten a la
ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento general; y los planes especiales,
gue tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas en los apartados a), e) y f) del
articulo 14.1 de la Ley 7/2002. Ninguno de estos casos es el que estamos tratando, ya que
nuestra Modificacién sélo afecta a la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano y del suelo
no urbanizable.

En cambio, si se encuentra sometida a una tramitacién simplificada, ya que en el articulo 40,
apartado 3.b) de la GICA, se establece que:

En todo caso, se encuentran sometidas a Evaluacién estratégica simplificada las
modificaciones que afecten a la ordenacién pormenorizada de instrumentos de planeamiento
general relativas al suelo no urbanizable.

Dos de las determinaciones objeto de esta Innovacion son el posibilitar la instalaciéon de las
casetas de bombeo y/o riego, pertenecientes al grupo de usos de la edificaciéon agricola, a
una distancia inferior a 500m del suelo urbano y urbanizable, y flexibilizar las condiciones
estéticas y paisajisticas de esta edificacion agricola. Estas modificaciones, en ambos casos,
afectarian directamente al suelo no urbanizable, y en concreto en su Normativa Urbanistica, al
articulo 172. Edificaciéon agricola, del Capitulo 2. Normas particulares de regulacion de usos y
actividades, perteneciente a la ordenacion pormenorizada.

H. RESUMEN MOTIVOS SELECCION ALTERNATIVAS

El objeto de la Innovacién del PGOU de Montalban de Cdérdoba relativo a la ordenacion del
suelo no urbanizable es, por un lado, permitir la implantacién de las casetas para el
establecimiento de instalaciones de riego y/o bombeo en las parcelas agricolas dentro de la
franja de 500m desde el suelo urbano y urbanizable; y por otro, flexibilizar las condiciones
particulares estéticas y paisajisticas de la edificacion agricola en suelo no urbanizable para
permitir cubiertas que no sean necesariamente inclinadas y paramentos exteriores que no
estén enfoscados ni encalados, siempre manteniendo la integracion paisajistica de estas
construcciones auxiliares, en el entorno en el que se ubican .
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Esta Innovacién-Modificacién de las condiciones particulares del suelo no urbanizable no altera
la ordenacion estructural del PGOU de Montalban de Coérdoba, y ademas, el impacto
ambiental de la misma es practicamente imperceptible ya que la nueva redaccion mantiene
su perfecta integracidon con los criterios estéticos y paisajisticos que el POTSURCO establecia
para la zona regable Genil-Cabra, e incluso establece unas condiciones particulares mucho
mas restrictivas para la implantacion de construcciones auxiliares vinculadas al riego en la
franja de 500m al suelo urbano y urbanizable.

Los principales criterios para la seleccién de las alternativas evaluadas han sido los siguientes:

1.- Que la nueva regulaciéon habilite en las parcelas con vocacion agricola mas préximas al
suelo urbano y urbanizable, la implantacién de construcciones auxiliares para la explotacion
agricola de la misma (casetas de riego y/o bombeo).

2.- Que la nueva regulacién permita poner en valor los recursos agricolas para el desarrollo
territorial del Sur de Cérdoba conforme a las estrategias y objetivos establecidos en el Plan de
Ordenacion Territorial del Sur de Cordoba (POTSURCO). Estos suelos son un importante capital
territorial y fundamento de identidad del Sur de Cérdoba.

3.-Que flexibilice las condiciones estéticas y paisajisticas de las edificaciones agricolas.
4.- Que ambientalmente sea viable.

A continuacion se adjunta una tabla con las alternativas y sus posibles efectos ambientales. Se
ha procedido a asignar unidades relativas, identificando si la afeccién es positiva (+), negativa
(-), o inocua (0), y la magnitud de la misma con respecto a las otras alternativas

Alternativa 0 Alternativa 1

Emision de gases en fase de construccion 0 0
Emision de gases en fase de funcionamiento 0 0
Movimiento de tierras en base a la pendiente 0 0
Movimiento de tierras para generacion de nuevas 0 0
infraestructuras
Eliminacion de la actual cobertura vegetal 0 -
Solucion a la necesidad de construcciones auxiliares _ St
vinculadas al regadio de parcelas agrarias
Alteracion del paisaje 0 0
Demanda hidrica y vertidos 0 0
VALORACION - ++
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Desde el punto de vista de afeccién ambiental la alternativa 1 es la mas viable por los motivos
expuestos a continuacion:

- Es la que da solucién a la problematica de la implantaciéon de las construcciones
auxiliares vinculadas al regadio de parcelas agrarias cercanas al suelo urbano y
urbanizable, permitiendo la adecuada explotacién acorde a la vocacion agricola de
estos suelos.

- Las afecciones ambientales negativas son practicamente imperceptibles y tampoco
difieren mucho en magnitud de las derivadas de la alternativa 0.

- Es la que permite poner en valor la superficie agricola de Montalban de Cdérdoba,
acorde con las estrategias y los objetivos establecidos en el POTSURCO.

- Se encuentra integrada con la normativa relativa a las condiciones estéticas y
paisajisticas del PGOU de Montalban de Cérdoba y del POTSURCO.

Analizando todos los enfoques, incluido el ambiental, de las dos alternativas, se propone la
adopcion de la Alternativa 1 y por tanto, la tramitacién de la presente Innovacion, tomando
como ambito de afeccién para la flexibilizacion de las condiciones estéticas y paisajisticas de
la edificaciéon agricola, todos los suelos no urbanizables que ya contemplaban este uso como
permitido o autorizable; a la vez que se exceptua del cumplimiento de los 500m a suelo urbano
y urbanizable la implantacién de las casetas auxiliares de riego, siempre que cumplan con
unas condiciones particulares mucho mas restrictivas que el resto de zonas mas alejadas de
esos suelos. Esta decision, ademas de por todas las motivaciones recogidas en el apartado B
del presente Documento Ambiental Estratégico y aqui resumidos, se ha tenido muy en cuenta
por representar la voluntad municipal, pues permitiia dar solucién a la problematica de
implantacién de este tipo de construcciones que hasta el momento, y por una interpretaciéon
literal de la norma, las consideraba como edificaciones, y por lo tanto no podian ubicarse a
menos de 500m de suelo urbano ni urbanizables.

l. MEDIDAS PARA PREVENIR/ REDUCIR EFECTOS SOBRE CAMBIO CLIMATICO

Aqui se incluyen las medidas previstas para prevenir, reducir y en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracidon el cambio climatico, siendo la mejor manera de
prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo que pueda producirse en un proceso de
ordenacioén urbanistica municipal, sea cual sea su escala, desde el propio planeamiento. Es
necesario, por lo tanto, tener como premisa la lucha contra el cambio climatico desde el
momento en que se empieza a pensar en planificacion urbanistica.

La finalidad de las medidas ambientales protectoras y correctoras es suprimir o atenuar los
efectos ambientales negativos sobre el cambio climatico y llevarlos a niveles compatibles, en
especial los de mayor relevancia, causados en este caso por la modificacion del articulo 172
Edificacion agricola, del Capitulo 2. Normas particulares de regulacion de usos y actividades de
la Normativa Urbanistica del Plan General, que afectan a las condiciones estéticas y
paisajisticas de la edificacion, para flexibilizarlas, y posibilitar la instalaciobn de un uso muy
concreto de la edificacion agricola, como son las casetas de bombeo y/o riego, en las
parcelas con este uso, cuya implantaciéon se ve dificultada como consecuencia de las
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determinaciones del planeamiento vigente. Estas modificaciones afectan Unicamente a
determinaciones de caracter pormenorizado del suelo no urbanizable.

A continuacion se desarrollan las diferentes areas tematicas analizadas en base a las cuales se
ha propuesto una serie de medidas para prevenir y/o paliar cualquier efecto negativo en el
cambio climatico que la alternativa seleccionada pueda producir. En el analisis de algunas de
estas areas tematicas se han valorado parametros que se han tenido en cuenta a priori para la
eleccion de la alternativa propuesta.

RELACION CON LOS ECOSISTEMAS DEL ENTORNO
Objetivo

Proteger y custodiar los ecosistemas naturales del entorno de los pueblos y ciudades,
asegurando el mantenimiento de sus servicios ecosistémicos: establecer, a través del
planeamiento urbano municipal, un alto grado de proteccién para las zonas naturales,
agricolas, verdes, etc., especialmente las mas arboladas, para preservar la capacidad de
sumidero de carbono de los ecosistemas naturales.

Valoracion

Como ya se ha mencionado anteriormente en el Borrador del Plan, el principal sector
econémico del municipio de Montalban de Cérdoba es el sector primario, dedicaAndose mas
de la mitad de su poblacién a la agricultura y a la industria auxiliar de transformacion de
cultivos. Ademas, casi el 80% del término municipal es superficie cultivada, quedando patente
la importancia de la agricultura como motor econédmico de la localidad.

Actualmente el articulo 172. Edificacion agricola, en su apartado 3. Implantacién, subapartado
b, regula la distancia minima de la edificacion al suelo urbano y urbanizable a 500m, viéndose
afectadas multitud de parcelas agricolas, sobre todo las pertenecientes al Suelo No
Urbanizable de Especial Protecciéon: Zona Regable Genil-Cabra. Se quiere eximir de esta
regulacion a las casetas de bombeo y riego, tan necesarias para cualquier suelo agricola de
regadio, para obtener asi un uso efectivo de la explotacion.

El permitir la instalacion de bombeo en estas parcelas agricolas, asegura el mantenimiento de
sus ecosistemas y preserva su capacidad de sumideros de carbono.

PAUTAS DE OCUPACION DEL SUELO
Objetivo

Minimizar la antropizacién del suelo: promover un crecimiento urbano adecuado a las
necesidades de la poblacion, limitando el aumento innecesario de la ocupacion del suelo.

Valoracion

La autorizacion de la instalacion de este tipo de casetas de riego no va a afectar a las pautas
de ocupaciéon del suelo que ya estan reguladas en este articulo 72, en su apartado 4.
Condiciones particulares de la edificacion, subapartado c:

“- Regadio: 0,5% de la superficie de la parcela, o 20 metros cuadrados de edificacion.
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- Secano: 1% de la superficie de parcela. “

Y que no son objeto de modificacion en esta innovacion. Por consiguiente, esta actuacion no
afecta a la antropizacion del suelo.

DISTRIBUCION ESPACIAL DE LOS USOS URBANOS
Objetivo

Fomentar la multifuncionalidad, la diversidad y la mezcla de usos urbanos: crear entornos
urbanos diversificados y complejos en los que la mezcla de actividades (residencial, servicios
publicos y privados, etc.) incremente la eficiencia energética global y disminuya el consumo de
recursos.

Valoracion

No tiene incidencia en el objeto de la innovacioén, ya que la modificacion del articulo solo
afecta al suelo no urbanizable.

DENSIDAD URBANA
Objetivo

Fomentar la densidad y la compacidad y evitar la dispersidon urbana: proponer estructuras
urbanas compactas mediante la definicion de umbrales de densidad, para minimizar asi el
consumo de suelo, reducir las emisiones asociadas al transporte y hacer viables y optimizar los
equipamientos, el transporte publico y un cierto nivel de actividades econdmicas de
proximidad (comercio, actividades productivas)

Valoracion

No tiene incidencia en el objeto de la innovacion, ya que la modificacion del articulo solo
afecta al suelo no urbanizable.

No obstante, para evitar la posibilidad de ocupar la caseta para un uso distinto al de albergar
el grupo de bombeo y/o de riego, que pudiera generar dispersion urbana, se ha regulado
restrictivamente sus dimensiones:

- Altura maxima de 2 metros.
- Superficie maxima de 4 m2.

METABOLISMO_ENERGIA, AGUA, MATERIALES Y RESIDUOS
Objetivo

Integrar el metabolismo urbano como uno de los temas prioritarios en el planeamiento
urbanistico, estableciendo medidas para que las funciones urbanas puedan realizarse
satisfactoriamente con el menor consumo de recursos materiales, agua y energia, con la
menor produccion de residuos posible y tendiendo a cerrar localmente los ciclos.
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ENERGIA: Maximizar el aprovechamiento de la energia y de los recursos materiales para reducir
el consumo energético en los pueblos y ciudades y controlar las emisiones de gases de efecto
invernadero, fomentando el uso de las energias renovables.

AGUA: Reducir y optimizar el uso del agua en los pueblos y ciudades, adecuando usos a
calidades: Los instrumentos del planeamiento urbanistico deberan disponer un nivel minimo de
autosuficiencia hidrica, combinando el ahorro y la eficiencia con la reutilizacion del agua.

MATERIALES Y RESIDUOS: Fomentar el uso eficiente de los materiales, promover el uso de
materiales ecoldgicos atendiendo a todo su ciclo de vida y fomentar la reduccion, la
reutilizacion y el reciclaje de los residuos en los pueblos y ciudades con el fin de reducir las
emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEl)

Valoracioén

Aunque inicialmente, el permitir la instalacion de casetas de riego suponga un aumento de
consumo energético y segun el tipo de combustible utilizado para su funcionamiento incluso un
aumento de emisiones de gases, estos perjuicios son infimos con respecto a los grandes
beneficios que supone para la productividad del espacio agrario. Esta instalaciébn no solo
optimiza el uso de agua, sino que asegura en gran medida la continuidad y el buen estado de
los cultivos de la zona, que como hemos dicho anteriormente, son los sumideros de didxido de
carbono del municipio de Montalban de Cdérdoba, al ser las parcelas mas proximas al ndcleo
urbano.

MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
Objetivo

Reducir las necesidades de movilidad, fomentando las estrategias de proximidad entre usos y
actividades y los modos de movilidad no motorizados y el transporte publico como vectores
principales de la estructura urbana, templando o restringiendo ademas selectivamente el
trafico en vehiculo privado en determinadas zonas (cascos, zonas residenciales, etc.).

Valoracion

No tiene incidencia en el objeto de la innovacion
REGENERACION URBANA

Objetivo

Fomentar la regeneracion del tejido urbano existente: mantener y mejorar la vitalidad urbana y
la calidad de vida de los residentes en los tejidos consolidados, priorizando las operaciones de
recualificacion, revitalizacion, rehabilitaciéon y reciclaje en la ciudad consolidada.

Valoracioén

No tiene incidencia en el objeto de la innovacion.
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EDIFICACION Y FORMA URBANA
Objetivo

Adaptar la edificacidn existente y nueva a los criterios bioclimaticos y de habitabilidad: disefiar
y adaptar la morfologia urbana, las tipologias edificatorias y el disefio de los espacios exteriores
en funcion de las condiciones bioclimaticas locales mediante una ordenacion pormenorizada
gue tenga en cuenta especialmente aspectos como la orientacién, las posibiidades de
aprovechamiento de la radiacién solar y el sombreamiento, la distribucién interior, la
iluminacion y la ventilacion naturales y el aislamiento térmico.

Valoracion

No tiene incidencia en el objeto de la innovacion.
ESPACIO PUBLICO

Objetivo

Establecer el espacio publico como el eje del desarrollo de la ciudad, abandonando la
concepcion de que la ciudad debe desarrollarse en torno a sus redes viarias, y adaptando los
espacios urbanos existentes y de nueva creacion a los criterios bioclimaticos y de habitabilidad.

Valoracion

No tiene incidencia en el objeto de la innovacién.
VERDE URBANO

Objetivo

Incrementar la biodiversidad y la capacidad de regulacién climatica y de sumidero de
carbono del verde urbano en los pueblos y ciudades, creando una red de parques, huertos
urbanos y zonas verdes conectada con el entorno periurbano y rural a través de corredores
ecoldgicos, e insertando el verde urbano en el tejido edificado a través de patios, fachadas y
cubiertas verdes.

Valoracioén

No tiene incidencia en el objeto de la innovacion.

J. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

Las medidas previstas en el apartado anterior del presente Documento Ambiental Estratégico
para prevenir, reducir y en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente, tomando en consideracidn el cambio climatico, seran
verificadas durante la fase de ejecucion de las obras, o de implantacién en el caso de ser
prefabricadas, de las casetas en suelos no urbanizables por el técnico designado por el
Ayuntamiento de Montalban de Cdérdoba. Dichas medidas quedaran por tanto incluidas
dentro del documento de la Innovacién, de cara a garantizar su correcto cumplimiento.
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La necesidad de tramitacion de la correspondiente licencia municipal para las construcciones
auxiliares dentro de la franja de los 500m. al suelo urbano y urbanizable, posibilitara al
Ayuntamiento de Montalban de Cdérdoba verificar el cumplimiento de las nuevas condiciones
particulares para la implantacion de las mismas, al ser para esta franja mas restrictivas en
cuanto a superficie y altura, entre otros requisitos, permitiendo asi una mejor integraciéon en el
entorno en el que se ubiquen. La verificacion para ser lo mas efectiva posible, se recomienda
que sea realizada de forma previa, durante y posterior a la fase de obras o de implantaciéon de
las mismas.

Asi mismo, y con el objetivo de permitir una actuacién inmediata frente a cualquier afeccién
ambiental no prevista, se establece como recomendacion la verificacion periédica, por parte
del personal designado por el Ayuntamiento de Montalban de Cérdoba, del estado ambiental
del ambito de la Innovacién, asi como su entorno mas proximo, de cara a la detecciéon
temprana de la aparicion de cualquier efecto no deseado en el medio circundante, pudiendo
establecerse de forma inmediata las medidas necesarias que permitan su mitigacion,
correccion o compensacion.

Dado que los efectos negativos sobre el medio ambiente, derivados de la presente Innovacioéon
no son previsiblemente relevantes, se ha visto oportuno facilitar una serie de recomendaciones
que contribuyan a integrar de una forma mas sostenible las posibles actuaciones derivadas de
la fase de construccion de la misma.

RECOMENDACIONES SOBRE EL SUELO

Para minimizar los posibles efectos derivados de las actividades constructivas que pudieran
involucrar algin movimiento de tierra, excavacion, desbroce, eliminaciéon de la cubierta
vegetal, etc. se considerara la aplicacion de las siguientes recomendaciones:

- Durante la operacion de excavacion, retirar la tierra organica y acopiarla en lugares no
contaminados, para poder optimizar su uso y reutilizacion con posterioridad. Para evitar el
deterioro durante su conservacion, se evitara el apilamiento en monticulos mayores de 3 m,
asi como su mezcla con materiales inertes. Se recomienda que no transcurran mas de dos
meses antes de su reutilizacion, para evitar la pérdida de las propiedades fisicoquimicas del
suelo.

- Para evitar cualquier tipo de contaminacién al suelo, disponer de los contenedores
apropiados que permitan depositar los residuos generados durante la fase de construccion,
en base a la distinta naturaleza de los mismos, que garantice la posibilidad de ser
gestionados adecuadamente.

- Establecer un Unico camino de acceso, asi como la correcta sefializacién del mismo y de las
areas de actuacion, de manera que solo se utilice éste para el trasiego de maquinaria y/o
personal de obra, optimizando asi la ocupacion del suelo.

- En caso de utilizar instalaciones auxiliares, proteger contra posibles afecciones el suelo sobre
el que se instalen. La proteccion del mismo dependera del tipo de instalacion.
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RECOMENDACIONES SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

La calidad del aire es un importante factor ambiental que durante la fase de cualquier obra
puede verse facilimente afectado. Dada la pequeia incidencia derivada de esta Innovacion,
al tratarse de una alteracibn minima de las condiciones de implantaciéon, estéticas y
paisajisticas de las construcciones auxiliares vinculadas al riego, cuya superficie agricola
afectada presenta ya de por si un elevado grado de antropizacion, y que la naturaleza de las
actuaciones necesarias para hacer efectiva la implantacion de estas construcciones es poco
intrusiva, se intuyen unos efectos previsibles nulos o leves, procediéndose a recoger las
siguientes recomendaciones:

- En época seca y fuerte viento, proceder al riego de estabilizacion con agua de los caminos
de tierra 'y de los acopios de tierra, para minimizar las generaciones de particulas.

- En el transporte de tierra, cubrir la carga de los camiones con lonas, con el fin de evitar la
emision de particulas al aire.

- Exigir a los contratistas que las maquinarias y los vehiculos utilizados, hayan pasado las
inspecciones reglamentarias y que cumplan con la legislacibn vigente en materia de
emisiones y de ruidos.

- Para reducir las emisiones sonoras, que los vehiculos y maquinaria de obra adecuen su
velocidad en situaciones de actuacion simultanea.

RECOMENDACIONES SOBRE LA CALIDAD DEL AGUA

La calidad del agua suele ser otro importante factor ambiental susceptible de verse afectado
durante la fase de obras. No obstante, dada la pequefia incidencia ambiental de la
Innovacion de cara a los cauces que discurran por la superficie afectada por la misma, la
recomendacion queda limitada a:

- Vigilar la no generacion de vertidos incontrolados de aguas residuales o contaminadas a los
cauces pubilicos (rios, arroyos, lagunas, etc.).

RECOMENDACIONES SOBRE LA FAUNA Y LA FLORA

La fauna y flora suele verse afectada en la fase de construccion. No obstante, dado el
caracter agricola de la superficie de actuacion y el grado de antropizacién del mismo, no se
prevé necesario tener una especial atencion sobre la fauna y la vegetacion en ella existentes.
Sin embargo, con respecto al resto de especies faunisticas que se encuentren en el entorno, se
recomienda:

- Evitar aquellas actividades generadoras de ruido, que tuvieran una clara incidencia
negativa sobre las especies faunisticas que existan en la zona, sobre todo en lo relativo a los
periodos de cria o anidamiento de las mismas, o actividades nocturnas.

- Redtilizar la cubierta vegetal que haya sido eliminada con el fin de posibilitar la
implantacion de las construcciones auxiliares en la superficie afectada por la Innovacion,
pudiendo ser empleada de nuevo dentro de la misma parcela donde se ubiquen o en otras
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zonas fuera del mismo que pudieran acogerla desde un punto de vista ecolégico (especies
compatibles con las caracteristicas fisicas y biolégicas de su entorno) y desde un punto de
vista paisajistico (que no rompan las caracteristicas intrinsecas de la unidad del paisaje en la

gue se reutilice).

Cordoba, 11 de diciembre de 2017
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