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CAPITULO I: AMBITO, VIGENCIA, REVISION, MODIFICACION E
INTERPRETACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS |

* Referencias.

Las referencias contenidas en las presentes Normas Urbanisticas a articulos del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1.992,
declarados inconstitucionales y nulos por la Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1.997, de
20 de Marzo de 1.997, deben entenderse en relacién con la Ley 1/1.997, de 18 de Junio, por la
que se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo

y ordenacién urbana.

Articulo 1. Naturaleza juridica del documento.

El presente documento constituye el instrumento de ordenacién integral del
territorio del municipio de Montalban, y define y regula el régimen urbanistico del suelo y las
condiciones de la edificacion.

Articulo 2. Alcance.

Las Normas Subsidiarias son del tipo de las definidas en art.77 TRLS'92, con el
alcance establecido en art.91.b RP, y por tanto tienen por objeto clasificar el suelo en urbano,
apto para urbanizar y no urbanizable, delimitando el ambito temitorial de cada uno de los
distintos tipos de suelo, y estableciendo la ordenacion del suelo urbano y apto para urbanizar, y
las normas de proteccion del suelo no urbanizable.

Articulo 3. Ambito Territorial.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicacion a la
totalidad del términq municipal de Montalban.

Articulo 4. Vigencia, revision y modificaciones de las Normas Subsidiarias.

Las NNSS, conforme a lo establecido en el art.125 TRLS'92, tendran vigencia
indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision de las mismas, y sin perjuicio de
las eventuales modificaciones que puedan producirse de acuerdo con lo establecido en el
articulo 126.5, 128 y 129 TRLS'92.



Procedera la Revision de las presentes Normas cuando se hayan de adoptar
nuevos criterios que afecten a la estructura general y organica del territorio municipal o de la
clasificacién del suelo, o cuando se planteen variaciones substanciales que afecten a sus
elementos o determinaciones estructurales.

La revisién podra determinar la sustitucion de este instrumento de planeamiento
por ofro de rango superior.

Procedera la Modificacion de las Normas Subsidiarias cuando se den otros
supuestos distintos a los de la revisién que alteren alguna de las determinaciones establecidas,
aun cuando éstas lleven consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo.

Articulo 5. Procedencia del Plan General.

Procedera la redaccién del Plan General Municipal como instrumento de
ordenacién integral del territorio sustitutivo de estas Normas Subsidiarias, cuando se den
algunas de las siguientes circunstancias:

1. Cuando asi lo establezca otro instrumento de ordenacién de rango superior.

2. Cuando la poblaciéon del municipio supere los 25.000 habitantes, salvo
disposicion contraria de la Comunidad Auténoma.

3. Cuando por unanimidad sea acordado por el Pleno de la Corporacion.

En cualquier caso, previamente a la entrada en vigor del mismo habra de dotarse
el Ayuntamiento de un gabinete para la gestion y desarrollo de este instrumento de
planeamiento.

Articulo 6. Normas de interpretacion.

La interpretacién de las disposiciones y determinaciones de las Normmas
Subsidiarias se efectuara en funcién del contenido de la totalidad de los documentos que las
integran.

En los supuestos de discrepancia de los documentos graficos prevalecera el de
escala mayor; si la discrepancia se produce entre la documentacion gréfica y la escrita,
prevalecera esta Ultima; y si fuesen las contradicciones entre mediciones sobre planos y sobre
la realidad, prevaleceran estas ultimas.

Por uitimo, y con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccién o imprecisién de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte
menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccién y conservacion del
patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y
practicas tradicionales, y mayor beneficio social y colectivo.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTALBAN

CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 7. Delimitacién del contenido normal de la propiedad.

1.- La funcién social de la propiedad delimita el contenido de las facultades
urbanisticas susceptibles de adquisicion y condiciona su ejercicio.

2.- Las Normas Subsidiarias regulan el ejercicio de las facuitades del derecho de
propiedad cen arreglo a la clasificacién urbanistica que las mismas establecen para los predios.

3.- La ordenacién del uso de los terrenos y construcciones enunciadas en estas
Normas, no conferira derechos a los propietarios a exigir indemnizacién, por implicar meras
limitaciones y deberes que definen el contenido normal de la propiedad del suelo. Asi pues, su
utiizacion, y en especial su urbanizacién y edificacién, debera producirse en la forma y con las
limitaciones que se establezcan en el planeamiento, conforme a la clasificacion y calificacion
urbanistica de los predios.

En todo caso, las partes afectadas tendran derecho a la distribucion equitativa de
los beneficios y cargas derivadas del planeamiento, y el Ayuntamiento a participar en las
plusvalias que se deriven de la aprobacioén de presentes Normas.

Articulo 8. Clasificacién del suelo.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del término municipal de
Montalban en Urbano, Apto para urbanizar y No Urbanizable, segun la delimitacién definida en
los planos de clasificacion de este documento.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos, y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestién que les son de aplicacién.

Articulo 9. Suelo Urbano.

Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos que por reunir las condiciones
exigidas en el art.10 TRLS'92, han sido incluidos en esta clase de suelo por las Normas
Subsidiarias, tal y como se recoge en los planos n° 1 y 2 de "Estructura General y Organica del
Territorio" y "Clasificacién y Calificacion del Suelo. Desarrolio de las Normas".



Articulo 10. Suelo Apto para urbanizar.

Constituyen el suelo apto para urbanizar aquelios terrenos que han sido incluidos
en esta categoria por adecuarse a la ordenacion de suelo prevista por estas Normas, tal y
como se recoge en los planos n° 1 y 2 de "Estructura General y Organica del Territorio" y
"Clasificacién y Calificacion del Suelo. Desarrolio de las Normas®.

Articulo 11. Suelo No Urbanizable.

Esta constituido por todos aquellos terrenos que no se consideran deseables ni
aptos para ser urbanizados, ya sea por su caracter intrinseco o por consideraciones derivadas
del desarrolio urbano previsto, tal y como se recoge en el plano n° 1 de "Estructura General y
Organica del Territorio".
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTALBAN

CAPITULO Il: REGIMEN DEL SUELO URBANO Y APTO PARA
URBANIZAR

Articulo 12. Particularidades en la aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

De acuerdo con lo establecido en la Disposicién Adicional Primera nimero 3
TRLS'92, al tratarse de un municipio de poblacién inferior a veinticinco mil habitantes, no seran
obligatorias, en suelo urbano, las normas contenidas en el nimero 1 de la mencionada
disposicién adicional, salve que la Comunidad Auténoma disponga lo contrario.

Asimismo, de acuerdo con lo estabiecido en el nimero 4 de la misma disposicién
adicional, tampoco sera de aplicacién la expropiacién o sujecion al régimen de venta forzosa
por incumplimiento de los plazos para urbanizar o edificar, salvo que el Ayuntamiento disponga

lo contrario.

Articulo 13. Derechos y deberes basicos de los propietarios.

1.- La aprobacién de estas Normas y del planeamiento que las desarrolle,
determina el deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y
edificatorio, en las condiciones y plazos establecidos.

2.- La ejecucién del planeamiento garantizara la distribucidn equitativa de los
beneficios y cargas entre los propietarios incluidos en una unidad de ejecucién, e implicara el
cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas y en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

b) Costear y en su caso ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

c) Solicitar la licencia de edificacién, previo cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes.

d) Edificar los solares en el plazo filado por la preceptiva licencia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las
facultades urbanisticas correspondientes.



3.- Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan
destinarlos al uso y condiciones que en cada caso se establezca el planeamiento, y
mantenerios en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Articulo 14. Facultades urbanisticas: Derechos de los propietarios.

De acuerdo con lo establecido en el art.23 TRLS'92, el contenido urbanistico de la
propiedad inmobiliaria se integra mediante la adquisicién sucesiva de los siguientes derechos:

A) Derecho a urbanizar. Se entiende por tal la facultad de dotar a un terreno de los
servicios e infraestructura fijados en el planeamiento para que adquiera la
condicion de solar. Este derecho se adquiere con la aprobacion del planeamiento
preciso en cada clase de suelo.

En el caso del suelo urbano no incluido en una unidad de ejecucion, este derecho
se entendera adquirido por todos aquellos propietarios de terrenos clasificados
como urbanos a la entrada en vigor de las presentes Normas.

En el caso de suelo apto para urbanizar y de suelo urbano incluido en una unidad
de ejecucion, este derecho se adquirira, tras la entrada en vigor de las presentes
Normas, con la aprobacion definitiva del planeamiento de desarrolio previsto para
cada una de ellas.

No obstante lo anterior, el gjercicio de este derecho requerira la aprobacion del
correspondiente Estudio de Detalle o Proyecto de Urbanizaciéon previsto por el
planeamiento, o cuando asi lo establezca la legislacién urbanistica.

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion de
gestion privada, se extinguira, conforme establece el art.25 TRLS'92, si la
urbanizacién efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes de cesién y
equidistribucién, no se realizare en los plazos establecidos al efecto.

B) Derecho al aprovechamiento urbanistico. Consiste en la atribucién efectiva al
propietario afectado por una actuaciéon urbanistica de los usos e intensidades
susceptibles de apropiacién privada, o su equivalente econémico en los términos
previstos por la Ley del Suelo.

Esté derecho se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesién,
equidistribucién y urbanizacion, en los plazos establecidos al efecto.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion sera el resultado de apiicar a los
terrenos los criterios establecidos en el art.27 TRLS'92.

A efectos de expropiacion, en el caso de terrenos en suelo urbano no incluidos en
unidades de ejecucion, el aprovechamiento atribuible sera del 75% de la media de
los aprovechamientos medios de todas las unidades de ejecucion previstas en
suelo urbano.
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El aprovechamiento urbanistico, que no se extingue, se reducira en un 50%
previa resolucién administrativa y audiencia al interesado, si no se solicita licencia
en un plazo inferior a 3 afios desde la adquisicion del mismo, pudiéndose
prorrogar dicho plazo por causas justificadas.

C) Derecho a edificar. Consiste en la facultad de maternializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente y se adquiere con el otorgamiento de la licencia,
siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica

aplicable.

Cuando la licencia autorice la urbanizacién y edificacion simultdneas, la
adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar,
quedara subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

El derecho a edificar se extinguira por el incumplimiento de los plazos de iniciacién
o finalizacion de las obras fijados en el acto de otorgamiento de la licencia en
funcién de la envergadura de las obras. Para declarar formalmente la extincion de
este derecho sera necesaria la tramitacion del correspondiente expediente con

audiencia al interesado.

D) Derecho a la edificaciéon. Consiste en la facultad de incorporar al patrimonio la
edificacion ejecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanistica otorgada.
Este derecho se adquiere por la conclusién de las obras al amparo de licencia no
caducada y conforme con la ordenacidn urbanistica.

Articulo 15. Cesiones de suelo y reparto de cargas.

1. Los propietarios de suelo incluidos en el ambito de una unidad de ejecucién o

area de reparto, cederan obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos afectados a
dotaciones publicas de caracter local destinados a viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas publicas y de recreo y expansién, centros culturales y docentes y demas servicios
publicos necesarios en cada una de ellas, ademas del aprovechamiento no susceptible de
apropiacion que pudiera corresponder por aplicacion de los criterios establecidos en el articulo

27 TRLS'92.

2. La distribucién equitativa entre los propietarios de suelo de las cargas derivadas

de las cesiones gratuitas de suelo, se realizarda mediante las oportunas reparcelaciones o
compensaciones.



Articulo 16. Cargas de Urbanizacion.

1.- En suelo urbano los propietarios afectados por una actuaciéon urbanistica
estaran obligados a sufragar los costes de su urbanizacién de acuerdo con lo establecido al
respecto en el art. 58 TRLS'92.

2.- En suelo apto para urbanizar los propietarios deberan abonar los costes de
urbanizacién sefialados en los articulos 59 a 61 del Reglamento de Gestién Urbanistica de la
Ley del Suelo, y los de ejecucion o suplemento de las obras exteriores de infraestructura sobre
las que se apoye la actuacién urbanistica, tales como redes viarias de enlace con el nucleo de
poblacién, instalacion o ampliacidn de canalizaciones de servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento, instalaciones depuradoras, suministro de energia eléctrica en la forma
establecida en el Plan Parcial.
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CAPITULO lll: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 17. Destino.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no podran ser destinados a
fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales, de conformidad con lo establecido en el Titulo Vi

de las presentes Normas, relativo al Suelo No Urbanizable.

Articulo 18. Prohibiciones y autorizaciones.

1.- En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en
esta clase de suelo no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacion agraria, y de lo establecido en el art.160 de las presentes Normas, relativo a las
Normas de Parcelacién del Suelo No Urbanizable.

2.- Al margen de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de Ia legislacién
sectorial, las presentes Normas Subsidiarias establecen para la regulacidn del suelo no
urbanizable la siguiente mecanica:

A) Definicién y caracteristicas de todos y cada uno de los usos susceptibles de
implantacion en esta clase de suelo.

B) Divisiéon del suelo no urbanizable en una serie de zonas de caracteristicas
homogéneas en las que, de forma particular para cada una de ellas, pueden ser
permitidos, autorizados o prohibidos los usos anteriormente sefialados.

C) Establecimiento de un procedimiento reglado al que deberan ajustarse todas
las implantaciones de usos en suelo no urbanizable, independientemente de su

categoria y de la zona donde se ubiquen.

Dicho procedimiento seré para los usos permitidos, el propio del proceso ordinario
de concesién de licencias.



10

Para los usos autorizables se requerird la intervencién del érgano autonémico
competente (Comisién Provincial de Urbanismo de Cérdoba) de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

— Peticion ante el Ayuntamiento, con la documentacién exigida en el art.263 de
estas Normas.

- Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacién presentada, se
elevara por éste al érgano autonémico competente.

— Informacién pulblica durante quince dias, al menos.

Resolucién definitiva del 6rgano autonémico.

La autorizacién sefalada se entiende sin perjuicio de la necesidad de obtener
licencia municipal.

Para autorizar o inscribir en el Registrer de la Propiedad escrituras de declaracion
de obra nueva se estara a lo dispuesto en el art. 37.2 TRLS'92.
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CAPITULO I: PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 19. Desarrollo de las determinaciones del planeamiento.

Ei desarrollo de las determinaciones de las presentes Normas correspondera, en
el ambito de sus competencias al Ayuntamiento de Montalban, sin perjuicio de la participacion
de los ciudadanos que establece la Ley del Suelo y la normativa que la desarrolla.

Articule 20. Tipos de planes y. proyectos.

El desarrolio de las Normas Subsidiarias posibilita en determinadas zonas, y en
algunos casos exige, la redaccién de un instrumento de planeamiento derivado que concrete y
especifique la ordenacion establecida, conforme a lo que sigue:

- Planes Parciales en suelo apto para urbanizar.

- Planes Especiales en cualquier clase de suelo prevista.

- Estudios de Detalle en suelo urbano.

- Proyectos de Urbanizacién en suelo apto para urbanizar o en suelo urbano.

Para el desarmrollo de las presentes Normas Subsidiarias se establecen las
siguientes figuras e instrumentos de planeamiento:

= EN SUELO URBANO:

P. de urbanizacién:  UE-1
UE-2
UE-3
UE-5
UE-6
UE-7
UE-8
UE-9

Plan Especial de
Reforma Interior : UE-4

EL OLIVARILLO
CALVARIO

LAS ERAS

LLANOS DE MARIA JOSEFA
CARRETERA DE PUENTE GENIL
VEREDA DE MALAGA

HUERTAS DEL INFANTE

CALLE EMPEDRADA

PROLONGACION CALLE EL MOLINO

Los objetivos que se pretenden con cada uno de ellos, y las determinaciones y
parametros mas importantes que han de tenerse en cuenta para su redaccion, se
sefialan de forma particularizada para cada uno de ellos en las fichas de
ordenacién contenidas en capitulo 2° del Titulo V.

11



= EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

Plan Parcial: SECTOR 1 LA MATALLANA

Los objetivos que se pretenden con su formulacién, asi como las determinaciones
y parametros mas importantes que han de tenerse en cuenta para su redaccion,
se sefialan de forma particularizada en la ficha de ordenacién contenida en
capitulo 2 del Titulo VI.

Ademas de los instrumentos anteriormente sefialados, el desarrollo de las

Normas Subsidiarias requiere en determinadas zonas que se complete con las siguientes

actuaciones:

= ACTUACIONES SOBRE SISTEMAS:
* En el sistema viario:

AS-1 Calle Ancha
* En el sistema de areas libres:

AS-2 Parque Periurbano de Torremonteras.
AS-3 Conjunto Deportivo La Piscina

Los objetivos que con cada una se pretenden, asi como las determinaciones y
parametros que han de tenerse en cuenta para su ejecucion, se sefialan de forma
particularizada en las fichas de ordenacién contenidas en capitulo 2° de este
mismo Titulo.

Articulo 21. Planes parciales.

Para su tramitacion se estara a lo establecido con caracter general en los art. 104,

1086, 111 y 116 del TRLS'92, correspondiendo su aprobacion definitiva a la Comisién Provincial
de Urbanismo de Coérdoba.

En relacién con su documentacién y contenido se estara a lo establecido en los

art.83.5 y 105 del TRLS'92 , en relacion con los arts.57 a 64 RPU.

Articulo 22. Planes especiales.

12

Podran formularse Planes Especiales con las siguientes finalidades:

— Desarrollo de las infraestructuras basicas, que en ninglin caso podran sustituir
a los proyectos de urbanizacion.

— Proteccién del paisaje, del suelo, del medio urbano, rural o natural.

— Proteccion de los espacios agricolas y forestales.
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Para su tramitacion se estara a lo establecido con caracter general en los art.104,
106, 111, 115 y 116 del TRLS'92, correspondiendo su aprobacién definitiva a la Comision
Provincial de Urbanismo de Cérdoba.

En relacién con su documentacién y contenido se estard a lo establecido en los
art.83.5y 105 del TRLS'92, en relacién con los arts.76 a 85 RPU.

Articulo 23. Estudios de detalle.

Para compiletar, o0 en su caso adaptar las determinaciones establecidas en las
Normas Subsidiarias y en los Planes Parciales, podran formularse estudios de detalle.

Para su tramitacién se estara a lo establecido con caracter general en los art.104,
106, 117 y 118 del TRLS'92, correspondiendo su aprobacién definitiva al Ayuntamiento.

En relaciéon con su documentacién y contenido se estara a lo establecido en los
art.91y 105 del TRLS'92 , en relacién con los arts.65 y 66 RPU.

Articulo 24. Proyectos de Urbanizacion.

Son proyectos de obras que tienen por objeto definir técnicamente las obras de
acondicionamiento urbanistico necesarias para llevar a la practica las determinaciones
establecidas por las Normas Subsidiarias para el suelo urbano, y por el Plan Parcial para el

suelo apto para urbanizar.

Para su tramitacién se estara a lo establecido con caracter general en los art.104,
106, 117 y 118 del TRLS'92, correspondiendo su aprobacion definitiva al Ayuntamiento.

En relacién con su documentacién y contenido se estara a lo establecido en los
art.91y 105 del TRLS'92, en relacién con los arts.67 a 70 RPU.

Articulo 25. Suelos pendientes de desarrollo.

En aquellos terrenos que para su desarrollo se requiere la redaccién de un
instrumento previo, hasta tanto no se redacte éste, no se podran realizar en ellos obras o
instalaciones, ni podran destinarse a usos distintos de los tengan en el momento de la
aprobacién definitiva de estas Normas Subsidiarias, sin perjuicio de lo dispuesto en el art.136

TRLS'G2.

13
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CAPITULO Ii: EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 26. Ejecucion de las Normas Subsidiarias.

Se llevara a cabo mediante los procedimientos establecidos en la legislacién
urbanistica para garantizar la distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados, asi como el cumplimiento de los deberes de cesién de los terrenos destinados a
dotaciones publicas, y en los que se localice el aprovechamiento correspondiente a la

Administracion.

Cuando en suelo urbano no sea posible la ejecucién del planeamiento mediante
la delimitacion de unidades de ejecucién, ésta podra llevarse a cabo mediante actuaciones

aisladas y directas.

Articulo 27. Presupuestos de ejecucion.

a) La ejecucién del pianeamiento requiere la aprobacion del instrumento mas detallado exigible
segun la clase de suelo de que se trate. Asi, en suelo urbano sera suficiente la aprobacién de
las Normas Subsidiarias, cuando no se exijan instrumentos de desarrollo, y en suelo apto para
urbanizar sera necesaria la previa aprobacién del Plan Parcial correspondiente.

b) Para el desarrollo de las unidades de ejecucion sera preciso seguir los siguientes tramites:

— Aprobacién del correspondiente Plan Parcial en suelo apto para urbanizar, y en
su caso, Estudio de Detalle o Plan Especial que concrete la ordenacion
pormenorizada de la unidad de ejecucién en suelo urbano.

— Proyecto de urbanizacién y realizacién de las obras previstas en el mismo.

— Edificacién de las parcelas.

15



Articulo 28. Unidades de Ejecucion.

1.- En suelo urbano las unidades de ejecucién definidas en las Normas
Subsidiarias podran desarrollarse mediante subunidades delimitadas al efecto, siempre que su
aprovechamiento coincida con el medio de la unidad de ejecucién, y se cumplimente lo
establecido en el art.144.1 TRLS'92.

Para cualquier otra unidad de ejecucién que fuere necesario delimitar, debera
darse cumplimiento a lo establecido al respecto en el art.146.2 en relacién con el 146.1
TRLS'92.

2.- En suelo apto para urbanizar, las unidades de ejecucidn seran las que en cada
sector delimite el Plan Parcial que lo desarrolle, de conformidad con el art.144.1, 145 y 146.2
TRLS'92.

3.- Las unidades de ejecucién se desarrollaran de acuerdo con el sistema de
actuacién previsto para cada una de ellas por estas Normas. No obstante, dicho sistema de
actuacion podra ser sustituido de forma motivada por la administracién actuante, bien de oficio
o0 a peticidn de interesados. Su cambio o sustitucion debera ajustarse a los tramites
establecidos en el art.146.2 del TRLS'92.

Articulo 29. Incorporacion al proceso urbanizador de los terrenos de reserva.

La delimitacién de estos terrenos como de reserva implica la declaracion de
utilidad publica y la necesidad de ocupacién a efectos expropiatorios.

De conformidad con los criterios generales establecidos en el art.279.1 TRLS'92,
una vez realizada la expropiacién podra procederse a la modificaciéon puntual de las Normas
Subsidiarias, para la incorporacién de estos terrenos al proceso urbanizador como suelo apto
para urbanizar.

Una vez incorporados al proceso de urbanizacion y edificacién, deberan ser
destinados a la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica o a
otros usos de interés social, de acuerdo con el planeamiento urbanistico.

Articulo 30. Sistemas.
1.- OBTENCION:

Tanto los terrenos destinados a sistemas generales como a sistemas locales en
suelo urbano no incluidos en unidades de ejecucién, y los situados en suelo no urbanizable, se
obtendran por expropiacion.

Los sistemas locales en suelo apto para urbanizar, y en suelo urbano incluidos en
una unidad de ejecucién, se obtendran por cesidn gratuita mediante su distribucion equitativa

entre todos los propietarios incluidos en el area de reparto o en la unidad de ejecucion
respectiva.

16
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2.- EJECUCION:

La ejecucion de los sistemas deberd llevarse a cabo de acuerdo con las
previsiones establecidas en estas Normas, y mediante la adecuada coordinacién de todas las
actuaciones de los agentes, publicos o privados, implicados en el desarrolio del planeamiento.

El Ayuntamiento podra, en su caso, repercuti, mediante contribuciones
especiales, el coste derivado de la ejecucién de estos sistemas.

Con caracter general, todas estas actuaciones son de iniciativa pablica, siendo su
sistema de actuacion variable en funcién de sus particulares caracteristicas.

3.- ACTUACIONES PREVISTAS:

Las actuaciones sobre sisiemas previstas por estas Normas Subsidiarias son las
que se recogen en las fichas que a continuacion se presentan. En ellas se exponen los
objetivos que se pretenden con cada actuacion, asi como las determinaciones y parametros

mas importantes que han de tenerse en cuenta para su ejecucion.

17
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AS-1

ACTUACION

.4

DENOMINACION: Calle Ancha.

DELIMITACION

Segun plano.

blica

a

TITULARIDAD: P
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ACTUACION AS-1

OBJETIVOS:
e Remodelacién calzadas y acerados.
¢ Dotacién de mobiliario urbano y de arbolado, en su caso.

e Ordenacién de aparcamientos, eliminandolos de las aceras, valorando la posibilidad de
reordenacion del trafico en un solo sentido.

FORMA DE ACTUACION: Mediante Proyecto Ordinario.

20



ACTUACION:

AS-2

DENOMINACION: Parque Periurbano de Torremonteras.

DELIMITACION: Segun plano.

TITULARIDAD: Publica.

21



ACTUACION AS-2

OBJETIVOS:

e Ordenacién de la zona, con la creacién de un parque rustico y apertura de viario
“blando”.

FORMA DE ACTUACION: Mediante Proyecto Ordinario.

22
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AS-3

—

ACTUACION

La Piscina”.

@

Conjunto Deportivo

z

DENOMINACION:

Segun plano.

DELIMITACION

blica.

Pu

TITULARIDAD
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ACTUACION AS-3

OBJETIVOS:

e Ampliacion del actual Conjunto Deportivo “La Piscina”, con una zona destinada a usos
ladicos y actividades en el campo.

SISTEMA DE ACTUACION : Expropiacion.

FORMA DE ACTUACION: Mediante Proyecto Ordinario.

24
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CAPITULO I: REGULACION DE USOS

Articulo 31. Relacion de usos.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Montalban en Suelo Urbano y Apto
para Urbanizar considera los siguientes usos:

1. Residencial.
2. Industrial.
3. Terciario:
3.1. Comercial.
3.2. Administrativo.
3.3. De relacion.
3.4. Residencial publico.
4. Equipamiento:
4.1. Educativo.
4.2. Deportivo.
4.3. Servicios de interés Publico y Social:
4.3.1. Cultural.
4.3.2. Religioso.
4.3.3. Sanitario.
4.3.4. Cementerio.
5. Areas libres.
6. Viario.
7. Infraestructuras.

A cualquier otro uso no contenido en la anterior relacion se le aplicaran las normas
que regulen el uso de analogo contenido.

25



Articulo 32. Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados en el articulo
anterior y siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir
ademas, las condiciones que se determinen en las ordenanzas especificas de la zona.

Articulo 33. Ambitos de aplicacion.

Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacién a ias obras
de nueva planta, de ampliacion, y a las obras de reforma sustancial de la edificacidn existente.
Articulo 34. Obras en edificios existentes.

Solo se permiten obras de reforma y ampliacién en fincas y locales determinados,
cuando estén dedicados o se destinen a usos permitidos por la ordenacién correspondiente.
Articulo 35. Clases de usos.

Por su situacidén juridica se dividen en exclusivos, dominantes, compatibles y
prohibidos.

a) Exclusivo: Aquel cuya implantacién ocupa la totalidad del suelo y/o edificacion
de la parcela.

b) Dominante: Aquel de implantaciébn mayoritaria en la totalidad del suelo y/o
edificacion de la parcela, pudiendo llegar a ser exclusivo o coexistir con otro uso
dominante.

c) Compatibie: Es aquel que debe coexistir con el uso dominante dentro de una
parcela, sin perder ninguna de sus caracteristicas propias.

d) Prohibido; Es aquel expresamente prohibido en el ambito que se sefiale.

Articulo 36. Cambios de uso.

1. Se prohibe el cambio de uso en todas aquellas parcelas que en el plano n° 2
aparezcan calificadas con el uso de Equipamiento, sean de dominio publico o privado, salvo
que dicho cambio suponga el mantenimiento de su caracter de equipamiento.

2. Los cambios de uso del suelo y edificacion estan sometidos a licencia

municipal, la cual se otorgara cumpliendo las determinaciones de las presentes Normas y
reglamentacion vigente de aplicacion.
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SECCION 1: USO RESIDENCIAL

Articulo 37. Definicion.

Comprende este uso los espacios y dependencias destinados al alojamiento
humano de forma permanente.

Articulo 38. Clasificacion.
Se establecen las siguientes categorias:

1. Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado, y con acceso exclusivo desde la via pablica.

2. Vivienda bifamiliar. Es un caso particular de la unifamiliar que se obtiene por obra
nueva, o por adaptacién de una unifamiliar preexistente, para servir de vivienda a
varios miembros de una misma familia. El caracter mancomunado y no
segregable de la parcela habra de hacerse constar en escritura publica.

3. Vivienda plurifamiliar. Es el edificio destinado a residencia de varias familias con
accesos y elementos comunes.

Articulo 39. Condiciones.

Las viviendas deberan cumplir, en cuanto a distribucion de las dependencias y
superficies Utiles minimas de las mismas, las condiciones vigentes para Viviendas de

Proteccion Oficial.
A) CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD.

No se permitiran viviendas interiores, entendiendo por tales aquellas que no
tengan al menos dos habitaciones, excluidos los bafios, con huecos abiertos a espacio
publico o a patio interior de superficie igual o superior a 70 m2, y cuyo lado sea como
minimo de 7 m. En cualquier caso, el nimero de viviendas recayentes a patios interiores,
que cumplan las condiciones requeridas, no serd mayor que el nimero de viviendas

recayentes a fachada.

B) VIVIENDA BAJO RASANTE.

No se permitiran viviendas en semisétano, entendiendo por tales aquellas que
tengan su pavimento a nivel inferior de la calle o espacio libre a que recaiga su fachada.

27



C) ESCALERAS.

Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones :

— Las que den acceso a viviendas en edificios de hasta tres plantas podran
iluminarse y ventilarse de forma cenital siempre que se proyecten con un
lucernario de superficie minima de 2/3 de la superficie de la caja de
escalera, y entre sus zancas exista un hueco en el que pueda inscribirse
un circulo de 0,30 m de diametro por el nimero de plantas del edificio.

— Su anchura no podra ser nunca inferior a 0,80 m

SECCION 2: USO INDUSTRIAL

Articulo 40. Definicion.

Comprende este uso los espacios destinados a la elaboracion de productos y a

la transformacién y preparacién de materias primas o semielaboradas, asi como a su
conservacion, almacenamiento, guarda y distribucién al por mayor.

Articulo 41. Clasificacion.

28

Se establecen las siguientes categorias:

. Industrias en Primera Categoria.

Son aquellas actividades ligadas al sector agrario o ganadero tales como
almacenes de cosechas, maquinarias agricolas, abonos, aperos, almacén de
piensos, etc.

. Industrias en Segunda Categoria.

Son aquellas actividades que no originan molestias al exterior del local donde
estén ubicadas, tales como garajes privados y publicos para turismos y
motocicletas, talleres para reparacién de automoéviles y de maquinaria en general,
pequefias industrias y almacenes, que estén dentro de los niveles de molestia de
esta categoria, etc.

Se¢ entendera que originan molestias cuando produzcan ruidos, vibraciones o
trepidacignes, humos, gases, olores, polvos en suspensién o sustancias que
emanen, que constituyan una molestia para los vecinos de los lugares inmediatos
préximos a los lugares donde radiquen.

. Industrias en Tercera Categoria.

Son aquellas actividades que sin ser insalubres, nocivas ni peligrosas, por su
tamafio, condiciones de accesibilidad y servicios, puedan situarse en areas
urbanas de uso residencial.
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Se entendera que son insalubres aquellos establecimientos en los que a
consecuencias de las manipulaciones que en los mismos se realicen, se originen
desprendimientos o evacuaciones de productos que al difundirse en la atmdsfera
o verterse en el suelo contaminen aquella o éste, de modo que resulten
perjudiciales para la salud humana.

Se entendera que son nocivas aquellas actividades que por las mismas causas
que las insalubres puedan ocasionar dafios a la rigueza agricola, forestal y

pecuaria.

Se entendera que son peligrosos aquellos establecimientos industriales en los
que se produzcan, manipulen, expendan o almacenen productos en cuantia y
condiciones tales que sean susceptibles de originar riesgos graves por
combustiones espontaneas o0 explosiones determinantes de incendio y
proyeccion de materiales que puedan ser originados voluntaria o
involuntariamente, y ofras causas analogas que impliquen riesgos para personas
y bienes de toda clase.

Industrias en Cuarta Categoria.

Pertenecen a esta categoria aquellas actividades incompatibles con el uso
residencial no incluidas en las categorias anteriores (gran industria en general).

Articulo 42. Condiciones.

A) DE IMPLANTACION.

= Las industrias de Primera Categoria deberan necesariamente situarse en
suelos expresamente calificados para este fin.

= | as industrias de Segunda Categoria deberan situarse en planta baja o sétano
excepto las pequefias industrias y talleres artesanales que podran situarse en
planta alta.

= Las industrias de Tercera Categoria deberan necesariamente situarse en
edificios dedicados exclusivamente a este uso.

= | as industrias de Cuarta Categorfa deberan necesariamente situarse en suelos
expresamente calificados para este fin.

29



Cuando por medios técnicos correctores de reconocida eficacia, se eliminen o se
reduzcan las causas justificativas de la inclusion de una actividad industrial en la Cuarta
Categoria, el Ayuntamiento podra considerar, a efectos de su implantacién, que dicha actividad
pueda ser considerada como de tercera categoria, siempre que dicha implantacion no
comporte la alteracion sustancial de la morfologia urbana (superficie, altura, longitud de
fachadas y tratamiento de cubiertas).

B) El uso industrial estara regulado por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y sus Reglamentos.

C) RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El uso industrial de 1° categoria queda eximido de la exigencia general de reserva
de plazas de aparcamiento.

SECCION 3: USO TERCIARIO

3.1. USO COMERCIAL.

Articulo 43. Definicion.

Comprende este uso los espacios y locales destinados a la compraventa o
permuta de mercancias al por menor.

Articulo 44. Condiciones de implantacion.

Deberan situarse en planta baja y/o s6tano cuando estén formando parte de un
edificio con otro uso.

3.2. USO DE RELACION.

Articulo 45. Definicion.
Comprende este uso los espacios y locales destinados al desarrollo de la vida

social de la poblacion, tales como cafés, bares, restaurantes, discotecas, centros de asociacion
y agrupacién civicas, y otros usos de similares caracteristicas.
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Articulo 46. Condiciones de implantacion.

Deberan situarse en planta baja y/o sétano cuando estén formando parte de un
edificio con otro uso.

3.3. RESIDENCIAL PUBLICO.

Articulo 47. Definicion.

Comprende este uso los espacios y iocales destinados al alojamiento temporal de
personas, con servicios y gestibn comunes, tales como hoteles, pensiones, residencias, etc.,
todos ellos con sus dependencias complementarias.

Articulo 48. Condiciones de implantacién.

Cuando formen parte de un edificioc con uso residencial deberan situarse en ias
plantas inferiores del mismo.

3.4. USO ADMINISTRATIVO.

Articulo 49. Definicion.

Comprende este uso los espacios y locales destinados a cualquier tipo de
actividad, publica o privada, de caracter administrativo, burocratico o financiero, o que sirva de

alojamiento a despachos profesionales.

Articulo 50. Condiciones de implantacioén.

Deberan situarse en planta baja cuando estén formando parte de un edificio con
otro uso, salvo que se trate de oficinas profesionales anexas a las viviendas o compatibles con

ellas.
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SECCION 4: EQUIPAMIENTOS

Articulo 51. Compatibilidad de usos.
Cualquier compatibilidad de uso que pueda establecerse en alguna de las zonas

de ordenanzas debera respetar el caracter de cada uso, no pudiendo producirse ninguna
simultaneidad que suponga una merma de las funciones incluidas en la definicion.

4.1. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

Articulo 52. Definicién.
Comprende este uso los espacios y locales destinados a actividades de

formacién en cualquiera de sus niveles, tales como centros escolares, guarderias, academias,
etc.

Articulo 53. Condiciones.

En los edificios donde exista uso residencial o residencial pablico, solo podra
ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquellos salvo en casos
de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de
aparcamiento.

4.2, EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Articulo 54. Definicion.

Comprende este uso los espacios y locales destinados a la practica y ensefianza
de ejercicios de cultura fisica y deporte, o cualquier otra actividad inmediatamente ligada con
elios.

Articulo §5. Condiciones.

En los edificios con uso residencial o residencial publico, solo podra ubicarse en

planta baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquellos salvo en casos de

emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de
aparcamiento.
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4.3. EQUIPAMIENTOS SIPS
4.3.1: USO CULTURAL.

Articulo 56. Definicion.

Comprende este uso los espacios y locales destinados a la conservacion,
transmision y génesis de los conccimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos, cines,
teatros, centros de investigacion, etc.

Articulo 57. Condiciones.

En los edificios donde exista uso residencial o residencial publico, solo podra
ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquellos salvo en casos

de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de
aparcamiento.

4.3.2: USO RELIGIOSO.

Articulo 58. Definicion.

Comprende este uso los espacios y locales destinados al culto publico o privado,
tales como tempilos, centros parroquiales, etc.

Articulo 59. Condiciones.

En los edificios donde exista uso residencial o residencial publico, solo podra
ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquellos salvo en casos

de emergencia.

Este uso gueda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de
aparcamiento.
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4.3.3: USO SANITARIO.

Articulo 60. Definicion.

Comprende este usos los espacios y locales destinados a consulta, tratamiento y
alojamiento de enfermos.
Articulo 61. Condiciones.

En los edificios donde exista uso residencial o residencial publico, solo podra
ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquellos salvo en casos

de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de
aparcamiento.

4.3.4: CEMENTERIO.

Articulo 62. Definicion.

Comprende este uso los terrenos o instalaciones destinados al depésito y guarda
de cadaveres.
Articulo 63. Condiciones.

Deberan necesariamente situarse en suelos expresamente calificados para este
fin.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de
aparcamiento.

SECCION 5: AREAS LIBRES

Articulo 64. Definicion.
Comprende este uso aquelios espacios no edificados de uso publico o

comunitario, destinados al esparcimiento o recreo de la poblacién, tales como parques, jardines
y zonas destinadas al juego de nifios. Este uso se permite en cualquiera de las zonas definidas.
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Articulo 65. Condiciones.

A) Los terrenos destinados a este uso deberan cumplir las condiciones técnicas especificadas
en las Normas de urbanizacidn que le sean aplicables.

B) Cualquier compatibilidad de uso que pueda establecerse debera respetar el caracter de este
uso, no pudiendo producirse ninguna simultaneidad que suponga una merma de las funciones

incluidas en la definicion.

C) La ocupacién de suelo por el conjunto de estos usos no sobrepasara e} 20% de la superficie
total def area libre, no pudiendo ser la superficie ocupada por edificacion mayor del 10% de la

superficie total.

D) En todo caso, el sueio ocupado por taies usos mantendra la titularidad publica.

CCION 6: USO VIARIO

Articulo 66. Definicion.

Comprende este uso los espacios destinados a la comunicacion y transporte de
personas y mercancias, asi como los complementarios que faciliten su buen funcionamiento.
Este uso se permite en cualquiera de las zonas definidas.

Articulo 67. Condiciones.

Las zonas destinadas a este uso deberan cumplir las condiciones especificadas
en las normas de urbanizacién y demas que le sean aplicables.

Sélo se permitiran usos temporales, tales como vallados o instalaciones al servicio
de las infraestructuras, o actividades de temporada que se acomoden a las exigencias estéticas
y ambientales del ambito, garantizando la comodidad, seguridad y rapidez del transito peatonal.
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SECCION 7: INFRAESTRUCTURAS

Articulo 68. Definicion.

Comprende este uso los terrenos destinados a instalaciones de centros o redes
de los servicios de abastecimiento de agua, energia eléctrica, gas, teléfono, saneamiento y
vertido de basura.
Articulo 69. Condiciones.

Cada uno de los centros de instalaciones debera cumplir la normativa especifica
vigente que le sea aplicable, asi como las condiciones técnicas y de calculo contenidas en este

documento.

En caso de que la implantacién de este uso pueda provocar servidumbre sobre
otros usos, sera exigible las obras o medidas que reduzcan las afecciones al minimo posible.
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CAPITULO Ii: NORMAS DE URBANIZACION

SECCION 1: CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 70. Ambito de aplicacion.

Estas Normas serén de aplicaciéon a todas las obras de nueva implantacion,
reforma o mejora de los espacios urbanos que se ejecuten, cualquiera que sea el proyecto que
las recoja y las personas o las entidades que las ejecuten.

Articulo 71. Contenido de los proyectos de urbanizacioén.

1. El Ayuntamiento podrd imponer en cada caso unas caracteristicas de los
materiales a emplear en los acabados de la urbanizacién, justificando su procedencia en la
armonizacién con el entorno o en las necesidades técnicas derivadas de las caracteristicas de
cada acotacion. Asimismo podra determinar el tipo de instalaciones a ubicar en las dreas libres.

2. Deberan respetarse los contenidos establecidos en el presente capitulo
relativos al espacio viario, las areas libres, abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica y alumbrado publico. En todo caso, debera resolverse el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales del nicleo de poblacion y acreditar que tienen capacidad

suficiente para atenderios.

3. En relacién con la documentacién y tramitacion, se estara a lo establecido en el
arts.61y 62 NNSSPP respectivamente.

Articulo 72. Conservacion de la urbanizacion.

El mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizaciéon correspondera a
los promotores de la unidad de ejecucién hasta su cesién definitiva al Ayuntamiento. Producida
la recepcidon definitiva de tales obras corresponderé al Ayuntamiento su conservacion y
mantenimiento, salvo que estos deberes correspondan a los propietarios de la unidad de
ejecucién por ser propias y especificas de la unidad, y por no utilizar infraestructuras e
instalaciones ya existentes cuya conservacion y mantenimiento correspondan al Ayuntamiento.

El contenido del deber de conservacién se extendera a todas aqueilas obras,
infraestructuras, instalaciones, mobiliario y ajardinamiento que contemple el proyecto de
urbanizacion correspondiente.
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En este supuesto sera preceptiva la constitucion de una Entidad de conservacion,
de conformidad con lo previsto en el Reglamento de Gestién, siendo obligatoria la pertenencia a
la misma de todos los propietarios comprendidos en su ambito territorial.

SECCION 2: EL ESPACIO VIARIO

Articulo 73. Concepto y clasificacién.

Constituyen el espacio viario aquellos espacios exteriores accesibles, dedicados a
la circulacion y estancia de personas y vehiculos. Se clasifican en:

A) Segun su jerarquia:
a) Vias principales: son aquelias que configuran la estructura de la ciudad.

b) Vias secundarias: aquellas cuya funcién principal es dotar de acceso a las
diferentes areas.

B) Seguin su uso:
a) Vias de tréafico rodado.

b) Vias peatonales.

Articulo 74. Determinaciones referentes a las vias.

1.- Las calles destinadas al trafico rodado deberan contar con un ancho minimo
de 6 metros, distribuidos en 3.50 m. de calzada y dos acerados de 1.25 m. de ancho minimo,
separados por bordillos elevados 14 cm. cdmo maximo.

Caso de ser de doble direccién tendra un ancho minimo de calzada de 6 metros y
dos areas peatonales anélogas a las anteriores.

2.- Con caracter general las vias principales seran de doble sentido de circulacion.

3.- Cuando existan aparcamientos, el espacio por vehiculo sera de 2.50 x 4.50 m.,
pudiendo adoptarse la disposicion que se estime conveniente.

4.- La pavimentacibn en las vias de ftréfico rodado seréd preferentemente
adoquinada o empedrada, evitando aquellos pavimentos que inviten a la velocidad.

Los bordillos seran de piedra u hormigdn y los acerados de piedra o soleria
hidraulica antideslizantes.
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5.- El proyecto de urbanizacion distinguira entre calzada estricta y areas de
estacionamiento, no siendo necesaria esta distincién cuando se trate de un viario de caracter
secundario, en vias de anchura inferior a 6 m.

6.- Para vias de tréafico peatonal que sirvan de acceso a parcelas, la anchura
minima sera de 6 m; en caso contrario la anchura minima serd de 3 m. En todo caso, la
pendiente longitudinal maxima sera del 12% en tramos menores de 3 m y del 8% para el resto.

Caso de disponer de escaleras, éstas seran preferentemente de directriz recta,
complietandose en cualquier caso con una rampa; no se permitiran en ellas las mesetas en
angulos, partidas o compensadas. En los tramos de escaleras se introduciran, como minimo
cada 16 peldafios, descansillos intermedios de 1.20 m de longitud minima. Quedan prohibidos
los desniveles que se salven con un Unico escalén. :

7.- En cualquier caso, en el disefio de las vias se deberan cumpilir las condiciones

establecidas en el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se regulan las Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el

Transporte de Andalucia.

SECCION 3: LAS AREAS LIBRES

Articulo 75. Su ordenacion.

La ordenacién se acomodara a la topografia existente del terreno, alterando lo
menos posible la configuracion intera del subsuelo.

En los parques la pavimentacién sera predominantemente de terriza (albero o
similar), pudiendo incluirse pequefias zonas con pavimentacién de barro, chinos o piedra.

En las plazas predominaran con caracter general los pavimentos duros a base de
piedra o soleria hidraulica antideslizantes.

Respecto a la jardineria y mobiliario urbano, se estara con caracter general a lo
establecido al respecto en el apartado 5.7 de las Normas Subsidiarias Provinciales.

En particular, las zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente acusada
deberan ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su utilizacién como
areas de estancia y paseo, débidamente integradas a través de los elementos de articulacion:
itinerarios peatonales, escaleras,dineas de arbolado...
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Articulo 76. Instalacion de estructuras moviles y otros usos provisionales.
El proyecto de urbanizacién determinara las areas expresamente dedicadas a la

instalacién de estructuras moviles, edificacién provisional, tendidos de infraestructuras,
instalaciones de servicios o dotaciones publicas compatibles con el caracter de area libre.

SECCION 4: LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Articulo 77. Trazado de las redes.

El proyecto de urbanizacioén debera estudiar la concentracién de los trazados de
instalaciones y servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible
discurrira por espacios publicos no edificables ni rodados, preferentemente por las aceras.

Toda nueva urbanizaciéon dispondra de canalizaciones subterraneas para los
servicios de energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento y telefonia.

Articulo 78. Dimensionado de las redes.

Para el dimensionado de las canalizaciones y para la ejecucion de la red, se
utilizaran los criterios de la NTE, salvo que el proyecto, redactado por técnico competente,
justifique distintos criterios.

Los proyectos de Urbanizacién recogeran la obligatoriedad establecida por esta
normativa, de que las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensionen
teniendo en cuenta la afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o programadas
que puedan influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar, 0 en la presiéon y caudales
de la red de abastecimiento y distribucién. Todo ello, con el fin de prever la progresiva
sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes ocasionados por modificaciones no
consideradas en las escorrentias.

Articulo 79. Sobre la red de abastecimiento de agua.

1.- En cada sector, nlcleo o zona poblada se garantizara el consumo intemo de
agua potable con un minimo de 945 litros por vivienda y dia y 0,035 litros/vivienda/segundo de
caudal punta para usos domésticos.

Para otros usos previstos, se garantizaran como minimo los consumos diarios y
los caudales que al respecto se establecen en el apartado 5.1 de la Documentacién
Complementaria de las Normas Subsidiarias Provinciales.

2.- Con el fin de garantizar el adecuado suministro de la zona o areas servidas, se

dispondran redes malladas que discurrirdn por encima de la red de aicantarillado al menos 50
cm., 0 30 cm. cuando se trate de cualquier otra red.
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3.- Se prevera la instalacion de hidrantes de incendio.

4.- A efectos de normalizacién de secciones, materiales, calidades y piezas
especiales a utilizar, se establece un didmetro minimo de 80 mm. en la red general de
distribucién, y una velocidad comprendida entre 0,5 y 1,5 m/seg.

Articulo 80. Sobre la red de saneamiento.
1.- El sistema sera unitario.

2.- La evacuacién de aguas pluvigles se realizard por tuberias, el drenaje
superficial se producird mediante rejillas o drenajes tradicionales, conectandose la rejilla con la
tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran
rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

3.- La profundidad minima sera de 1.20 m. en las aceras y de 2.50 m. cuando
discurra por debajo de la calzada.

4.- Se colocaran:

— Sumideros para agua de liuvia y riego por cada 600 m? y con una separacion
maxima de 50 m. gue acometeran a pozos. ;

- Pozos de registro en cada acometida a la red, cambio de pendiente o
direccién, y en los principios de todas las alcantarillas. La distancia méxima
entre estos pozos de registro sera de 50 m.

- Pozos de resalto en cambios de cota superiores a 80 cm.

5.- Los didmetros minimos a emplear en la red seran de 30 cm. en la exterior y de
20 cm. en las acometidas domiciliarias.

6.- Para pendiente inferior al 5 por mil y en diametros inferiores a 40 cm., queda
prohibido el uso de hormigén. La velocidad en todo caso estard comprendida entre 0,6 y 3,5
m/seg. Fuera de estos limites la solucién debera ser debidamente razonada.

Articulo 81. Sobre la red de alumbrado exterior.

1.- Los componentes visibles del alumbrado publico armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona y contribuiran a la ambientacion y ormato del lugar.
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2- La red deberd ser subterranea, con sus conductores situados a una
profundidad minima de 0.40 m., y con una seccién nunca inferior a 6 mm?.

3.- Las luminarias podran ir sobre baculos o adosadas a fachada. En el caso de
calles se recomienda la utilizacién de brazos murales, restringiéndose el uso de baculos o
postes para aquellas que cuenten con anchos de aceras superiores a 1 m. Sobre la disposicion
de las luminarias y el nivel medio de iluminacién, se estara a lo establecido al efecto en el
apartado 5.5 de la Documentaciéon Complementarnia de las Normas Subsidiarias Provinciales.

Articulo 82. Sobre la red de energia eléctrica.

La red debera ser subterranea, con sus conductores instalados en el interior de
conductos enterrados, y con registros suficientes y convenientemente establecidos, de modo
que su sustitucién, reposicién o ampliacién pueda efectuarse facimente. Estos conductos
deberan ir situados a una profundidad minima de 0.60 m.

Cuando se construya un local, edificio o agrupacién de éstos, cuya previsién de
carga exceda de 50 Kwa, la propiedad del inmueble debera reservar un local destinado a la
instalacién de un centro de transformacién que debera cumplir las condiciones impuestas por el
Reglamento Electrotécnico para Alta Tension.

El grado de electrificacion de las viviendas serd el que, de acuerdo con su
utilizacion, determine el propietario; En todo caso, deberan cumplirse las condiciones minimas
que, en funcidon de su superficie, se establecen en el apartado 5.4 de la Documentacion
Complementaria de las Normas Subsidiarias Provinciales.

Articulo 83. Los proyectos de Obra Ordinaria.
Las obras de nueva implantacidn, reparacion o mejora de los espacios urbanos

basicos, se realizardn a través de los correspondientes Proyectos de Obra Ordinaria,
redactados por técnicos competentes.
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CAPITULO lil: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

. Articulo 84. Alcance.

Estas Normas de Ordenacidén establecen las condiciones reguladoras de la
parcelacion y de la edificacién, asi como el aprovechamiento urbanistico asignado a cada

parcela de suelo urbano.

Articulo 85. Unidad de Intervencion Edificatoria.

Las Normas Urbanisticas estan orientadas hacia la permanencia o control de la
division catastral existente como condicion indispensable para conseguir la conservacion del
legado histérico y orientar adecuadamente las actuaciones que tienden a modificario.

La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral, cuyas
formas y dimensiones aproximadas se recogen en los planos parcelarios del Ministerio de

Hacienda.

Se entiende por parcela toda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer
posible la ejecucion de la edificacién y de la urbanizacion, conferir autonomia a la edificacion por
unidades de construccién y servir de referencia a la intensidad de la edificacion y al nimero de
viviendas, y asegurar la unidad minima de edificacion.

Toda solicitud de licencia de edificacién tendra que venir referida a una parcela
catastral existenie, o a una que sea resultado de una segregacion, agregacion o parcelacion
urbanistica con licencia municipal.

Ninguna parcela catastral se considera no edificable por razones de su forma y
dimensiones, si bien éstas deberan ser tales que permitan la implantacion del tipo edificatorio
que se pretenda construir. '

Asimismo debera contar con todos los servicios urbanisticos, ¢ quedar asegurada
la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion, y debera tener sefialadas sus

alineaciones y rasantes.
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Articulo 86. Alineaciones y rasantes.

Se entiende por alineacion oficial el limite entre la parcela y el espacio publico al
que dé frente.

Se define como rasante oficial el nivel del espacio publico en la alineacion oficial, y
como rasante del terreno el nivel natural de éste.

Tendran el caracter de alineaciones y rasantes oficiales las determinadas por las
Normas en su plano n° 3 denominado "Alineaciones, Altura de la edificacién y Niveles de
proteccion”, o por los planes que las desarrolien. Las alineaciones y las rasantes actuales, si las
Normas Subsidiarias no sefialan otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que
las modifiquen, tendran el caracter de alineaciones y rasantes oficiales.

Articulo 87. Tipos edificatorios.

Las obras de edificaciéon en esta clase de suelo se clasifican en los tipos que a
continuacion se enumeran, siéndoles de aplicacion, ademas de estas Normas Generales, las
determinaciones especificas de la zona donde se implanten.

1. EDIFICACION ENTRE MEDIANERA:

Edificacion unitaria con fachada coincidente con la alineacion oficial, y adosada
a los linderos laterales de la parcela.

2. EDIFICACION CON JARDIN DELANTERO:

Edificacion unitaria adosada a linderos laterales, y separada de la alineacion
oficial un minimo de 2.50 m.

Articulo 88. Altura de la edificacion.

1. GENERALIDADES:

La altura reguladora es la maxima establecida que pueden alcanzar las
edificaciones en cada una de las calles. A cada altura corresponde un nimero maximo de
plantas. Ambas constantes, altura y nimero maximo de plantas, se han de respetar de manera
conjunta.

El nimero maximo de plantas autorizado sera el que figura en el plano n°3
denominado "Alineaciones, Altura de la edificacién y Niveles de proteccion”, permitiéndose
construir una planta menos de las autorizadas.

La altura desde la rasante del terreno a la cota superior del forjado que cubra a la
planta baja, no sera superior a 5 metros. La soleria de planta baja podra elevarse desde esta
rasante hasta un méaximo de 1.20 m., no pudiéndose situar por debajo de ella en ningun punto
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de la fachada. Las plantas de niveles superiores, incluido el bajo, tendran una altura minima de
2.90 m. y una méxima de 4 m., medidas de suelo a suelo.

La altura total de la edificacién habra de fijarse, dentro del margen que conceden
las anteriores condiciones, sin superar los siguientes valores maximos:

— 2plantas: 7 metros.
- 3 plantas: 10 metros.

2. CASOS ESPECIALES:

a) En las edificaciones en esquina a calles de diferente altura, podra volverse con la altura de la
mayor por la calle de menor altura, de acuerdo con las siguientes condiciones: :

— Para calles de embocadura inferior a 8 m., podra continuarse la altura mayor
por la calle de menor altura en una longitud de hasta 12.00 m., Para el caso de
calles de embocadura de 8 m. o superior, la altura mayor podra continuarse
hasta una vez y media el ancho de dicha embocadura.

— En todo caso, y como minimo, debera quedar a tres metros de los linderos de
la parcela colindante.

— El paramento lateral resultante deberd ser tratado como fachada en una
profundidad minima de 6 m.

b) Para el caso de edificaciones en esquina a calles de igual altura en nimero de plantas, pero
con un desnivel pronunciado superior a 3 m., seran de aplicacién los criterios anteriores del
presente apartado, sin que ello suponga un aumento de la edificabilidad maxima permitida.

¢) En caso de edificaciones con fachada a calles opuestas de diferentes alturas, la edificacién
con fachada a la calle de mayor altura deberé retranquear del lindero del fondo de la parcela la
diferencia en el niumero de plantas, con un minimo de 3 m., y tratar como fachada el paramento
resultante. En ninglin caso podra sobrepasar la mitad geometnca de la parcela si esta tiene una

profundidad superior a 20 m.

3. SOTANOS Y SEMISOTANO:

Podra autorizarse la construccién de una planta de sétano o semisétano cuya
cota de soleria sea menor de 3 m. respecto de la rasante de la calle.
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4. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA:

— Atico retranqueado: Podra autorizarse un atico, retranqueado en su totalidad
de la linea de fachada a vial o area libre un minimo de 3 m., y que no exceda
del 20% de la superficie total de la cubierta. El atico comprendera Gnicamente
los espacios destinados a maquinaria de ascensores, castillete de escalera,
trasteros y lavaderos, asi como servicios generaies del edificio.

— Otras construcciones: Por encima de la planta de atico retranqueado no ser
permitirda ningan cuerpo adicional o instalacion, debiendo situarse todas las
edificaciones auxiliares en esta planta.

Articulo 89. Edificabilidad.

A) Se entiende por edificabilidad la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que,
de conformidad con estas normas, tengan la consideracion de bajas o altas.

El calculo de esta superficie serd el resultado de la aplicacion del numero de plantas y
ocupacién recogidos para cada zona, salvo que se disponga otra cosa en las ordenanzas
particulares de cada zona. En dicho calculo se computaran integramente las superficies
correspondientes a las edificaciones o cuerpos de edificaciones auxiliares y a las edificaciones
existentes que se mantengan, asi como la proyeccién de las escaleras por cada planta.

La superficie de los vuelos abiertos, los pasajes publicos y los porches cubiertos, computaran a
efectos de estos céiculos un cincuenta por ciento.

La superficie construida en aticos, sétanos y semisétanos, cuando sean permitidas, no se
computaran a estos efectos siempre que se destinen a garaje, trastero o almacén.

B) Se entiende por edificabilidad bruta o de zona, el limite méximo de edificabilidad, expresado
en mt/m’s (metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo) aplicado a toda la
superficie de cada zona o sector.

C) Se entiende por edificabilidad neta el limite maximo de edificabilidad, expresado en m%/m?s
(metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo) aplicable a cada parcela.

Articulo 90. Ocupacion de la parcela.

Es la superficie resultante de la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal, de
la totalidad de volumen de la edificacion incluidos los vuelos.

En las ordenanzas de edificacion correspondientes a cada zona se fijan los
porcentajes de ocupacién maxima referidos a las parcelas.

El resto de la superficie resultante de aplicar la regla de ocupacidon maxima, se
destinara a patios o zonas ajardinadas.
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Articulo 91. Patios.

1.- La superficie y las caracteristicas de los patios seran las resultantes de la
aplicacion de las condiciones fijadas para la edificacion.

2.- Estaran separados de las lineas de fachada al menos por una crujia.

3.~ Sélo podran cubrirse a la altura del Gltimo forjado con los elementos
tradicionales de! cubriciéon, es decir, monteras de cristal no transitables o toldos.

4.- La superficie de los patios no podra estar ocupada por aparcamientos, ni por
las rampas de acceso al sétano o al semisétano si los hubiere.

Todos los patios deberan tener forma y dimensiones tales que pueda inscribirse
en ellos un circulo de diametro superior a 1/3 de la altura del paramento mas alto que Io
encuadre, con un minimo de 3 m. Cuando sirvan a un total de mas de tres viviendas su

superficie minima debera ser igual o superior a 15 m?

Articulo 92. Medianeras.

Todas las medianerias que hubieran de quedar vistas por encima de otras
edificaciones, o recayentes a espacios libres de otras parcelas, deberan recibir tratamiento de

fachada.

No se permitirdn medianerias recayentes a suelo no urbanizable. Las
edificaciones colindantes con este suelo, si no pueden presentar fachada a él, deberan
retranquearse y tratar como fachada el paramento resultante.

Articulo 93. Salientes y vuelos.

1. Salientes: Las jambas de portadas y de huecos, podran sobresaiir de la
alineacién oficial en la forma que a continuacién se determina:

a) En calles cuya acera sea inferior a un metro, el saliente no podra exceder de 10
cm.

b) En calles cuya acera sea superior a un metro, el saliente no podra exceder de

20 cm.
A tales efectos, en calles sin transito rodado se considerara como acera la mitad

del ancho de la calle.
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¢) Las rejas voladas y molduras se consentiran siempre que se sitlien a una altura
superior a 2.5 m. de la rasante oficial, regulandose su anchura en las ordenanzas
de zona como si de vuelos se tratare. Por debajo de dicha altura dichos salientes
se sujetaran a las condiciones anteriores.

lguales condiciones regiran para los elementos decorativos de tiendas (muestras,
vitrinas, escaparates, etc.), pero siempre referidos a la alineacion oficial.

2. Vuelos: Los vuelos sobre espacios publicos que se autorizan son

exclusivamente cornisas, balcones, marquesinas, viseras, miradores y toldos, y deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Estaran a una altura superior a 3 m. medidos desde la rasante oficial,
regulandose su anchura en las ordenanzas de cada zona.

b) La longitud maxima total acumulada de balcones y miradores en cada planta,
no podra ser superior a 0.5 veces la longitud de la fachada.

c¢) Se prohiben los cuerpos volados cerrados.

Articulo 94. Reserva de plazas de aparcamiento.

En el supuesto de uso residencial, se reservara una plaza de aparcamiento,

dentro del propio terreno, por cada vivienda 6 apartamento proyectado.

Para los usos restantes, debera reservarse una plaza de aparcamiento por cada

75 m® o fraccién cuando se proyecten en edificios de nueva planta, debiendo justificarse la
reserva de suelo destinada a este uso en el interior de la parcela.

Cuando los aparcamientos se sitlen en planta sétano o semisétano, el inicio de

las rampas de garaje se separara un minimo de 3 metros respecto a la linea de fachada; su
puerta debera situarse en la parte superior de forma que impida la vision de la rampa desde la

calle.

Quedaran excluidos de las obligaciones estipuladas en el presente articulo, los

siguientes casos:
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a) Edificios de nueva planta con fachada exclusiva a calles peatonales, o cuya
anchura sea inferior a 3.50 m. en toda la longitud de la fachada del edificio
proyectado.

b) Edificios ubicados en solares de superficie inferior a 350 m2.

c) Edificios en los que por aplicacion de la regla general, resulte un nimero igual o
inferior a seis plazas de aparcamientos.
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Articulo 95. Condiciones arquitecténicas.

1.- Las construcciones en lugares inmediatos a edificaciones protegidas, que
puedan alterar las relaciones de los edificios protegidos con su entorno, tales como la
modificacién de las perspectivas tradicionaies, tendran que adecuar su ordenacién a dichas
edificaciones, especialmente en lo referente a alturas, disposicién volumétrica y de medianeras,
tratamiento de cubiertas y relacién compositiva de sus elementos de fachada.

En estos casos, para la solicitud de licencia o informacién urbanistica, deberan
presentarse planos conjuntos con la totalidad de los edificios protegidos colindantes, de forma
que se justifique la actuacion.

A efectos del apartado anterior, se consideraran "construcciones inmediatas a
edificaciones protegidas”, en todo caso, las edificaciones colindantes o medianeras con ellas; y
con caracter mas general, las edificaciones que se encuentren en un radio de acciéon de 25 m.

a su alrededor.

2.- Los anuncios comerciales instalados en fachadas adecuaran su disefio y
disposicién a la edificacion, formando parte de la composicién arquitecténica del mismo, y
deberan cumplir las siguientes condiciones:

— Los situados en antepechos de huecos de pisos, barandillas o pretiles tendran
de altura maxima 90 cm.

— No podran ocupar ni envolver, ni siquiera parcialmente, huecos de fachada.

Articuio 86. Edificios o instalaciones disconformes con ias Normas.

1. Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién de estas
Normas que resuiten disconformes con las mismas, quedan calificados como "fuera de

ordenacién”,

2. Los edificios e instalaciones que resulten disconformes con la Ordenacioén, la
Calificacion o los Usos del suelo quedan sujetos al régimen previsto en los apartados 2) y 3) del
art. 137 de la Ley del Suelo.

3. En los edificios e instalaciones que, siendo conformes con la ordenacion,
calificacion y usos del suelo previstos por las Normas, fueran disconformes con las ordenanzas,
Yy no esté programada su expropiacion ni sea necesaria para la ejecuciéon de ninguna de las
determinaciones de las Normas, podran realizarse, previa licencia municipal, obras de reforma,
consolidacion y mantenimiento siempre que:
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a) La edificacién no se encuentre en situacion legal de ruina.
b) Las obras no aumenten el volumen edificado.

c) Que las obras a realizar comporten una mejora en su adecuacion a la
normativa.

d) Que no hayan sido erigidas con infraccién de la normativa urbanistica vigente.

Articulo 97. Divisién en Zonas.

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de ordenacion establecidas en el

presente Titulo, se establecen las siguientes zonas:

CASCO HISTORICO

EXTENSION DEL CASCO

AGROPECUARIA

INDUSTRIAL

INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL

Todas estas zonas quedan grafiadas en el plano numero 2 de Clasificacién y

Calificacion del Suelo, junto con los terrenos calificados como dreas libres y viario.
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CAPITULO IV: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO

Articulo 98. Ambito de aplicacién.

El articulado del presente capituio sera de aplicacion a las parcelas y edificios que
en el plano n° 3 se identifican como protegidos en alguna de sus categorias, con
independencia de la aplicacion de ias Normas Generales de edificacion y las particulares de

cada zona.

La inclusién de alguna nueva edificacion en el conjunto de edificios protegidos, o
el cambio de categorfa de alguno de ellas, podra realizarse a instancia de cualquier persona
fisica o juridica y se tramitard de acuerdo con el procedimiento establecido para la modificacion

de Normas Subsidiarias Municipaies.

Articulo 99. Alcance.

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velar por las condiciones
arquitectonicas y estéticas del municipio, y garantizar la conservacion y usos adecuados del
patrimonio arquitectonico que comprende. Con tal fin, se prohibe en los edificios protegidos la
demalicién total o parcial de las partes protegidas, y las obras que alteren el caracter del

edificio.

La regulacién de las intervenciones en los mismos, asi como su enjuiciamiento, se
habram de basar en criterios de valoracién arquitecténicos no puramente estilisticos, como los
que se relacionan a continuacién:

1 - Alineaciones histéricas.

2 - Parcelario anterior a la nueva edificacion.

3 - Condiciones formales:

Tipologia
Volumen.
Numero de plantas.
Altura entre plantas.
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4 - Condiciones ambientales:

— Tratamiento de cubiertas.

— Altura de comisas

— Relacién con edificios colindantes
— Composicién de huecos.

— Materiales y color del entomo.

— Vuelos y salientes de fachada.

— Tratamiento de planta baja.

— Disefio de fachada.

La mayor o menor importancia de estos valores sera variable en funcion del
entorno, la memoria histérica del edificio y, en su caso, el nivel de proteccion.

Sobre cada uno de los edificios protegidos, se establece el nivel de proteccion y
se regulan las clases de obras y grado de intervencion.

Articulo 100. Niveles de proteccion.
Se establecen los siguientes niveles:

- Integral.
— Estructural

Estos niveles se comesponden, a efectos de homologacién, con los grados

establecidos en el art. 14 del Real Decreto 1020/92 de 25 de junio, sobre normas técnicas de
valoracién para determinar el valor catastral de los inmuebles de naturaleza urbana.

Articulo 101. Clases de obras.

Con el objetivo de clarificar las posibilidades de intervencion en el patrimonio
edificado del municipio, se establecen las siguientes clases de obras:

A) OBRAS DE MEJORA: Consolidacion, restauracion y adaptacion.

Tienen como objetivo mantener, reponer o recuperar las caracteristicas originales
del edificio, o adecuar la organizacién del edificio a nuevos usos y necesidades, sin modificar o
alterar su estructura funcional y arquitecténica, ni ninguno de sus elementos.
B) OBRAS DE REFORMA:

Son aquellas que mantienen el edificio existente pero modifican algunos
elementos del mismo.

Se establecen los siguientes grados:
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— Redistribucién: Tienen por objeto modificar la organizacién general del edificio
en cuanto a numero y disposicion de las unidades habitables que contiene, sin
modificar su estructura arquitecténica ni aumentar la superficie construida.

— Ampliacién: Tienen por objeto aumentar la superficie construida del edificio,
bien por incremento de la ocupacién de la parcela o del volumen del edificio.

D) OBRAS DE SUSTITUCION:

Son aquellas obras que tienen por objeto la demolicién del edificio existente y la
edificacién de otro en su lugar.

Se establecen los siguientes grados:

- Reedificacion: Fiel reconstruccién de la edificacién demolida.

— Reimplantacion tipologica: Construccion del edificio manteniendo la tipologia
original de la edificacion demolida, el numero y la superficie de sus espacios

libres, la organizacion de accesos y sistema de distribucién interior, y la
jerarquia de los cuerpos edificados.

— Total: Construccién de un edificio completamente nuevo en lugar del edificio
demolido.
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SECCION I: PROTECCION INTEGRAL

Articulo 102. Definicion.

Edificios que por su caracter singular, simbdlico y monumental deberan ser
conservados integramente, con el objeto de preservar sus caracteristicas arquitectonicas.

Articulo 103. Relacion de edificios protegidos.
— lIglesia de la Madre de Dios : Inscrita en el Catadlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz, con caracter genérico, resoluciéon de la
Direccion General de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura de

fecha 3 de julio de 1.996.
~ Iglesia del Calvario.

Articulo 104. Obras autorizadas.
- Mejora.

— Sustitucion: Sélo reedificacién, previa declaracién de la edificacion en
situacion legal de ruina por resolucién definitiva y firme.
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SECCION Ii: PROTECCION ESTRUCTURAL

Articulo 105. Definicion.

Edificios que por sus caracteristicas arquitecténicas y ambientales constituyen
elementos significativos de la escena urbana.

Articulo 106. Relacion de edificios protegidos.
N° 61 C/Empedrada.
N° 69 C/Empedrada.
Articulo 107. Obras autorizadas.
= Mejora.
= Reforma:

— Redistribucién.
— Ampliacién por incremento de ocupacién o volumen.

= Sustitucion:
— Reedificacion previa declaracion de la edificacion en situacién legal de
ruina por resolucién definitiva y firme.
-~ Reimplantacién tipoldgica previa declaracion de ruina.
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CAPITULO I: ORDENANZAS DE ZONAS

SECCION I: ORDENANZAS DE CASCO HISTORICO

Articulo 108. Definicién.

Corresponde a las zonas histéricas y tradicionales de la poblacién, caracterizadas
por edificacidén coincidente con la alineacion oficial, con ocupacién completa del frente de la
parcela y adosadas directamente a las edificaciones colindantes.

El ambito de la Zona de "Casco Histérico" queda delimitado en el plano de
ordenacion n° 2 denominado "Clasificacion y Calificacion del suelo. Desarrollo de las Normas".

Articulo 109. Tipologia autorizada

Edificacién entre medianeras.

Articulo 110. Usos autorizados.

DOMINANTE: Residencial en todas sus categorias.
Residencial Publico.
Educativo.
Cultural.
Sanitario.
Religioso.
COMPATIBLES: Industria de 2° categoria.
Comercial.
Administrativo.
De relacion.

PROHIBIDOS: Todos los demas
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Articulo 111. Agregaciones y segregaciones.

1. Estas Normas Urbanisticas consideran esencial para el mantenimiento de las
condiciones tipoloégicas, morfolégicas y arquitectonicas de la edificacion y del conjunto urbano,
la permanencia de la division catastral, de ahi las limitaciones establecidas a los procesos de
modificacion.

2. Las agregaciones de dos parcelas catastrales como maximo, para agruparse
en una sola unidad, seran autorizadas por €l Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siempre
que alguna de ellas cumpla, al menos, alguno de los requisitos siguientes:

a) Que tenga menos de 5 m. de fachada
b) Que su superficie sea inferior a 100 m?

3. La segregacion de una parcela catastral en varias sera autorizada por el
Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que todas y cada una de las parcelas
resultantes cumplan las siguientes condiciones:

a) Longitud de fachada minima: 5 m.
b) Fondo minimo de parcela: 15 m.

¢) Superficie minima: 80 m?.

Articulo 112. Ocupacién maxima.

1. La ocupacién maxima de una parcela catastral serda la equivalente a la
superficie de la misma que diste hasta 25 m. desde ia linea de fachada, si el nimero de plantas
maximo permitido es de 2 y de 19 m., si el nimero de plantas maximo permitido es de 3.

Tendra por tanto que dejarse libre de edificacion una superficie equivalente a la
superficie del solar que se sitle a una distancia mayor de 25 m. de la linea de fachada a via
publica (para dos plantas) 6 19 m. (para tres plantas), que tendra la consideracién de patio.

2. Excepcionalmente, la ocupacién de una parcela catastral podra autorizarse
hasta la equivalente a un fondo de 35 m. en planta baja, cuando dicha planta se destine
exclusivamente a usos no residenciales, siempre que estos usos no tengan caracter exclusivo.

Articulo 113. Excepcionalidades a la edificabilidad.

Los edificios existentes, excedidos en edificabilidad, para los que se solicite obras
de consolidacion, reforma o redistribucién, etc., que no supongan una modificaciéon estructural
basica ni un aumento de la superficie construida de los mismos, tendran como limite de
edfficabilidad la superficie construida existente. Las obras de nueva planta, sustitucién y
ampliacién, tendran como limite de edificabilidad el que se deduce de la aplicaciéon de las
presentes ordenanzas.
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Articulo 114. Excepcionalidades al nimero de Plantas.

1.- Agregacién de Parcelas: En caso de que en una agregacion intervengan
parcelas a las que se asigne diferente nimero de plantas, y por lo tanto de distinta
edificabilidad maxima, podra igualarse el nimero de plantas al de cualquiera de las parcelas
agregadas para conseguir un proyecto de caracter unitario, si bien la edificabilidad del conjunto
no podra superar la suma de las edificabilidades anteriores a la agregacion.

2.-

Aumento en el nimero de plantas: El nimero de plantas permitido en una

parcela catastral podra aumentarse en una planta mas con arreglo a las siguientes condiciones:

La excepcionalidad en el nimero de plantas permitida no supondra de ningtin
modo un aumento de la edificabilidad maxima de la parcela catastral fijlada en
las presentes ordenanzas, suponiendo Unicamente una redistribucion del

aprovechamiento edificatorio fijado.

Se permitird cuando las dos edificaciones colindantes rebasen en el plano de
fachada la altura permitida expresada en numero de plantas.

Se permitira igualmente cuando al menos una de las dos edificaciones
colindantes rebasen en el plano de fachada la altura expresada en nimeros
de plantas, en mas de dos plantas el nimero sefialado para la calle de que se

trate.

El proyectista autor del proyecto justificard adecuadamente, presentando plano
de fachada de las edificaciones existentes, la necesidad de acogerse a las
prescripciones del presente apartado, por razones de graduar
convenientemente la altura de la edificacién, evitando saltos bruscos.

Articulo 115. Alineaciones, rasantes y vuelos.

1. ALINEACIONES

Los paramentos de fachada se mantendran en las alineaciones marcadas,
prohibiéndose los retranqueos totales o parciales en todas las plantas y los patios abiertos a
fachada, debiéndose construir al menos la primera crujia.
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2. VUELOS

El vuelo maximo en balcones, miradores, marquesinas y viseras sera, con
relacion a la alineacién de la calle, el siguiente:

—~ Calles de menosde 9 m......... 0,35 m maximo.
— Callesdemasde9m............. 0,50 m maximo.

Iguales condiciones regiran para los salientes y vuelos en espacios libres y patios.

Articulo 116. Otras condiciones.

1.- Quedan prohibidas las vallas publicitarias en todo el ambito de la zona de
"Casco Historico"; excepcionalmente se permitira la colocacién de este tipo de anuncios sobre
las vallas de solares o en edificios de nueva planta en construccién, quedando prohibida su
colocacién sobre edificios terminados, aun en el caso de que éstos se encuentren en ruina,
deshabitados, con licencia de obra de derribo en tramitacion o concedida, o en el que se estén
realizando obras de reforma.

2.- Huecos: Se disefiaran teniendo en cuenta las proporciones generalmente
verticales y alargadas; las dimensiones, formas y adomos que en la edificacion tradicional
diferencian los huecos de planta baja de los de alta y el dominio del macizo sobre el hueco en
la composicién de la fachada.

3.- Acabados: El color de la fachada sera fundamentaimente blanco, pudiendo
utilizarse otros colores para acusar zécalos, impostas y comisas.

En los zocalos se utilizara preferentemente revocos o la piedra natural tradicional
de la zona, pudiendo utilizarse también ladrillo, piedra artificial o marmol, en colores acordes
con los tradicionales.

La carpinteria y cermrajeria exterior se realizara con los materiales tradicionales,
recuperando en lo posible los materiales de deribo. Podra también utilizarse carpinteria de
aluminio pintado o anodizado en bronce, las de PVC y cualquier otra que admita pintura, o la
posea, en la gama de colores habituales en el pueblo.

Quedan prohibidos en fachada todos los elementos de instalaciones que por
razones técnicas no tengan que ubicarse necesariamente en la misma, tales como contadores
de agua o electricidad. Aquellos elementos que se sitien en ella deberan colocarse de modo
que no alteren la composicion arquitectnica.

4 - Cubiertas: Se utilizara preferentemente las cubiertas con faldén de teja arabe
paralela a fachada, las azoteas planas apretiladas, o soluciones mixtas entre ambas. En este
alitimo caso, el faldén de tejas cubrird al menos una zona de 3 m de ancho.

Se prohibe el uso de teja arabe para componer el apretilado de cubierta con el
vuelo de la comisa.
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Se prohibe el uso de cubiertas ligeras metalicas o de fibrocemento en uso
residencial. No obstante, con caracter excepcional y en precario se autorizard su uso, cuando
no generen un impacto visual negativo en el entomo urbano, y siempre que no se sittien en
cuerpos recayentes a fachada o visibles desde la via publica.
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SECCION Il: ORDENANZAS PARA LA ZONA DE EXTENSION DEL CASCO

Articulo 117. Definicion.

Corresponde a zonas de reciente edificacién, llevadas a cabo fundamentalmente
a base de edificaciones entre medianeras.

El ambito de la zona de "Extensiéon de Casco" queda delimitado en el plano de
ordenacién n° 2 denominado "Clasificacién y Calificacién del Suelo. Desarrollo de las Normas".

Articulo 118. Tipologias autorizadas.

— Edificacién entre medianeras.
— Edificacién con jardin delantero, siempre que se garantice una alineacion de la
edificacion continua con todo el frente de manzana.

Articulo 119. Usos autorizados
EXCLUSIVO: Industrial en 3° Categoria.

DOMINANTE: Residencial en todas sus categorias.
Comercial.
Administrativo.
De relacion.
Residencial Publico.
Educativo.
Deportivo.
Cultural.
Religioso.
Sanitario.

COMPATIBLES: Industria de 2° categoria.

PROHIBIDOS: Todos los demas.

Articulo 120. Agregaciones y segregaciones.
1. Se autorizan agregaciones de parcela.

2. La segregacion de una parcela catastral en varias sera autorizada por el
Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que todas y cada una de las parcelas
resultantes cumplan las siguientes condiciones:
a) Longitud de fachada minima: 6 m.
b) Fondo minimo de parcela: 10 m.
¢) Superficie minima de parcela: 80 m?.
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Articulo 121. Ocupacién maxima.

1. La ocupacién maxima de una parcela catastral sera del 70%, si el nimero de
plantas méaximo permitido es de tres, y del 85% si el nimero maximo de plantas permitido es de

dos.

Tendra por tanto que dejarse libre de edificacién el 30% (3 plantas) o el 15% (2
plantas) de la superiicie del solar, que tendra la consideracién de patio.

2. Excepcionaimente, la ocupacién de una parcela catastral podra autorizarse
hasta el 100% en planta baja, cuando dicha planta se destine exclusivamente a usos no
residenciales, siempre que estos usos no tengan caracter exclusivo.

Articulo 122. Alineaciones, salientes y vuelos.

El vuelo méaximo de baicones, marquesinas, viseras y miradores sera de 50 cm.

Articulo 123. Otras condiciones.

Sera de aplicacién integra io establecido al respecto para la zona del "Casco
Histérico” en el art.116 de estas Normas.
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SECCION ill: ORDENANZAS PARA LA "ZONA AGROPECUARIA”

Articulo 124. Definicion.

Corresponde a aquellas zonas sobre las que se propone un uso ligado al sector
agrario o ganadero, tales como almacenes de cosechas, maquinarias agricolas, abonos,
aperos, almacenes de piensos, etc.

El ambito de la "Zona agropecuaria" queda delimitado en el plano de ordenacién
n° 2 denominado "Clasificacion y Calificacién del Suelo. Desarrollo de las Normas".

Articulo 125. Tipologia autorizada

— Edificacién entre medianera.

Articulo 126. Usos autorizados
EXCLUSIVO: Industrial en 1* categoria

PROHIBIDOS: Todos los demas.

Articulo 127. Condiciones de Uso.

Los usos permitidos quedan regulados por el "Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas”.
Articulo 128. Agregaciones y segregaciones

1. Se permiten las agregaciones de parcelas sin ninguna limitacion.

2. Las segregaciones de las parcelas existentes seran autorizables, siempre que
la parcela minima resultante cumpla las siguientes condiciones:

a) Longitud minima de fachada: 5 m.
b) Fondo minimo de parcela: 6 m.
c) Superficie minima de parcela: 30 m.
Articulo 129. Aprovechamiento urbanistico.
1. La altura maxima de la edificacion sera de una planta.

2. La edificabilidad méaxima permitida seréa 1 m%m? sobre la parcela neta.
3. La ocupacién podra ser el 100%.
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TITULI0 V ORDENANZAS 1
DE ZONA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTALBAN

SECCION IV: ORDENANZAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL

Articulo 130: Definicion

Corresponde a aquellas zonas dedicadas actualmente a uso industrial en los que
se excluye el uso residencial, salvo que esté al servicio directo de la actividad industrial.

Articulo 131: Tipologia autorizado

Edificacidon entre medianeras.

Articulo 132: Usos autorizados
EXCLUSIVO: Industrias en 42 categoria.

DOMINANTE: Comercial.
industrial en 1?2 y 22 categorias.

De relacion.

COMPATIBLE: Residencial en 12 categoria, s6lo para la vivienda del guarda de la actividad
Industrial.

PROHIBIDOS: Todos los demas.

Articulo 133: Condiciones de uso

1. Los usos permitidos quedan regulados por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccién Ambiental y sus Reglamentos.

2. Se prohiben expresamente aquellas industrias Nocivas y Peligrosas, que aun
aplicandoseles las medidas correctoras oportunas, resulten incompatibles con el uso
residencial proximo.

3. Se prohibe expresamente el uso residencial, salvo para vivienda del guarda de
la actividad industrial.
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Articulo 134: Agregaciones y segregaciones

1. Se pemmiten las agregaciones de parcelas sin ninguna limitacion.

2. Las segregaciones de las parcelas existentes seran autorizables, siempre que
la parcela minima resultante sea de 200 m”.
Articulo 135: Aprovechamiento urbanistico

1. El nimero maximo de plantas sera de dos. No se fija altura méaxima debiendo
la misma justificarse por el propietario en razén de la naturaleza de la actividad industrial.

2. Edificabilidad maxima: 1 m?/ m® sobre parcela neta.

3. La ocupacién de la parcela podra ser del 100%.
Articulo 136: Alineaciones y rasantes

Los parametros de fachadas se mantendran en las alineaciones marcadas en el
plano n°3 denominado “ Alineaciones, Alturas de la Edificacion y Niveles de Proteccion” .
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TITUIO ¥ ’ ORDENANZAS 1
‘ DE ZONA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTALBAN

SECCION V: ORDENANZAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL CON TOLERANCIA
RESIDENCIAL

Articulo 137: Definicion

Corresponde a iguales zonas, donde siendo predominante el uso Industrial, éste
se compatibiliza con el uso Residencial unifamiliar, relacionado con el Industrial.

Articulo 138: Tipologia autorizada
- Edificacion entre medianeras.
- Edificacion con jardin delantero.
Articulo 139: Usos autorizados
EXCLUSIVO: Industrial en 42 categoria.
DOMINANTE: Comercial.
industrial 12, 22 y 3? categorias.
De relacion.

COMPATIBLE: Residencial 12 categoria.

PROHIBIDOS: Todos los demas.

Articulo 140: Condiciones de uso

1. Los usos permitidos quedan regulados por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental y sus Reglamentos.

2. Se prohiben expresamente aquellas industrial Nocivas y Peligrosas, que atn
aplicandoseles las medidas correctoras oportunas, resulten incompatibles con el uso

residencial préximo.
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Articulo 141: Aprovechamiento urbanistico

1. El nimero maximo de plantas sera de dos, y la altura maxima de 7 m. Se
podra autorizar una altura superior a la permitida en planta baja, con el consiguiente aumento
de la altura total, siempre que se justifique por el propietario la necesidad de mayor altura, en
funcién de la actividad que se pretende situar.

2. Edificabilidad maxima: 1,6 m?/ m’ sobre la parcela neta.

3. La ocupacion de la parcela podra ser del 100%.
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TiTuLo v UNIDADES 2
DE EJECUCION

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTALBAN

CAPITULO Il: NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS
INCLUIDAS EN UNIDADES DE EJECUCION
EN SUELO URBANO

Articulo 142. Alcance.

Comprende aquellas zonas incluidas en una unidad de ejecucién para las que se
preve su desarrollo mediante un Estudio de Detalle o un Proyecto de Urbanizacién.

El ambito de estas zonas queda delimitado en el plano de ordenacién no 2,
denominado "Clasificacion y Calificacion del Suelo. Desarrollo de las Normas™ .

Articulo 143. Delimitacion.

Los Estudios de Detalle podran reajustar la delimitacién de las unidades de
ejecucion sefialada en las presentes Normas, con el propésito de hacer mas efectivo el
cumplimiento de los objetivos y directrices sefialadas para cada unidad de ejecucion,
siempre que ello quede justificado por un estudio pormenorizado del parcelario existente.
Las parcelas excluidas de la delimitacion quedaréan afectadas por las ordenanzas de
aplicacion a las zonas colindantes. .

Articulo 144. Adecuacién al planeamiento de rango superior.

Los Estudios de Detalle deberan respetar, sin poder modificarlas, cuantas
determinaciones y directrices establecen las Normas Subsidiarias.

No obstante, previa justificacién, podran modificarse las determinaciones que
figuran como orientativas o preferentes en estas Normas, asi como las superficies
indicadas, siendo necesario en este Ultimo caso, que el reajuste de los aprovechamientos
que sea produzca sea proporcional a las nuevas superficies establecidas.

Articulo 145. Plazos.

El plazo sefialado en las fichas anexas se refiere al maximo establecido
para:

69



o La aprobacién del PERI, cuando se requiera la redaccion del mismo, el cual
determinara a su vez los plazos respectivos para la adquisicién gradual de
las facultades urbanisticas, de conformidad con lo establecido en el art.14
de estas Normas.

o El cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacion, o
sea, el plazo para adquirir el derecho al aprovechamiento urbanistico, en los
restantes casos.

Articulo 146. Alineaciones y rasantes.

1. Los Estudios de Detalles podran reajustar, justificadamente, las alineaciones
establecidas en las Normas y deberan fijar las rasantes.

2. No podran fraccionarse los espacios libres previstos para cada una de las
unidades de ejecucion, sefialados en los planos de ordenacién correspondientes.
Tampoco podra variarse su posicion relativa respecto a la edificacién y a los linderos de la
unidad de ejecucién, a no ser que se autorice expresamente en la ficha de alguna Unidad
de Ejecucién en concreto.

Articulo 147. Caracteristicas y determinaciones de las Unidades de ejecucion.

A) Objetivos y directrices de las unidades de ejecucion.

Los objetivos y directrices especificos que se pretenden para cada unidad de
ejecucién, son los sefialados en las correspondientes fichas de ordenacion.

B) Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico de las parcelas incluidas en una unidad de
ejecucion sera el sefialado en su ficha de ordenaciéon, de acuerdo con los parametros
urbanisticos establecidos al respecto.

C) Ordenanzas.
Para las unidades de ejecucién seran de aplicaciéon, en todo lo que no se oponga a

lo recogido en las fichas de ordenacién, las ordenanzas generales y las particulares de la
zona en la que se encuentren incluidas.

Articulo 148. Fichas de ordenacioén.
Se exponen a continuacion las fichas de ordenacién establecidas por estas Normas
para cada una de las unidades de ejecucién previstas, donde de forma particularizada

para cada una de ellas, se recogen, junto con los objetivos, los parametros urbanisticos
fundamentales que han de regir su ordenacion.
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ZONA: UE-1

DENOMINACION : El Olivarillo.
DELIMITACION : Segin plano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacién.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA -1

DENOMINACION : El Olivarilio.

CLASE DE SUELO : Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacién.

SUPERFICIE : 27.575m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.

SISTEMA DE ACTUACION : Compensacién.

PLAZO PARA ADQUIRIR DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO : 4 afios.

OBJETIVOS:

¢ Dar continuidad a la trama urbana de esta zona, aprovechando su ordenacion para el
seliado de las medianerias existentes y la configuracion de una calle-paseo arbolada de
borde en el limite de la ciudad.

CALIFICACION : Segun plano: Extension del Casco.
APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 2y 3 Plantas; 7y 10 m.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:
VIARIO: 12.513 m2

Secciéon
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ZONA: , UE-2
DENOMINACION : Calvario.

DELIMITACION : Segtin Plano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-2

DENOMINACION : Calvario.

CLASE DE SUELO : Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE : 9.027 m2..

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.

SISTEMA DE ACTUACION : Compensacion.

PLAZO PARA ADQUIRIR EL DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO : 6 afios.

OBJETIVOS:

¢ Ordenacioén del vacio de manzana, mediante la apertura de viario.
e Creacién de area libre en una zona que, por su proximidad con el casco se encuentra muy
deficitaria de las mismas

CALIFICACION : Segun plano: Areas libres, Equipamientos y Extensién del Casco.
APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 2y 3 plantas; 7y 10 m.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES :
AREAS LIBRES: 1.134 m2

EQUIPAMIENTOS: 300 m2
VIARIO: 1.301 m2
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UE-3

ZONA

Las Eras.

z

DENOMINACION

: Segun plano.

Fa

DELIMITACION

Proyecto de Urbanizacién.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-3

DENOMINACION : Las Eras.

CLASE DE SUELO : Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE : 10.021 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.

SISTEMA DE ACTUACION : Compensacion.

PLAZO PARA ADQUIRIR DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO : 4 afios.

OBJETIVOS:
e Ordenacién de areas semiconsolidadas, mediante la apertura de viario arbolado que da
acceso asolares edificgbles y esponja linealmente la zona.

CALIFICACION : Segun plano : Equipamientos y Extensién del Cagsco.
APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 2 plantas; 7 m.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES :
VIARIO: 3.248 m2
EQUIPAMIENTOS: 300 m2

1.5miT 25m L 6m 25m 4m |
t,_mm 16.5m -

Seccion
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ZONA

Prolongacién Calle EI Molino.

z

DENOMINACION

: Segun plano.

Fé

DELIMITACION

: Plan Especial de Reforma Interior.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-+4

DENOMINACION : Prolongacion Calle El Molino.

CLASE DE SUELO : Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : P.E.R.l. y Proyecto de Urbanizacion.
SUPERFICIE : 12.043 m2 .

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.

SISTEMA DE ACTUACION : Compensacion.

PLAZO PARA ADQUIRIR EL DERECHO A URBANIZAR : 4 afios.

OBJETIVOS :

o Ordenacion de la zona, con apertura de viario.

¢ Creacién de un viario de borde, areas libres y solares.

o El Plan Especial de Reforma Interior podra modificar y, en su caso, completar el viario
como alternativa de conexion a la futura ronda.

CALIFICACION : Areas libres, Equipamientos e Industrial con tolerancia residencial.
APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 2 plantas, sin limite de altura en planta baja que

debera justificarse.
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES :
AREAS LIBRES : Segun Anexo RP
EQUIPAMIENTO : Segun Anexo RP
VIARIO : 2.980 m2
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Llanos de Maria Josefa.

DENOMINACION

tn plano

Seg

DELIMITACION

on

izac

Proyecto de Urban

INSTRUMENTO DE DESARROLLO




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-5

DENOMINACION : Lianos de Maria Josefa.

CLASE DE SUELO : Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE : 38.486 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.

SISTEMA DE ACTUACION : Cooperacion.

PLAZO PARA ADQUIRIR DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO : 4 afios.

OBJETIVOS :

e Ordenacion de la zona con retoques del viario y conexion del mismo con la estructura
urbanistica general.

¢ Completar la urbanizacion de la zona.

CALIFICACION: Segun plano: Areas libres, Agropecuario e Industrial con tolerancia
residencial

APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 1y 2 plantas. No se fija altura de planta baja.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES :
AREAS LIBRES: 2.783m2
VIARIO : 10.334 m2

80



UE-6

ZONA:

Carretera de Puente Genil.
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DENOMINACION : Carretera de Puente Genil.

CLASE DE SUELO : Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE : 13.738 m2 .

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.

SISTEMA DE ACTUACION : Compensacion.

PLAZO PARA ADQUIRIR DERECHO Al. APROVECHAMIENTO URBANISTICO : 4 afios.

OBJETIVOS :

+ Ordenacion de zonas semiconsolidadas.

e Urbanizacion del viario existente.

¢ Creacion de area libre y remodelacion del viario en la entrada desde Puente Genil.

CALIFICACION : Segtn plano: Areas libres y Extension del Casco.
APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 2 y 3 plantas; 7y 10 m.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES :
AREAS LIBRES: 1.313m2
VIARIO: 4.881 m2




ZONA: UE-7

DENOMINACION : Vereda de Malaga.
DELIMITACION : Segun plano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

UE-7

DENOMINACION : Vereda de Malaga.
CLASE DE SUELO : Urbano.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacién.

SUPERFICIE : 8.324 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.
SISTEMA DE ACTUACION : Compensacién.
PLAZO PARA ADQUIRIR DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO : 4 afios.

OBJETIVOS :

¢ Ordenacion de areas semiconsolidadas y sellado de medianeras.

CALIFICACION : Segun plano: Areas libres y Extension del Casco.
APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 3Y 2 plantas ; 10 y 7m.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES :

Seccién 1
Seccion 2
Seccién 1
Seccion 2

AREAS LIBRES : 898 m2

VIARIO :

2.652 m2
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DENOMINACION : Huertas del Infante.
DELIMITACION : Segtn plano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

DENOMINACION : Huertas de! Infante.

CLASE DE SUELO : Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE : 7.046 m2 .

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.

SISTEMA DE ACTUACION : Compensacién.

PLAZO PARA ADQUIRIR DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO : 4 afios.

OBJETIVOS :
¢ Sellado de medianeras.
o Apertura de viario y creacion de area libre-mirador.

CALIFICACION : Segun plano: Areas libres, Equipamiento y Extensién del Casco.
APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 2 plantas; 7 m.

RESERVAS MIiNIMAS PARA DOTACIONES :
AREAS LIBRES: 982m2
EQUIPAMIENTO : 300 m2
VIARIO : 2.160 m2



UE-9

ZONA

Calle Empedrada.

DENOMINACION

: Segun plano.

DELIMITACION

Proyecto de Urbanizacion.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

{
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-9

DENOMINACION : Calle Empedrada.

CLASE DE SUELO : Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO : Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE : 1.366 m2 .

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO : Privada.

SISTEMA DE ACTUACION : Compensacion. .

PLAZO PARA ADQUIRIR DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO : 4 afios.

OBJETIVOS :
e Ordenacion de vacio de manzana, con creacion de areas libres.

CALIFICACION : Segun plano: Areas libres y Casco Histérico.
APROVECHAMIENTO : Segun ordenanzas.
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : 2 plantas ; 7 m.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES :

AREAS LIBRES : 258 m2
PASAJES : 334 m2
VIARIO: 172 m2

APARCAMIENTOS : 18 plazas subterraneas
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TITULO VI
NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR
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TITULO W1 GENERALIDADES 1

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTALBAN

CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 149. Alcance.

Comprende aquellos terrenos incluidos en el ambito del suelo apto para urbanizar,
cuyo desarrolio se prevé mediante la redaccién del correspondiente Plan Parcial.

El ambito de estas zonas queda delimitado en el plano de ordenacién n° 2
denominado "Clasificacion y Calificacién del Suelo. Desarrollo de las Normas.”.

Articulc 150. Sectores de suelo apto para urbanizar.

Las Normas Subsidiarias establecen un Unico sector en suelo apto para
urbanizar, tal y como se sefiala en el plano n°2.

Articulo 151. Delimitacion del ambito de los Planes Parciales.

Para cada sector del suelo apto para urbanizar debera redactarse un Gnico Plan
Parcial, no pudiéndose reajustar la delimitacién de los ambitos sefialados por las presentes

Normas.

Caso de que fuera necesario proceder a la modificaciéon de dichos ambitos,
debera seguirse el procedimiento de modificacién puntual de Normas Subsidiarias establecidos
en el TRLS'92 y sus reglamentos.

Articulo 152. Plazos para su desarrolio.

El plazo sefialado en las fichas anexas se refiere al maximo estabiecido para la
aprobacién del planeamiento previsto, el cual determinara a su vez los plazos respectivos para
la adquisicion gradual de las facultades urbanisticas, de conformidad con lo establecido en el

art.14 de las presentes Normas.

Articulo 153. Adecuacion al planeamiento de rango superior.

Los planes parciales deberan respetar, sin poder modificardas, cuantas
determinaciones y directrices establecen las Normas Subsidiarias. En particular todo lo relativo
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a usos y a su ponderacién, a la tipologia y a los aprovechamientos, asi como el viario
establecido como preceptivo en estas Normas.

No obstante, previa justificacién, podran modificarse las determinaciones que
figuran como orientativas o preferentes en estas Normas, asi como reajustar las superficies

indicadas, siendo necesario en este Gltimo caso, que el reajuste de los aprovechamientos que
sea produzca sea proporcional a las nuevas superficies establecidas.

Articulo 154. Delimitacion de Areas de Reparto.

Todos los terrenos clasificados como suelo apto para urbanizar quedan incluidos
en un Unico area de reparto, de conformidad con lo establecido en el art.94.2 y 94.3.d TRLS'92.
Articulo 155. Aprovechamiento tipo del area de reparto.

De acuerdo con lo establecido en el art97.1 TRLS'92, el caiculo del
aprovechamiento resulta:

SECTOR N° 1
Superficie Sector 117.368 m?
Aprovechamiento Planeamiento 58.684 m?
Coeficiente ponderacion 1
Aprovechamiento Lucrativo 58.964 m?
Aprovechamiento Tipo 0,5

Los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a edificaciones de uso o
servicio publico tendran caracter dotacional, por lo que no han sido tenidos en cuenta a efectos
del calculo del aprovechamiento lucrativo.
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TIoLo Wi SECTORES 2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTALBAN

CAPITULO Ii: DIVISION EN SECTORES
Articulo 156. Caracteristicas y determinaciones de ios sectores.

A) Objetivos y directrices de Ordenacién:

o Los objetivos y directrices especificos que se pretenden para el Unico sector
delimitado, serén los que de forma particularizada se sefialan en su ficha de

ordenacioén.

e Entodo caso, con caracter general, la ordenacion del Plan Parcial debera resoiver
de forma adecuada las conexiones con las zonas de uso industrial adyacentes, y
con las infraestructuras existentes.

B) Aprovechamiento urbanistico;

Sera el sefialado en su ficha de ordenacion, donde ademas se recogen todos los
parametros urbanisticos que habran de tenerse en cuenta para su calculo en €l

sector.

C) Ordenanzas:

Seran de aplicacidén para el sector, en todo lo que no se oponga a lo recogido en
sus fichas de ordenacién, las ordenanzas generales y particulares de los usos

fijados para cada zona.

Articulo 157, iniciativa de desarrollo.

El Plan Parcial se redactard por iniciativa particular, por el sistema de
compensacion. Si no se ha iniciado la tramitacién transcurridos 2. afios desde la aprobacion
definitiva de las Normas, el Ayuntamiento podra acometer la ejecucién del Plan Parcial por el
sistema de expropiacién o cooperacién.

El Plan Parcial podra ejecutarse por unidades de ejecucion, cuya delimitacion
debera hacerse de acuerdo con lo establecido en los arts. 36, 37 y 38 RGU.
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Articulo 158. Aprovechamiento urbanistico del sector.
Sera el sefialado en su ficha de ordenacién, donde de forma detallada se recogen

todos los parametros urbanisticos fundamentales que han de tenerse en cuenta para la
ordenacion del sector.
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ZONA:

SECTOR-1

e ———

DENOMINACION: La Matallana.
DELIMITACION: Segun plano.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SECTOR-1
DENOMINACION: La Matallana.

CLASE DE SUELOQ: Apto para urbanizar.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial.
SUPERFICIE: 117.368 m?

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

PLAZO PARA ADQUIRIR EL DERECHO A URBANIZAR: 2 afios.

OBJETIVOS:

» Disponer de un suelo de crecimiento industrial que satisfaga la demanda existente en el
municipio.

¢ Reconducir y formalizar el proceso de implantacion de industrias en terrenos adyacentes a la
carretera CO-741, hipotecando el futuro de unos terrenos que son los mas adecuados para
el uso industrial por su situacion y topografia.

e Crear una zona industrial comin con el municipio de la Rambla, con la posibilidad de
compartir accesos e infraestructura.

» Establecer una adecuada ordenacion de los accesos y un vial paralelo a la carretera CO-741

USOS Y TIPOLOGIA:  USOS: Industrial, Terciario y Equipamientos.
TIPOLOGIA: A fijar por el Plan Parcial.

APROVECHAMIENTO: 0,5m2/m2

RESERVAS MiNIMAS PARA DOTACIONES:
AREAS LIBRES: Segun Anexo RP.
EQUIPAMIENTO: Segun Anexo RP.

VIARIO Y APARC.: 19.859 m?
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTALBAN

CAPITULOI: GENERALIDADES

Articulo 159. Alcance.

Tienen por objeto en el Suelo No Urbanizable, preservario del procesc de
desarrolio urbano, estableciendo medidas de proteccion de sus valores paisajisticos, hlstoncos
y culturales, y demés elementos naturales como suelo, flora y fauna.

Serédn de aplicacion las determinaciones contenidas en el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico y Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos de la Provincia de
Cérdoba, y en todo lo no contempiado en estas Normas, o insuficientemente tratado por ellas,
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No
Urbanizable de la Provincia de Cérdoba.

Articulo 160. Normas relativas a la Parcelacion de Suelo.

1. Se entiende por parcelacion urbanistica toda division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes, cuando den lugar a la formacién de ntcleo de pobiacién.

2. Se prohiben en el sueio no urbanizable las parcelaciones con cualquier finalidad
urbanistica.

3. Se presumird que una parcelacién es urbanistica cuando se realicen obras de
urbanizacion, subdivision de terrenos en lotes o edificacidén de forma conjunta, o cuando pueda
deducirse la existencia de un proceso urbanizador.

4. Iguaimente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico
cuando presente alguna de las siguientes caracteristicas:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para
fines rusticos, y en pugna con las pautas tradicionales para usos agropecuarios
dados en las zonas en que se encuentre.

b) Disponer de accesos, servicios y/o instalaciones comunes de caracter
exclusivo.

¢) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas.

5. En el suelo no urbanizable sdlo podran realizarse parcelaciones rusticas.
Dichas parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria y, en cualquier caso,
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no podran dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional o
justificadamente puedan albergar una explotacién agropecuaria viable.

Articulo 161. Concepto de Niicleo de Poblacion.

Se entiende por nicleo de poblacién el conjunto de edificaciones que pueda
generar necesidades de infraestructura y servicios urbanos, represente el asentamiento de
actividades especificas del medio urbano en detrimento de las propias del medio rural, o haga
perder el caracter rural al paisaje de su entorno.

Se considera que una edificacién no forma nlcleo de poblaciéon cuando, ademas
de no generar infraestructuras ni servicios comunes cumple al menos una de las dos
condiciones de densidad siguientes:

A. Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a Ia sefialada como
minima para su uso. Este extremo deberd quedar recogido mediante
inscripcién marginal en el Registro de la Propiedad, agotando las posibilidades
constructivas de la parcela.

B. No existe edificacién en un radio de 100 m. o bien un nimero inferior a tres en
un radio de 200 m.

Las edificaciones situadas a una distancia inferior a 200 m. del limite del suelo

urbano o apto para urbanizar, se consideraran generadoras de nucleo de poblacién,
independientemente del tamarfio de su parcela.

Articulo 162. Normas Relativas a la edificacion.

1. CONDICIONES DE ADAPTACION AL PAISAJE.

Las construcciones e instalaciones que se realicen en suelo No Urbanizable
deberan adaptarse al ambiente en que estuvieran situadas, no tehiendo caracteristicas
urbanas.

Su ftipologia, materiales y acabados seran los usuales, excepto en aquellas
instalaciones que por su funcién hayan de utilizar otras tipologias, materiales o acabados.

2. CONDICION AISLADA DE LA EDIFICACION.

La edificacion se separara en todo caso una distancia minima de vez y media su
altura de los linderos de la finca y de otras edificaciones.

La separacion de carreteras, ferrocarriles y cauces publicos se atendra a lo
dispuesto en la legislacién especifica.
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Los linderos sélo podran cerrarse, previa licencia municipal, mediante
alambradas, empalizadas o setos de arbustos.

3. ALTURA.

La altura méaxima de la edificacion sera de dos plantas o 7 metros.

Esta altura solo podré superarse en aquellas construcciones que por su funcién
exijan necesariamente una altura mayor, debiendo quedar justificada esta necesidad.

Articulo 162. Normmas 'Relativas a la Infraestructura.

1. ACCESO.

Las edificaciones deberdn apoyarse en la red viaria existenite, ya sea
directamente o a través de un vial de acceso que acometa al existente y dé servicio a una sola

edificacion.

2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Sdlo podran autorizarse edificaciones con asentamiento humano previa garantia
de contar con €l caudal minimo de agua sanitariamente potable.

3. EVACUACION DE RESIDUALES.

Para la concesidn de licencia se justificara el tratamiento que vaya a darse a los
vertidos, para evitar la contaminacion de aguas superficiales o subterraneas.

Las aguas residuales se conduciran a pozos absorbentes previa depuracién por
medic de fosas sépticas o sistema andlogo, no pudiendo verterse en ningln caso aguas no

depuradas.
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Articulo 164. Normas Relativas a la Proteccién del Suelo.

Sélo podran autorizarse los movimientos de tierra necesarios para la edificacion,
prohibiéndose los que alteren la topografia natural del terreno.

En aquellas obras que conlleven la realizacidn de movimientos de tierra en
pendientes superiores al 15%, que afecten a una superficie mayor de 2.500 m? 6 a un volumen
mayor de 5.000 m® debera aportarse conjuntamente con la solicitud de licencia municipal,
estudio que garantice la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad del
suelo.

Articulo 165. Edificios o Instalaciones disconformes con las Normas.

Los edificios 6 instalaciones construidos con anterioridad a estas Normas que
resultasen disconformes con las mismas, seran calificados como "Fuera de Ordenacion
Especial" mientras subsistan. No obstante, sélo podran autorizarse en los mismos obras de
consolidacion, reforma o mejora, siempre que éstas no tengan por finalidad, ni se prevea,
cambio de la actividad principal de la edificacién o de la instalacién existente, y se cumplan las
siguientes condiciones:

A) Que no estén en ruina.

B) Que hayan contado con la debida licencia municipal, y en su caso, con la
preceptiva autorizacion previa de la Comision Provincial de Urbanismo, o bien
pueda considerarse legalizada el su situacién anterior.

C) Que la edificacion o instalacion en cuestion no suponga un deterioro del
entorno y que dichas obras representen una mejora en su adecuaciéon al
medio.

Al erradicarse esta actividad los nuevos usos que hayan de implantarse se
atendran al cumplimiento de la normativa de suelo no urbanizable de las presentes Normas.
Articulo 166. Divisiéon de zonas.

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de ordenacion establecidas en el

presente Titulo, se establecen las siguientes zonas:

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA

— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

SUELO NO URBANIZABLE DE EQUIPAMIENTOS Y AREAS LIBRES

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
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CAPITULOIl: REGULACION DE USOS

Articulo 167. Alcance.

1. Estas Normas tienen por objeto regular los usos y construcciones autorizadas

en los arts.15 a2 18 TRLS'92.

2. Las determinaciones de proteccion contenidas en los capitulos siguientes,

referentes a distintas zonas en suelo no urbanizable, prevaleceran a las del presente capituio.

Articulo 168. Construcciones autorizadas.

No se podran autorizar otras construcciones que las destinadas a:

Explotaciones agricolas que guarden relacidén con la naturaleza, extensién y
utilizacién de la finca, y que se ajusten en su caso a los planes o normas de los
érganos competentes en materia de agricultura.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

Excepcionalmente y siguiendo el procedimiento previsto en el los articulos 16.3.2°

TRLS'92 y 44.2 RGU, en lugares que no exista posibilidad de formacién de un nlcieo de
poblacion, podran autorizarse:

3.

4.

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar.

Articulo 169. Usos regulados.

siguientes:

En el suelo no urbanizable los usos y actividades que se regulan son los

1. Actividades agropecuarias.

2. Actividades vinculadas a las obras publicas.

3. Actividades extractivas.

4. Actividades industriales y de almacenaje vinculadas al medio rural.
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5. Gran Industra.

6. Otras actividades industriales.
7. Equipamientos y servicios.

8. Vivienda familiar.

9. Depébsitos al aire libre.

Articulo 170. Clases de usos.

A los efectos del presente titulo los usos del suelo pueden ser:

A) Usos permitidos: Son aquellos que, previa licencia municipal, pueden
implantarse en esta clase de suelo por ser acordes con las caracteristicas
naturales del mismo.

B) Usos autorizables: Son aquellos que pueden implantarse, previa licencia
municipal y autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo, siempre y
cuando se acredite que son admisibles en relacion con las condiciones

establecidas para el suelo de que se trate.

C) Usos prohibidos: son aquelios cuya implantacion esta expresamente prohibida.

SECCION 1: ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

Articulo 171. Definicion.

Se consideran actividades agropecuarias las relacionadas directamente con la
explotacién de los recursos vegetales del suelo y la cria y reproduccién de especies animales.

»

Sus construcciones e instalaciones deberan estar ligadas al servicio de la
explotacion agricola, forestal o ganadera de la finca, debiendo ademas estar justificada la
proporcién existente entre la superficie de la construccién y la de la explotacion.

Articulo 172. Categorias.

Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:

A) Edificaciones destinadas a aimacenamiento de cosechas, abonos, piensos o
aperos, al servicio de una Unica explotacion.

B) Instalaciones de estabulacion para menos de 250 cabezas de ganado bovino,
500 de porcino o 1.000 de caprino y ovino.

C) Granjas para menos de 2.000 conejos o 10.000 aves.
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D) Vivienda al servicio de la explotacion agricola, siempre que quede
convenientemente justificada la vinculacién de la vivienda a la explotacion.

Articulo 173. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso
sera de 25.000 m’.

Articulo 174. Condiciones de la edificacion.
La ocupacién maxima de parcela sera del 2%.

Seran de aplicacién las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura
y proteccion del suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

Articulo 175. Otras condiciones.

La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes y
normas del Ministerio de Agricultura o de la Junta de Andalucia, y a su legislacion especifica.

SECCION 2: ACTIVIDADES VINCULADAS A LAS OBRAS PUBLICAS

Articulo 176. Definicion.

Se consideraran como tales las relacionadas con la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

Articulo 177. Categorias.
Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:

A) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucién de las obras publicas:
las de caracter temporal cuyo periodo de existencia no rebase al de la
construccion a la que se vincula.
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B) Construcciones o instalaciones vinculadas al entretenimiento de las obras
publicas: centros operativos, parques, viveros, garajes, talieres y vivienda del
personal encargado.

C) Construcciones o instalaciones vinculadas al servicio de la obra publica:
aparcamientos, zonas de descanso, paradas, basculas de pesaje, puestos de
socorro y similares.

Las estaciones de servicio, restaurantes y establecimientos hoteleros seran
autorizables cuando se demuestre su vinculacion a la obra publica.

Estas edificaciones de servicio de carretera podran albergar una vivienda dentro
del propio edificio, siempre que no tengan mas de 120 m” de superficie construida.

No se consideraran construcciones vinculadas a las obras publicas las estaciones
de servicio, restaurantes y establecimientos hoteleros que por su ubicacién estén al servicio del
nucleo de poblacién.

Articulo 178. Parcela minima.

No se fija parcela minima.

Articulo 179. Condiciones de la edificacion.
No se limita la ocupacion maxima de parcela.

Ademas de ser de aplicacién las normas generales relativas a la edificacién,
infraestructura y proteccion del suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo,
seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

— Distancia minima de la edificaciéon a nucleos urbanos: 500 m.

— Distancia minima a otras edificaciones: 2560 m, salvo que se agrupen en "areas
de servicios de carreteras” donde el uso propuesto resulte exclusivo. En este
ultimo caso, la distancia minima exigida entre dos areas de servicio sera de N x
250 m, siendo N el numero de edificaciones que integran el area.

Articulo 180. Otras condiciones.

Sera exigible Estudio de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacién
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién
Ambiental. El procedimiento se desarrollara con arreglo a lo reglamentariamente establecido,
integrandose, segun los casos, dentro de la tramitacién de la autorizacién, aprobacién o
concesion de licencia que se precise para el desarrollo de la actuacién de que se trate.

Para la categoria C, sera exigible también informe favorabie del Servicio de
Carreteras competente.
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SECCION 3: ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Articulo 181. Definicion.

Se consideran como tales las relacionadas con la obtencién de materias
minerales en canteras, extracciones de aridos e instalaciones mineras.

Articulo 182. Categorias.

Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:
A. Extraccidon de aridos a cielo abierto.
B. Otras actividades extractivas.

Articulo 183. Parcela minima.

No se fija parcela minima.

Articulo 184. Condiciones de la edificacién.
No se limita la ocupacion méaxima de parcela.

Seran de aplicacién las normas generales relativas a Ia edificacién, infraestructura
y proteccion de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

Articulo 185. Necesidad de emplazamiento rural.

La autorizacion de estos usos se realizard de acuerdo con el procedimiento
establecido en los articulos 16.3.2° TRLS'92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento
de su declaraciéon como utilidad publica o interés social.

La justificacién del emplazamiento en medio rural vendra determinada por el
propio caracter de la actividad.
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Articulo 186. Otras condiciones.

Se cumpliran los requisitos exigidos por la Ley de Minas (29/1973) y demas
legislacion especifica, asi como lo dispuesto en el RD 2994/82 sobre restauraciéon de espacio
natural afectado.

Sera exigible Evaluacion del Impacto Ambiental a aquellas instalaciones
comprendidas en el RDL. 1.302/86 y el RD 1.131/88.

SECCION 4: ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y DE ALMACENAJE VINCULADAS AL MEDIO
RURAL

Articulo 187. Definicién.

Se consideran como tales ios almacenes e industrias de transformacion de
productos agropecuarios vinculadas al medio rural.
Articulo 188. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

A) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas abonos, piensos o
aperos cuya superficie de ocupacién supere el 2% de la de la explotacién.

B) instalaciones de estabulacién para mas de 250 cabezas de ganado bovino,
500 de porcino o 1.000 de caprino y ovino.

C) Granjas para mas de 2.000 conejos 0 10.000 aves.
D) Aimazaras.

E) Instalaciones de transformacién y aimacenaje de productos agropecuarios
(industrias lacteas, serrerias, lagares...).

Cualquiera de estas instalaciones podran albergar una vivienda dentro del propio
edificio, siempre que no tengan mas de 120 m? de superficie construida.
Articulo 189. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso
sera de 6.000 m>.
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Articulo 190. Condiciones de la edificacion.
La ocupacion maxima de parcela sera del 50%.

Seran de aplicacién las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura
y proteccion de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

Articulo 191. Necesidad de emplazamiento rural.

La autorizacion de estos usos se realizard por el procedimiento establecido en los
articulos 16.3.2° TRLS'92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su declaracion
como de utilidad publica o interés social.

La justificacién del emplazamiento en medio rural vendra determinada por el
propio caracter de la actividad.

Articulo 192. Otras condiciones.

Sera exigible Informe Ambiental o Calificacion Ambiental, de acuerdo con o
establecido en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental. El procedimiento se
desarrollara con arreglo a lo reglamentariamente establecido, integrandose, segun los casos,
dentro de la tramitacion de la autorizacién, aprobacién o concesién de licencia que se precise
para el desarrollo de la actuacién de que se trate.

SECCION 5: GRAN INDUSTRIA

Articulo 193. Definicion.

Se consideran como tales aquellas que por demandar gran superficie de
implantacion tienen dificil ubicacién en suelo urbano o urbanizable.

Articulo 194. Usos permitidos.

Tienen esta consideracion las industrias con una extensién superior a 10.000 m?
de superficie construida, o a 15.000 m? de superficie transformada.
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Estas instalaciones podran albergar una vivienda dentro del propio complejo
industrial, siempre que no tengan mas de 120 m” de superficie construida.

Articulo 195. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar estas construcciones sera de 25.000

Articulo 196. Condiciones de la edificacion.
La ocupacién maxima de parcela sera del 35%.

Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura
y proteccion de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

Articulo 197. Necesidad de emplazamiento rural.

La autorizacién de estos usos se realizara por el procedimiento establecido en los
articulos 16.3.2° TRLS'92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su declaracion
como de utilidad publica o interés social.

La justificaciéon del emplazamiento en medio rural vendra determinada por la
superficie de implantacion demandada, que imposibilita su localizacion en suelo urbano o
urbanizable.

No podran situarse a menos de 2.000 m de cualquier nucleo habitado 0 250 m de
la vivienda mas préxima, salvo que la CPU permita acortar estas distancias en aquellos casos
en los que las especiales condiciones asi lo justifiquen.

Articulo 198. Otras condiciones.

Sera exigible Estudio de Impacto Ambiental o Informe Ambiental, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental. El procedimiento
se desarrollara con arreglo a lo reglamentariamente establecido, integrandose, segun los
casos, dentro de la tramitacién de la autorizacién, aprobacién o concesién de licencia que se
precise para el desarrollo de la actuacioén de que se trate.
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SECCION 6: OTRAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Articulo 199. Definicion.

Se consideran como tales aquellas actividades relacionadas con la
transformacion de materias primas, envasado, fransporte, distribucién y almacenamiento, que
no pueden ser consideradas como "actividades industriales vinculadas al medio rural”, ni como

"Gran Industria".

Articulo 200. Usos permitidos.

Como uso complementario de la actividad industrial, estas instalaciones podran
albergar una vivienda siempre que no tenga mas de 120 m* de superficie construida.

Articulo 201. Parcela minima.

La 2parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso
sera de 6.000 m”.

Articulo 202. Condiciones de la edificacion.
La ocupacién maxima de parcela sera del 20%.

Seran de aplicacién las normas generales relativas a la edificacion, infraestructura
y proteccion de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

Articulo 203. Necesidad de emplazamiento rural.

La autorizacién de estos usos se realizara por el procedimiento establecido en los
articulos 16.3.2% TRLS'92 y 44.2 RGU, previa valoracién por el Ayuntamiento de su declaracién
como de utilidad publica o interés social.

Debera justificarse la necesidad de emplazamiento en medio rural, sea por
razones legales o técnicas (industrias peligrosas).
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Articulo 204. Otras condiciones:

Sera exigible Estudio de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacion
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion
Ambiental. El procedimiento se desarrollara con arreglo a lo reglamentariamente establecido,
integrandose, segun los casos, dentro de la tramitacién de la autorizacion, aprobaciéon o
concesion de licencia que se precise para el desarrolio de la actuacion de que se frate.

SECCION 7: EQUIPAMIENTOS AREAS LIBRES Y SERVICIOS

Articulo 205. Definicion.

Se considera equipamiento y servicios aquellas actividades de caracter colectivo
complementarias al uso residencial.
Articulo 206. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

A. Dotaciones: Instalaciones deportivas, educativas, asistenciales, religiosas y
analogas.

B. Equipamientos especiales: Cuarteles, carceles, mataderos, cementerios y
otros analogos.

C. Turisticas y de relacién: Bares, restaurantes, hoteles, centros de acampada y
areas libres.

Cualquiera de estas instalaciones podran albergar una vivienda dentro del propio
edificio, siempre que no tengan mas de 120 m” de superficie construida.
Articulo 207. Parcela minima.

La parcela minima ser4 de 6.000 m? excepto para los equipamientos especiales
y centros de acampadas que sera de 25.000 m°.
Articulo 208. Condiciones de la edificacion.

La ocupacién maxima de parcela sera del 35%.

Seran de aplicacion las normas generales de la edificacion, infraestructura y
proteccion del suelo recogidas en el capitulo | del presente titulo.
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Articulo 209. Necesidad de emplazamiento rural.

La autorizacién de estos usos debera hacerse de acuerdo con el procedimiento
establecido en los articulos 16.3.2° TRLS'92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento
de su declaracién como de utilidad publica o interés social.

Debera justificarse la necesidad de emplazamiento en el medio rural ya sea por
razones técnicas o legales, o por el hecho de que la utilidad publica o interés social se obtenga
precisamente por el emplazamiento en el medio rural.

Articulo 210. Otras condiciones.

Sera exigible Estudio de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacion
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion
Ambiental. El procedimiento se desarrollara con arreglo a lo reglamentariamente establecido,
integrandose, seguln los casos, dentro de la tramitacién de la autorizacion, aprobacion o
concesién de licencia que se precise para el desarrollo de la actuacion de que se trate.

SECCION 8: VIVIENDA FAMILIAR

Articulo 211. Definicion.

Se considera vivienda familiar a todo edificio residencial, ya sea de caracter
permanente o temporal, asi como las edificaciones anexas al mismo, siempre que no esté al
servicio de la explotacion agricola.

Articulo 212. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso
sera de 25.000 m’.

Articulo 213. Condiciones de la edificacion.
La ocupacién maxima del terreno sera del 2%.

Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edificacion, infraestructura
y proteccién de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

109



Articulo 214. Posibilidad de formacion de nicleo de poblacion.

La autorizacion del uso de vivienda familiar se realizara de acuerdo con el
procedimiento establecido en los articulos 16.3.2° TRLS'92 y 44.2 RGU.

SECCION 9: DEPOSITOS AL AIRE LIBRE

Articulo 215. Definicion.

Se consideran depositos al aire libre aquellas instalaciones destinadas al vertido
de residuos y depoésitos de escombros, basuras y material de desecho, pudiendo incluir su
tratamiento y transformacién posterior.

Articulo 216. Categorias.
Se establecen las siguientes categorias:
A) Vertederos controlados de basura.
B) Vertederos de escombros.
C) Estercoleros, basureros y vertederos de chatarra.
D) Cementerios de coches.
E) Balsas de alpechin.

Articulo 217. Parcela minima.

No se establece parcela minima, excepto para la categoria E que sera de 25.000

Articulo 218. Condiciones de la edificacion.
Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

~ La distancia minima de la instalacién a cualquier nucleo urbano sera de 2.000
m.

— Deberan situarse en lugares pocos visibles y en donde los vientos dominantes
no puedan llevar olores desagradables a los nucleos habitados, vias de
circulacion o edificaciones en el medio rural. Por lo que se exigira un estudio
detallado de dichos aspectos, asi como de las repercusiones higiénicas,
sanitarias, ecologicas, paisajisticas y agrobiolégicas que pueda ocasionar su
implantacién.
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— Dentro del estricto cumplimiento de la normativa de proteccién y del PEPMF se
aseguraré la ausencia del impacto ambiental y en especial se garantizara la no
afeccion de los recursos hidroldgicos. En todo caso, deberd rodearse la
parcela sin solucidn de continuidad, con pantallas protectoras de arbolado en
doble fila con arboles de hoja perenne.

Articulo 219. Necesidad de»emplazamiento rural.

La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el procedimienio
establecido en los articulos 16.3.2° TRLS'92 y 44.2 RGU, previa valoracién por el Ayuntamiento
de su declaracién como utilidad pablica o interés social.

La justificacion del emplazamiento en medio rural vendra determinada por el
propio caracter de la actividad.
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CAPITULO Il NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
INTERES AGRICOLA

Articulo 220. Definicion.

Se inciuyen en esta categoria aquellos espacios que por sus especiales
caracteristicas deben ser objetc de una regulacién especifica que preserve sus valores y
expectativas agricolas.

Comprende aquellos terrenos incluidos en el suelo de Especial Proteccién
Agricola recogido en el plano de ordenacién n° 1 denominado "Estructura General y Orgénica
del Territorio" que se corresponden con los suelos incluidos en la Zona Regable del Plan de
Regadio Genil-Cabra, tanto en la primera fase como en la segunda.

Articulo 221. Usos permitidos.
e Agricola.
o Actividades vinculadas a las Obras Publicas. Categoria A.

¢ Excepcionaimente se podra permitir el uso Agropecuario, categoria A, siempre
que quede claro su caracter provisional y su supeditacion al desarrolio del Plan

de Regadio Genil-Cabra.

Articuio 222. Usos Prohibidos.

o Todos los demas.
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CAPITULO IV: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

ARQUEOLOGICA

Articuio 223. Definicion.

Se incluyen en esta categoria aquelios terrenos en los que se tenga constancia
de restos arqueoldgicos de interés que deben ser objeto de una regulacion especifica que los
preserve.

Comprende los terrenos incluidos en el suelo de proteccidn arqueociégica
sefialades en el plano de ordenacién n° 1 denominado "Estructura General y Orgéanica del
Territorio", y que se corresponden con las areas de los Cerros del Prado y de Tentecarretas y el
Puente Romano y con un circulo de 500 m. de didmetro airededor de cada uno de los puntos

citados.

Asimismo, se incluiran en esta misma categoria aquellos otros terrenos en los que
en un futuroc puedan detestarse restos arqueoldgicos de similar entidad.

Articulo 224. Usos permitidos.

— Ninguno.
Articulo 225. Usos Autorizabies.

- Pequefios equipamientos y servicios que justificadamente sean compatibles
con un proyecto aprobado de recuperacion e integracion de restos.

Articulo 226. Usos Prohibidos.

— Todos los demas.
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SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Articulo 227. Definicion.

Se incluyen en esta zona los terrenos afectados por el Sistema de
Comunicaciones, el Sistema Técnico General y el de Cauces Fluviales que figuran en el plano
de ordenacion n° 1 denominado "Estructura General y Organica del Territorio".

Comprende las siguientes categorias:

1. Sistema de comunicaciones.
~ Red Intercomarcal.
—+ Red Local.
— Otras redes.

2. Sistema Técnico General:
—~ Red de gasoducto.

— Red de tendido eléctrico
-+ Red de abastecimiento de agua.

Articulo 228. Sistema de comunicaciones. v

Se estara a lo establecido en la legislacion especifica.
Articulo 229. Sistema Técnico General.

A. RED DE GASODUCTO:
Se estara a lo establecido en la legislacion especifica.

No obstante lo anterior, y dada la poca precisién de la escala de representacion de su
trazado, cualquier actuacion prevista a menos de 100 m. del eje del gasoducto, debera
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comunicarse previamente a la empresa titular de la infraestructura para que indique las
medidas oportunas que se deben adoptar.

B. RED DE TENDIDO ELECTRICO:

Se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial, que con caracter general se recoge en
el apartado 6.6 de la Documentacion Complementaria de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de

Cordoba.

Articulo 230. Cauces ptiblicos.

Se estara a lo dispuesto en la legislaciéon sectorial, que con caracter general se
recoge en el apartado 6.8 de la Documentacién Complementaria de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de
Cérdaba.
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CAPITULO VI: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL
SUELO NO URBANIZABLE DE EQUIPAMIENTOS

Y AREAS LIBRES

Articuio 231. Definicién.

Se incluyen en esta categoria los terrenos que encontrandose en Suelo No
Urbanizable, se destinan a Equipamientos y Areas Libres de uso y dominio publicos.

Comprende los terrenos incluides en el suelo de Equipamientos y Areas Libres,
sefialados en el planc de ordenacién n° 1 denominado “Estructura General y Orgénica del

Territorio.”

Articulo 232. Usos pemitidos.

— Los actuales : Deportivo y Areas libres.

Articulo 233. Usos Autorizabies.

— Equipamientos y Servicios, categorias Ay C.

Articulo 234. Usos Prohibidos.

— Todos los demés.
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CAPITULO ViI: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACI()N
DEL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Articulo 235. Definicién.

Corresponden a esta zona todos aquellos sueios no incluidos en ninguna de las
restantes zonas de suelo no urbanizable ya definidas.

Articulo 236. Usos permitidos.

— Actividades agropecuarias en todas sus categorias.
~ Actividades vinculadas a las obras publicas en todas sus categorias.

Articulo 237. Usos Autorizables.

— Actividades extractivas en todas sus categorias.

— Actividades industriales vinculadas al medio rural en todas sus categorias.
— Gran Industria. -

— Ofras actividades industriales.

— Equipamientos y servicios en todas sus categorias.

— Depésitos al aire libre.

~ Vivienda familiar.
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CAPITULOI: GENERALIDADES

Articulo 238. Regulacién.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién vigente y de las autorizaciones
concurrentes que fuesen preceptivas con arregio a la normativa sectorial de aplicacién, la
informacién urbanistica y la intervencién en los actos de edificacién y uso del suelo se regulara

por lo establecido en el presente titulo.

Articulo 239. La publicacion del planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento establecido en el art. 133 TRLS'92 se
hace efectivo mediante la consulta urbanistica.

Articulo 240. Consulta urbanistica.

1. El Ayuntamiento dispondra de un ejemplar de cada uno de ios documentos que
integran el planeamiento, debidamente diligenciados y actualizados, para su consulta por parte
de los administrados. Cualquier persona podra consultarios en los locales y en el horario que a

tal efecto habilite el Ayuntamiento.

2. Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito,
del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucién o sector.

3. La validez de la informacién urbanistica facilitada, estd temporaimente
condicionada por la vigencia de las disposiciones o circunstancias de hecho sobre la que se

emite.
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CAPITULOIl: LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO
DEL SUELO

Articulo 241, Ambito.
La intervencién en la edificacién y usos del suelo se llevara a efecto mediante:
1. Licencia urbanistica.
2. Ordenes de ejecucion.
3. Declaracion de ruina.

4. | egalidad urbanistica.

SECCION 1. LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 242. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetas a previa licencia municipal cualquiera de los actos de uso del
suelo y subsuelo previstos en las presentes Normas. Se exceptian Unicamente las obras que
afecten a la defensa nacional conforme a lo establecido en el art.244 4 TRLS'92.

Articulo 243. Procedimiento y contenido del acto de otorgamiento de licencia.

1. El procedimiento de concesion de licencias se ajustard a lo dispuesto en la
legislaciones reguladoras del Régimen local y del Procedimiento Administrativo Comun, sin
perjuicio de otras especificaciones previstas en estas Normas, debiéndose recabar los informes
técnicos y juridicos realizados por los servicios técnicos municipales, o en su defecto
comarcales o provinciales, asi como las autorizaciones que resulten procedentes a tenor de la
legislacion sectorial. ~

2. Salvo en los casos expresamente previstos en el TRLS'92, compete al
Ayuntamiento de Montalban el otorgamiento de licencias cuya resolucién debera ser motivada y
notificarse a los interesados, que abonaran las tasas y los derechos municipales.
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3. El contenido minimo de la licencia especificara:

— Las obras o actividades para las que se otorga.
~ Plazo de inicio de obras y caducidad de la licencia.
— Condiciones y compromisos, en su caso, a que esta sujeto el promotor.

Articulo 244. Clases de licencias urbanisticas.
Las licencias urbanisticas pueden ser:

De parcelacién.

De agregacion y segregacion.
De movimiento de tierras.

De obras de urbanizacién.

De obras.

De modificacién de usos.

De demolicion.

De apertura.

. De ocupacién.

10.Usos en suelo no urbanizable.
11.0tras actuaciones urbanisticas.

©CONOOAWN =

Articulo 245. Solicitud de licencias.

1.- Las solicitudes se formularan en el impreso oficial correspondiente a cada caso
si existiera, dirigidas al Alcalde, y suscritas por el interesado o por la persona que legalmente le
represente, con las siguientes indicaciones:

A) Nombre, apellidos, domiciio, y demas circunstancias personales del
interesado, cuando se trate de personas fisicas; razén social, domicilio, datos
de la inscripcion en el correspondiente registro publico y nimero de
identificacién fiscal cuando el solicitante actie en representacién de una
persona juridica.

B) Situacién y tipo de la obra o instalacion a realizar.

C) Plazos de ejecucion de las obras.

D) Directores técnicos de las obras, en su caso.

E) Condiciones y compromisos, en su caso, del solicitante.

2.- Las solicitudes de licencia se presentaran ante el Ayuntamiento acompafadas
de los documentos que segun el tipo de licencia se establece en los articulos siguientes.
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Articulo 245. Licencia condicionada a completar la urbanizacion.

Podra concederse licencias en parcelas edificables que no tengan la condicién de
solar cuando se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién y edificacion en la forma y
con los requisitos previstos en los articulos 39, 40 y 41 del Reglamento de Gestion.

Articulo 246. Caducidad y prérroga de las licencias.

1.- Quedaran caducadas, previa audiencia al interesado, las licencias en los
siguientes supuestos:

A) Cuando no se iniciasen las obras o actividades autorizadas a los seis meses
(6) de natificacién de la licencia de peticionario.

B) Cuando transcurridos mas de tres afios desde la notificacién de la concesion
de ficencia, no estuvieran terminadas las obras.

C) Si no se respetan las condiciones que, en su caso, se establecieron en la
licencia.

2.- Se podra solicitar Gnicamente una prérroga del plazo de iniciacion y una del
plazo de ejecucién. En caso contrario tendra el caracter de solicitud de nueva licencia.

Articulo 248. Licencias y hallazgos de interés arqueolégico.

1.- Cuando se produzcan hallazgos de interés histérico, artistico, geolégico o
paleontolégico susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica deberan ser
interrumpidas las obras en el mismo momento en que aparezcan indicios relacionados con el
posibie hallazgo. En tales casos, para la reanudacién de las obras sera precisa una autorizacion
expresa del Ayuntamiento, que se otorgara previo los asesoramientos pertinentes.

2.- En todo caso, cuando se tenga conocimiento de la posibilidad de existencia de
un yacimiento se estara a lo establecido a tal efecto por la Ley 13/1.985 de 25 de Junio, del
Patrimonio Histérico Espaniol, y por la ley 1/1991 de Patrimonio Histérico de Andalucia,
ejercitando la Administracion municipal las funciones auxiliares que dicha normativa establece

en relacion los organismos competentes.
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Articulo 249. Modificacién, inspeccién y terminacion de las obras.

1.- No se permite ninguna modificacion sobre las obras o actividades autorizadas
sin la aprobacion previa del Ayuntamiento.

2.- La realizacién de cualquier actividad sujeta a licencia podra ser inspeccionada
por los servicios técnicos del Ayuntamiento para comprobar el cumplimiento de las condiciones
exigidas, cuya vulneracion llevara consigo la sancion a los responsables de acuerdo con los art.
261 a 275 del TRLS'92.

3.- El titular de la licencia deberd comunicar al Ayuntamiento por escrito la
finalizacion de las obras, acomparnada en su caso del certificado de la Direccién Técnica, y
solicitar la licencia de primera ocupacion o de apertura, sin la cual no podra utilizarse ninguna
edificacién o parte de ella.

APARTADO1:  LICENCIAS DE PARCELACION

Articulo 250. Parcelacion urbanistica.

1. Se entiende por parcelacion urbanistica toda divisién de terrenos en dos o0 mas
lotes, que puedan dar lugar a la formacién de nucleos de poblacion.

2. No podra efectuarse ninguna parcelacién urbanistica en el suelo clasificado
como no urbanizable.

3. Igualmente no podra realizarse ninguna parcelacién urbanistica sin que
previamente haya sido aprobado el planeamiento urbanistico segun la clase de suelo, asi como
del proyecto de compensacion o parcelacién pertinente.

4. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar ia parcela o parcelas
resultantes. Toda divisiobn material de los terrenos que se efectie sin la preceptiva licencia de
parcelacién o con infraccién de la misma, daré lugar a la adopcién de las medidas oportunas de
proteccidn de la legalidad urbanistica.

Articulo 251. Documentacidn necesaria.

Con la solicitud de licencia de parcelacibn se acompafaran los siguientes
documentos:

A) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas.
En ella se describira cada finca original existente y cada una de las nuevas
parcelas, debiéndose hacer constar que éstas resultan adecuadas para el uso
que el planeamiento les asigna y que, en su caso, son aptas para la
edificacién.
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B) Certificado de dominio y estado de cargas, expedido por Registro de la
Propiedad. Si la finca o fincas no constasen matriculadas se indicara tal
circunstancia, y se acompafiara del titulo que acrediten el dominio y se
senalara del su descripcidn técnica con indicacién de su naturaleza, situacion,

linderos y extension.

C) Planos del estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefialen las
fincas originales registrales representadas en el parcelario oficial, las
edificaciones y arbolado existentes y los usos de Ios terrenos.

D) Planos de parcelacién, a escala 1:500 como minimo, en os que aparezca

perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse su adecuacién a las determinaciones del planeamiento.

APARTADO 2:  LICENCIA DE AGREGACION Y SEGREGACION DE PARCELAS.
DESLINDE Y REAJUSTE DE SUS LIMITES

Articulo 252. Documentacién necesaria.

Cualquier acto de agregacién o segregacidn de parcelas requerird licencia
municipal.

La solicitud inicial debera ir acompanada de los siguientes documentos:

A) Plano de situacién de las parcelas originales, con sus dimensiones acotadas y
con indicacion de sus superficies.

B) Planos que indiquen el resultado final de la operacidn que se pretende realizar.

APARTADO 3:  LICENCIA DE MOVIMIENTO DE TIERRAS

Articulo 253. Documentacion necesaria.

Con la solictud de licencia para movimientos de tierras, se acompafaran los
siguientes documentos:

A) Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.
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B) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud a escala
no menor de 1:500, en el que se indiquen las cotas de planimetria, la
edificacidn y arbolado existente, y la posicion en planta y altura, de las fincas o
construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

C) Plano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los perfiles que se
consideren necesarios para apreciar €l volumen y caracteristicas de la obra a
realizar asi como los de detalles precisos que indiquen las precauciones a
adoptar en relacion a la propia obra, via publica y fincas o construcciones
vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

D) Memoria técnica complementaria referida a la documentacion prevista en los
apartados anteriores explicativa de las caracteristicas, programa y
coordinacién de los trabajos, asi como las medidas de proteccion del paisaje y
presupuesto de las obras e instalaciones.

E) Comunicacién de la aceptacion de los facultativos designados como director
de las obras, visado por el correspondiente colegio oficial.

APARTADO 4:  LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 254. Documentacion necesaria.

Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacién, que se entendera otorgada

con la aprobacién definitiva del proyecto, se acompafiaran los siguientes documentos:
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A) Proyecto técnico por triplicado, referido a los siguientes extremos:

— Movimientos de tierras.

— Eliminacion de elementos existentes.

~ Obras de fabrica.

- Pavimentacién.

— Abastecimiento y distribuciéon de agua potable, bocas de riego y contra
incendios.

— Evacuacion de aguas y saneamiento.

- Redes de energia eléctrica, alumbrado y teléfonos.

— Red de distribucion.

— Plantaciones de arbolado y jardineria.

B) Comunicacion de los técnicos superior y medio que han de intervenir en la
obra.
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APARTADO 5:  LICENCIAS DE OBRAS

Articulo 255. Definicion.

La licencia de obra otorga el derecho a edificar, y es el instrumento que autoriza a
iniciar las obras de edificacion solicitadas, y acredita la comprobacién administrativa de que la
obra autorizada se sujeta a condiciones urbanisticas y técnicas estabiecidas por las

correspondientes Ordenanzas Municipales.

Cuando la licencia de obra autorice la urbanizacién y edificacion simuitéaneas, la
adquisicién definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedara
subordinada al cumplimiento del deber a urbanizar.

Articulo 256. Documentacién necesaria.

1.- Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, conservacién, ampliacion
o reforma de edificios existentes, se acompanaran los siguientes documentos:

A) Proyecto técnico por triplicado y comunicacién de los técnicos que han de
efectuar la direccién de las obras. Dicho proyecto contendra los datos precisos
para que con su examen se pueda comprobar si las obras cuya licencia se
solicita se ajustan a la reglamentacién vigente sobre uso y edificaciéon del

suelo.

B) Si las obras para las cuales se solicita licencia, comportan la ejecucion de
derribos, excavaciones, terrapienes, desmontes o rebajes de tierras, deberan
presentarse los documentos necesarios para efectuar dichos trabajos
conforme a lo expresado en estas Normas.

Articulo 257. Peculiaridades de la licencia de obras menores.

Tendra la consideracién de obras menores, aquellas que no afecten a la
estructura de los edificios, incluida su fachada, ni a su distribucién, tales como:

— Construccion, reparacion o supresién de vados de acceso de vehiculos.

~ Qcupacion provisional de la via publica para la construccién, no amparada en
licencia de obras mayores.

~ Construccién de quioscos para la exposicion y venta.
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— Colocacién de rétulos, banderas o anuncios luminosos.

— Colocacién de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios
que estan sujetos a licencia de obra mayor.

— Colocacién de postes.
— Colocacion de toldos en las plantas bajas con fachada a via puablica.
— Instalacion de marquesinas.

— Ejecucién de obras interiores en locales no destinados a vivienda que no
modifiguen su estructura.

— Reparacion de cubiertas y azoteas.

— Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios.
— Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

— Colocacién de rejas.

— Construccion, reparacién o sustitucién de tuberias de instalaciones, desagies
y albafiales.

— Construccién de fosas sépticas y pozos.

- Colocacién de elementos de instalaciones en terrazas o azoteas que no estén
amparadas por licencia de obra mayor.

En todos los casos deberan presentar planos y descripcion de las obras objeto de
la peticion y se justifique que como consecuencia de las obras no se altera el contenido basico
de las ordenanzas de edificacion y presupuesto aproximado.

En su caso, se notificaran los técnicos que han de hacerse cargo de la direccién
de obra.

APARTADO 6:  LICENCIA DE MODIFICACION DE USO

Articulo 258. Documentacién necesaria.

1.- Con la solicitud de licencia para la modificacion objetiva del uso del edificio o
parte de €l, siempre que ésta no requiera la realizacion de obras de ampliacién o reforma, se
acompafiaran los siguientes documentos:

A) Memoria justificativa, con indicacion de si el nuevo uso se halla autorizado por
el Planeamiento vigente.
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B) Plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se exprese claramente la
situacion de la finca con referencia a las vias publicas, y la situacién del edificio

dentro de la parcela.

C) Planos de plantas y secciones necesarios para su completa inteligencia.

D) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que el edificio
es apto para el nuevo uso, con especial referencia al cumplimiento de las

condiciones de estabilidad, aislamiento térmico y acustico y prevenciéon de
incendios, precisas para el uso pretendido.

2.- Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de un
edificio lleve aparejado la realizacién de obras de ampliacién o reforma, deberan cumplirse
ademas las prescripciones establecidas para la clase de obras de que se trate.

APARTADO 7:  LICENCIA DE DEMOLICION

Articulo 259. Documentacién necesaria.

La solicitud de licencia para demolicién o derribo de construcciones se presentara
acompafada de los siguientes documentos:

A) Proyecto y aceptacién del técnico designado para la direccién de las obras,
visadas por el correspondiente colegio oficial.

B) Fotografias interiores y exteriores del edificio a derribar.

APARTADO 8:  LICENCIA DE APERTURA

Articulo 260. Actividades.

1.- Se consideran inocuas y por tanto no calificadas las actividades en las que no
cabe presumir que vayan a producir molestias, alterar las condiciones normales de salubridad e
higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o privados sin extrafiar riesgos
para las personas.

—
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2.- Cuando un edificio o instalacion se vaya a destinar a los usos especificos
contemplados en la Ley /1994, de 18 de mayo, de Proteccidon Ambiental y sus Reglamentos, se
sujetara a las disposiciones establecidas en dicha legislacién en cada caso.

Articulo 261. Documentacion necesaria.
1.- Para las actividades inocuas se precisara:

A) Plano de situacién del local dentro de la planta general del edificio.

B) Fotocopia de la licencia de obra del edificio. Si ésta no pudiera aportarse se
presentara plano de situaciéon del edificio a escala 1:2.000.

C) Croquis o proyecto del local, dependiendo de la importancia de la obra, con la
expresa indicacion de los aparatos proyectados y las instalaciones necesarias,
suscritos por técnico competente y visado por su Colegio Profesional.

2.- Para las actividades calificadas, ademas de los documentos sefialados en los
apartados A y B anteriormente sefialados, se precisara proyecto técnico por duplicado, con
planos de situacién, de proyecto y memoria suficientes para la completa inteligencia del mismo,
tanto en sus aspectos urbanisticos, como industriales/sanitarios.

APARTADO 9:  LICENCIA DE OCUPACION

Articulo 262. Licencia de ocupacion.

1.- La licencia de ocupacion es el instrumento administrativo que autoriza a usar
lo construido y acredita la conformidad de lo edificado con lo exigido en la licencia de obra.

2.- Estan sujetas a licencia de ocupacion:

La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras de nueva
edificacion, asi como las de reforma general y parcial, y las de aquellos locales
resultantes de obras en los edificios en que sea necesario por haberse producido
cambios en la configuracién de los locales, alteracion de los usos a que se
destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

3.- La concesion de licencia de ocupacién requiere acreditar el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) Certificado final de obras cuando la naturaleza de la intervencién hubiese
requerido direccién técnico-facultativa.

b) Licencias y permisos de apertura o supervisién de las instalaciones a cargo de

otras administraciones ptblicas competentes por razén del uso o actividad de
que se trate.
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c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion
aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

d) Terminacién y recepcidon provisional de las obras de urbanizacién que se
hubiesen acometido simultaneamente con la edificacion.

4 - La licencia de ocupacioén se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios.

5.- La licencia es requisito necesaric para la contratacién de energia eléctrica,
agua y telefonia, bajo responsabilidad de las empresas respectivas.

6.- La puesta en uso de un edificioc carente de licencia de ocupacién preceptiva,
constituye infraccién urbanistica grave, sin perjuicio, en su caso, de las ordenes de ejecucién o
suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacién urbanistica.

APARTADO 10: LICENCIA PARA USOS AUTORIZABLES EN SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 263. Documentacién necesaria.

1.- Para solicitar la licencia municipal se debera presentar, al menos la siguiente
documentacién:

A) Instancia suscrita por la persona solicitante de la autorizacién, con expresion de
nombre y domicilio.

B) Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de utilizacién de esta
clase de suelo, de la idoneidad de la ubicacién elegida, de los problemas de
infraestructuras basicas, asi como los compromisos de resolver y costear las
posibles conexiones con los sistemas generales, abastecimiento, saneamiento

y carreteras.

C) Estudios complementarios de impacto ambiental que puedan derivarse en su
caso de las construcciones o de la actividad que en ellas se pretende realizar,
con expresion de movimiento de tierras, deforestaciones, variacién o afeccion
en cursos o masas de aguas, impactos visuales préximos y lejancs, con
estudios de perspectivas y fotografias que reflejen el area de influencia de Ia
zona y cualquier otro impacto que sea susceptible de producirse.
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D) Estudio, si procede, de las posibles repercusiones socioeconémicas que
puedan derivarse.

E) Proyecto con el grado de definicion suficiente. visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

El contenido de la documentacién citada se adecuara, en todo caso, a las-
caracteristicas de la edificacién o uso que se pretenda realizar, pudiendo simplificarse en los
supuestos a que se refieren los apartados siguientes.

Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad puablica o interés social,
justificacién de la declaracion de estos extremos y de la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural.

Si se trata de vivienda familiar, se aportaran los datos relativos a los terrenos,
procedencia de los mismos, vinculacidn de superficie y circunstancias que justifiquen la no

existencia de formacién de nlcleo de poblacion, con arregio a las determinaciones de estas
Normas.

APARTADO 11:  LICENCIA PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 264. Definiciones de otras actuaciones urbanisticas.

A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas
aquellas construcciones, ocupaciones, actos y formas de afeccién del suelo o del subsuelo, que
no estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con independencia de los
proyectos que en ellas se contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

1.- Obras Civiles singulares:

Entendiendo por tales las de construccion o instalacién de piezas de arquitectura

o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes pasarelas, muros,

monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no

formen parte de proyectos de urbanizacién o de edificacién.

2.- Actuaciones estables:

Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o© duracién

indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos

siguientes:

A) La tala de arboles y la plantacién de masas arbéreas.
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B) Movimientos de tierra tales como la construccién de piscinas y aperturas
de pozos.

C) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los
existentes.

D) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

E) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via pablica, {ales como cabinas, quioscos,
punios de parada de transporte, posies, etc.

F) Recintos y otfras instalaciones fijas de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, efc, sin perjuicio de los proyectos
complementarios de . edificaciébn o urbanizacibn que, en su caso,
requieran.

G) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos lo que estén en locales
cerrados.

H) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industriales o de
servicios, ho incorporadas a proyectos de edificacion.

I) Instalaciones de depédsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depésitos de agua y los combustibles liquidos y gaseosos, y los parques
de combustibles sdlidos, de material y de maquinaria.

J) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.

K) Usos o instalaciones que afecten al vueio de las construcciones, del
viario © de los espacios libres, tales como tendidos aérecs de cables y

conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en los proyectos originarios.

3.- Actuaciones provisionales:

Entendiéndose por tales las que se acometen o establezcan por tiempo limitado, y
particularmente las siguientes:

A) Vallado de solares.

B) Sondeos de terrenos.
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C) Aperturas de zanjas y calas.
D) Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.

E) Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos
comunitarios al aire libre.

Articulo 265. Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccién se atendran a las especificaciones
requeridas por las reglamentaciones técnicas de la actividad de que se trate, a los contenidos
de estas Normas, y a las que se dispongan en las Ordenanzas Municipales.

Como minimo contendran memoria descriptiva y justificativa, plano de
emplazamiento, croquis suficientemente de las instalaciones y presupuesto.

SECCION 2. EL DEBER DE CONSERVACION

Articulo 266. El deber de conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrencs, carteles e
instalaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato puablico
conforme al art. 21.1 TRLS'92. También estan obligados a conservarios conforme a su
significacion cultural y a su utilidad pablica.

Articulo 267. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

A los efectos previstos en el apartado anterior se entendera como condiciones
minimas:

A) En urbanizacién:

El propietario de cada parcela es responsable de mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones no recibidas, correrda a cuenta de sus propietarios la
conservacion de aceras, calzadas, redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de los
restantes elementos que configuran la urbanizacién.

B) En construcciones:

B.1. Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberdan mantener sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccién de su
estructura a la accién del fuego y mantener en buen estado los elementos de
proteccion contra caidas. La cimentacion y estructura debera de conservarse de
modo que garantice el cumplimiento de su mision resistente. Deberan
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conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y
cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

B.2. Condiciones de salubridad: Deberda mantenerse el buen estado de las redes
de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién de
modo que se garantice su aptitud para el uso al que estén destinadas y su
régimen de utilizacion. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con
un grado de limpieza que impida que pueda ser causa de infeccién o peligro para

las personas.

B.3. Condiciones de ornato: Las fachadas exteriores e interiores, medianeras,
vallas y cerramientos de las construcciones deberan mantenerse adecentadas,
mediante la limpieza, pintura, reparacidon o reposicién de los materiales de

revestimiento.

C) En carteles e instalaciones:

Seran de aplicacién las condiciones sefaladas en los apartados A) y B) del
presente articule.

Articulo 268. Ordenes de ejecucion por motivos turisticos o culturales

1.~ El Ayuntamiento y los 6rganos competentes, al amparo del art. 246 TRLS'92,
podra ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes.

A) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre su predio colindante
0 por quedar la edificacién por encima de la altura maxima y resultar
medianeras al descubierto.

’ B) Jardines espacios libres particulares visibles desde la via publica.

2 - Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidos en
el limite del deber de conservacion que les corresponde, o supusieran un incremento del valor
! del inmueble y hasta donde este alcance, y se complementaran o© se sustituiran
econémicamente con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene.
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SECCION 3. DECLARACION DE RUINA
Articulo 269. Supuestos de ruina.

La declaracién del estado ruinoso de un edificio, 0 de parte de mismo, procedera
en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por ciento del valor
actual del edificio o plantas afectadas, excluidos el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas
por encontrarse el edificio en situacién de fuera de ordenacion.

Articulo 270. Circunstancias especiales.

1- Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demoliciébn del
inmueble no seran apreciadas por el simple y Unico dato de existir disconformidad con el
planeamiento, sino como causas coadyuvantes de las establecidas en el apartado a) y b) del
articulo anterior.

2.- Las definiciones referentes a las dimensiones de los patios, ventilacién de
habitaciones y, en general, a la carencia'de las instalaciones exigidas por la legislaciéon
especifica no seran tenidas en cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad y
no a su estado de ruina.

3.- El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad del
inmueble, no llevaran implicitas, por si solos, la declaracion de ruina.

4.- No obstante lo previsto en el art.247.2 TRLS'92 y sus concordantes, la
actuacién del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia la conservacién y
rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

Articulo 271. Declaracion del estado ruinoso.

Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado (art.17.2 y 3 RDU), declarara esta
situacién y acordara la total o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de los
moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a
costa del obligado.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su
responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

El procedimiento para su declaracién sera el previsto en los arts.18 a 28 del RDU.
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SECCION 4. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 272. Competencias.

Con independencia de lo establecido en los arts.248 a 256 TRLS'92, la inspeccién
urbanistica se ejercera por los érganos de la Administraciéon autondmica y local, dentro de sus
respectivas competencias, y de acuerdo con la iegislacién vigente.

Ei alcalde ejercera la inspecciéon de las parcelaciones urbanas, obras e
instalaciones del término municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones

exigibles.

Articulo 273. Definicion, tipificacion y prescripciones.

Para la definicion, tipificacion y prescripciones se estara a lo establecido en los
arts.261 a 263 TRLS'92 respectivamente.

Articulo 274. Personas responsabies.

En las obras que se ejecutasen sin licencia o con inobservancia de sus clausulas,
seran sancionados por infracciones urbanisticas el promotor, el empresario de las obras y el
técnico director de las mismas.

En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente
constitutivo de una infraccién urbanistica grave seran igualmente sancionados con multa: el
facultativo que hubiere informado favorablemente el proyecto y los miembros de la Corporacién
que hubiesen votado a favor del otorgamiento de ia licencia sin los informes previos exigibles, o
cuando éstos fueran desfavorables en razén de aquella infraccién.

Articulo 275. Sanciones.

Se estara a lo establecido en los arts.269 a 272 TRLS'92.
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DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Quedan derogadas cuantas disposiciones, normas, y ordenanzas, se opongan a
las contenidas en las presentes Normas Urbanisticas.

Especificamente, las presentes Normas Subsidiarias derogan y sustituyen
integramente, en lo que se refiere al término municipal de Montaiban de Cérdoba, el Proyecto
de Delimitacién de Suelo Urbano, actuaimente en vigor.

Cordoba, Febrero de 2002

M=

Agueda Maria Andreo Romera
Arquitecta
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE_PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE_MONTALBAN

Art.
Arts.
CPU
LPHE
LPHA

NN.SS.

NN.SS.PP.

PEMF.

RD.

RDU.
RPU:
SAU.

TRLS’92

ABREVIATURAS UTILIZADAS

Articulo.

Articuios.

Comision Provincial de Urbanismo.

Ley del Patrimonio Histérico Espafiol.

Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia.
Normas Subsidiarias.

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal Y Complementarias en
Suelo No Urbanizable de la Provincia de Cérdoba.

Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios
Protegidos de la Provincia de Cérdoba.

Real Decreto.

Reglamento de Disciplina Urbanistica.
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
Servicio de Arquitectura y Urbanismo.

Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.992.
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INDICE GENERAL

- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
- NORMAS URBANISTICAS.
-PLANOS :
1.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.

2.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.
DESARROLLO DE LAS NORMAS.

3.~ ALINEACIONES, ALTURA DE LA EDIFICACION Y
NIVELES DE PROTECCION.

4.- ALUMBRADO PUBLICO.
5.. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

6.- SANEAMIENTO.
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