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PLAN PARCIAL SECTOR SR-1 “HUERTA DE DIOS”
MONTALBAN (CORDOBA)

A. MEMORIA INFORMATIVA

1. OBJETO DEL PLAN

El objeto de este Plan Parcial de Ordenacién es el desarrollo del Sector SR-1 — “Huerta
de Dios” siguiendo las directrices marcadas en la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Montalban.

Més detalladamente:

La asignacion de usos pormenorizados y la delimitacion de las zonas en que se
divide el Sector SR-1 - “Huerta de Dios”.

El sefalamiento de reservas de terrenos para parques y jardines publicos y
reservas de terrenos para centros de interés publico y social, todo ello conforme
a los médulos minimos seflalados en el anexo al Reglamento de Planeamiento
(RD 2159/1978, de 23 de junio).

El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y
de sus enlaces con el sistema general de comunicaciones, con sefialamiento
de alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de la red viaria, asi como la
previsibn de aparcamientos en la proporcion legalmente establecida.

La definicibn y el trazado de las redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y demas servicios previstos por este Plan
Parcial.

La evaluaciéon econémica de la implantacion de los servicios indicados y de las
obras de urbanizacién necesarias.

El Plan de Etapas para la ejecucion de dichas obras de urbanizacion.

2. ANTECEDENTES

Los Normas Subsidiarias de Montalban se aprobaron definitivamente en 1.999 tras la
Resolucion de la Comisiobn Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo. Con
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posterioridad a esta aprobacion, en el afio 2.003 se propuso una Modificacién Puntual de
estas NN.SS. en la que se establece una nueva zona de Suelo Urbanizable Sectorizado
denominado Sector SR-1 — “Huerta de Dios”. En el mismo documento de Modificacion
Puntual de las NN.SS. se determina que el desarrollo del Sector se realizara mediante un
Plan Parcial de Ordenacioén y un Proyecto de Urbanizacion

Se promueve lo redaccion del presente Plan Parcial por encargo de la mercantil
Jardines de Montalban, S.L.. con domicilio social a efectos de notificacion en la calle
Gorgos, 11 - 9 de Valencia, en representacidn de los propietarios de los terrenos
enclavados en el sector.

El Plan Parcial ha sido redactado por los Ingenieros Superiores Industriales José Luis
Montesinos Alonso y José Luis Montesinos Ramon, colegiados en el Colegio Oficial de
Ingenieros Industriales de Valencia con los nUmeros 896 y 4880 respectivamente.

3. ALCANCE

Las determinaciones contenidas en el presente Plan Parcial, y en especial las que se
establecen en las Normas de Ordenacion, seran de aplicacidn para el ambito territorial
del mismo en todo lo que no se oponga al planeamiento de rango superior, y sin perjuicio
de la legislacion sectorial aplicable.

4. CONTENIDO

El presente Plan Parcial tiene como contenido documental, de acuerdo con lo
prescrito en el art. 36.2 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002 (LOUA)
los siguientes capitulos:

a) MEMORIA INFORMATIVA

b) MEMORIA JUSTIFICATIVA

c) ORDENANZAS

d) PLAN DE ETAPAS

e) ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
f) PLANOS
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5. INFORMACION URBANISTICA

5.1. LIMITES DEL ENCUADRE URBANO

El Sector objeto del Plan Parcial se sitia al Norte del nlcleo urbano, y linda al Sur con la
carretera de Santaella. En el extremo Este, linda con el Poligono Industrial del Horcajo, y al
Oeste, se sitla el Parque de “Torremonteras”. En su extremo Norte, linda con suelo no
urbanizable. Los terrenos se encuentran bien enclavados en relacibn con la trama
urbana existente y constituyen una “porcidon” de territorio bien delimitado por
infraestructuras viarias y de ocio, y susceptibles de incorporarse al desarrollo urbanistico.

La localizaciébn exacta de los terrenos, su parcelacion actual y su topografia, se
detallan en la documentacion gréfica adjunta. No coincide lo superficie de la ficha de
planeamiento con la superficie obtenida por medicién real in situ.

5.2. CARACTERISTICAS FISICAS

5.2.1. Introduccién

Los terrenos, situados en el norte del casco urbano, registran una pendiente que
permite la actuacion que se pretende, ademas de que registran la mejor calidad para
cimentar del municipio, dada la ausencia en su suelo de arcillas expansivas.

Los terrenos registran una altitud comprendida entre las cotas 250 y 266 sobre el nivel
del mar, y se ordenan topograficamente formando una pequefia pendiente hacia el Sur
(carretera de Santaella). En esta carretera, que discurre en direccién al complejo
deportivo “La Piscina”, y paralelamente a ella, se tiene previsto el acceso peatonal al
Instituto y a la Zona Deportiva mediante una zona verde de forma alargada.

5.2.2. Caracteristicas Geoldgicas

Para establecer las caracteristicas del Medio Fisico de estos terrenos, hay que referirse
a la Depresion del Guadalquivir y, dentro de ésta, o la Campifia Baja, area natural en la
gue se encuentra plenamente integrado.

Ocupando el sector central y comprendida entre el escalén de Sierra Morena y las
Sierras Subbéticas se extiende este amplio sector de tierras bajas y materiales muebles
gue forman la depresidn Botica.

En el modelado de este sistema hay que diferenciar el grupo de formas ligadas a lo
accion del rio Guadalquivir y el resto de la Depresion (La Campifia).

La Campiia presenta una morfologia a base de lomas y valles suaves, sin direccion
dominante que a veces, cuando persiste el nivel superior del Mioceno (areniscas) tienden
hacia formas alomadas de cuspide plana.

Predominan en los terrenos del término municipal, los sedimentos cuaternarios,
formando amplios terrazos diluviales practicamente en toda su extension. Son las
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formaciones cuaternarias mas antiguas, de fisonomia suave, casi horizontal, constituidas
por limos y arcillas, con la presencia frecuente de cantos rodados y gravas que se asocia,
subyaciendo a costras calcareas de ligero espesor.

Lo zona en cuestidon presenta en general, unos estratos geoldégicos a partir de una
formacion superficial vegetal y arcillosa para pasar finalmente a un sustrato base de
arenas y arcillas.

5.2.3. Caracteristicas Geotécnicas

El suelo se puede considerar apto para ser edificado, a partir de las edificaciones
existentes. En principio, y salvo datos en contra de los ensayos geotécnicos que se
deberan realizar, la cimentacion se basara en sistemas superficiales a base de zapatas o
losas.

Aunque las caracteristicas geotécnicas nos indican un suelo apto para edjificar, los
posibles problemas geomorfolégicos recomiendan un estudio geotécnico previo a la
redaccién del proyecto de urbanizacién que determinaria las caracteristicas reales del
subsuelo y su capacidad portante.

5.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

5.3.1. Usos

Los terrenos designados para la actuacion que se pretende estan sin cultivar, en ellos
no existen edificaciones y con anterioridad se han destinado a las actividades de secado
de ajos. En la actualidad, se encuentran libres y sin uso alguno.

5.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos

El Sector es atravesado por una linea de Media Tensibn en su zona este, junto al
Poligono Industrial del Horcajo, asi mismo es atravesado por las tuberias de agua potable
gue unen un depasito situado al norte del sector con el Complejo Deportivo “La Piscina”.

5.4. REFERENCIA CATASTRAL

Los terrenos estan compuestos por 3 fincas catastrales que lindan entre si
pertenecientes a los propietarios que se indica en el cuadro adjunto.

N2  POL PAR. PROPIETARIO

1 16 81 Adolfo Jesus Garcia Mufioz y otros

2 16 80 La Montalbefa, Sociedad Cooperativa
3 16 68 Carmen Caifiete Sillero

Calle Gorgos 11 - PTA 9 46021 - VALENCIA Tfno. 96 361 66 34 - Fax 96 362 91 47
PLAN PARCIAL SECTOR SR-1 “HUERTA DE DIOS” - MONTALBAN (CORDOBA) - Pag. 8



I ESTUDIO DE INGENIERIA Y
GAM MA ARQUITECTURA INDUSTRIAL

5.5. SUPERFICIES DEL SECTOR
La superficie segun la Modificacién Puntual de las NN.SS. indica un total de 46.808 m?2

En cualquier caso se ha realizado una medicién real de los terrenos del Sector,
mediante un vuelo fotogramétrico realizado en el mes de Agosto de 2004, con
una escala de vuelo 1:5000 para su posterior restitucion a escala 1:500 y con la
consiguiente obtencion topografica de los puntos de apoyo de los fotogramas
utiizados en la restitucidbn y de los puntos mas significativos del enclave, asi como
los puntos de deslinde entre propiedades con los mismos presentes y de acuerdo
en la posicion de las estacas que sirvieron para dicha delimitacion y mediciéon, con
todo ello y con la intencidon de ser lo mas fiel a la interpretacion del limite del
sector definido en las bases cartograficas de las normas subsidiarias de Montalban,
se ha obtenido una superficie total del Sector sensiblemente superior es decir
49.410,37 m2, (que supone un incremento de 2.602,37 m2), es decir el 53 % de error
qgue se puede considerar aceptable si tenemos en cuenta la escala de las bases
empleadas en la modificacion de las Normas Subsidiarias de Montalban.

El desglose de superficies por propietarios queda como sigue:

PROPIETARIO (%)  SUPERFICIE (m?)
Adolfo Jesus Garcia Mufioz y otros 60,76 30.022,35
La Montalbefa, Sociedad Cooperativa 21,72 10.729,16
Carmen Cainete Sillero 17,52 8.658,86
TOTAL 100 49.410,37
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PLAN PARCIAL SECTOR SR-1 “HUERTA DE DIOS”
MONTALBAN (CORDOBA)

B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD DE FORMULACION

Actualmente existe un vacio urbano entre las traseras de la zona industrial — actual
limite del casco urbano- y el Complejo Deportivo “La Piscina”, en la carretera de
Santaella que indica la conveniencia de proponer suelos para Uso Escolar y Residencial
compuesto por viviendas unifamiliares — zonificacidn de la que carece el municipio — que
ayudasen a la reconduccion del proceso urbanistico, aprovechando la existencia del
equipamiento deportivo antes citado, y estableciendo una oferta planificada en esta
zona.

Teniendo en cuenta que las gestiones realizadas por el Ayuntamiento de Montalban
para llevar a cabo la construccion de un Instituto, adscrito como sistema general al
Sector segun la Modificacién Puntual de las NN. SS. de Montalban, han concluido con
éxito, siendo posible la construccion del mismo y que los plazos para la redacciéon del
presente Plan Parcial fijados en la Modificaciéon Puntual de las NN.SS. estan préoximos a
cumplirse, es momento de proceder a la ordenacién pormenorizada de los usos del
sector, conforme a lo establecido en la Modificacion Puntual, lo que justifica la redaccion
del presente Plan Parcial.

2. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

El marco urbanistico de referencia son las Normas Subsidiarios de Montalban,
sometidos a la Modificacién Puntual del Sector, que clasifica el suelo como urbanizable.

Como desarrollo de las previsiones de las NN. SS. y de la Modificaciéon Puntual, se
adopta la figura del Plan Parcial para su calificaciobn como suelo urbano, siguiendo los
directrices del Capitulo 1. Planeamiento de Desarrollo, especialmente en los articulos 20 y
21.

El marco numérico de referencia, se contiene en lo ficha del sector, que se muestra a
continuacion:

Calle Gorgos 11 - PTA 9 46021 - VALENCIA Tfno. 96 361 66 34 - Fax 96 362 91 47
PLAN PARCIAL SECTOR SR-1 “HUERTA DE DIOS” - MONTALBAN (CORDOBA) - Pag. 10



I GAMMA

ESTUDIO DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA INDUSTRIAL

e Denominacion:

e Clase de suelo:

¢ Instrumentos de desarrollo:
e Superficie:

¢ Iniciativa de Planeamiento:
¢ Sistema de actuacion:

e Plazo de Ejecucion:

e Usos:

¢ Tipologia:

e Altura méxima de la edificacion:

e Aprovechamiento:
e Areaslibres:
¢ Viario y aparcamientos:

e Equipamiento:

Sector SR-1: “Huerta de Dios”
Urbanizable Sectorizado

Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién
46.806 m?

Privada

Compensacion

2 afos

Escolar, Residencial y Equipamientos
Viviendas unifamiliares (pareadas)

2 plantas, 7 metros

0,40 m2t/ m3s

Segun LOUA y Anexo del RP

11.865 m2 (Orientativo)

Segun LOUA y Anexo del RP

3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION. USOS

Como ya se ha comentado a lo largo del presente documento, la base del
planeamiento pormenorizado del Sector SR-1: "Huerta de Dios", es la Modificacion Puntual
de las Normas Subsidiarias de Montalban, siguiendo para el disefio de este sector las
directrices de la ordenacién alli contenidas con las modificaciones l6gicas que conlleva
un estudio mas pormenorizado y detallado del sector.

La ordenacion propuesta parte de un estudio detallado del viario a trazar, ya que la
complejidad relativa de la topografia del sector, exige que la viabilidad del desarrollo de
este plan parcial pase por un correcto y ajustado disefio del viario. Ademas de la
optimizaciéon del viario se realiza un loteo en manzanas gue provoguen una posterior
parcelacion adecuada a las necesidades del mercado al que se dirige la propuesta.

Se propone una ordenacion con un vial protegido cuasi-paralelo a la carretera de
Santaella por una franja verde y otro vial siguiendo los limites del Sector en la zona
opuesta. En la zona del Sistema General del Instituto el vial pasa por la divisoria del Sector
y el Sistema General, continuando su eje en linea recta uniendo los dos viales anteriores.
El resto de calles también son perpendiculares a este vial protegido, formando manzanas
de forma trapezoidal y llegando hasta la zona verde el ultimo de ellos, cerrando el
Sector.

La compatibilizacién del Sector con el Poligono Industrial existente se realiza situando la
zona verde entre ambos con un vial de acceso que Ios comunica.
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Una vez decididos los viales y las zonas de cesidn (espacios verdes y equipamientos),
se han configurado los espacios de uso residencial.

3.1. ZONA DE USO RESIDENCIAL

La zona residencial se compone de 4 manzanas de forma trapezoidal, en las que se
proponen parcelas con una superficie minima de 200 m? y una longitud de fachada
minima de 10,00 m. La edificabilidad neta de cada se indica en las ordenanzas.

Con las determinaciones que se establecen en los ordenanzas se pretende un sistema
edificatorio a través de las alineaciones y voliumenes, obteniendo uno configuraciéon
arquitecténica controlada.

3.2. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Y DE DOMINIO Y USO PUBLICO

El sistema de espacios libres en suelo de uso residencial se conforma con Jardines (que
cumpliran los requerimientos del Reglamento de Planeamiento), que se sitian en la parte
del sector junto al Poligono Industrial del Horcajo.

3.3. SISTEMAS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

La reserva de equipamiento es del 6,71% de la superficie total ordenada, repartido en
equipamiento comercial (1,65 %) y equipamiento social (5,06 %). En la documentacién
grafica se puede comprobar la situacion exacta de éstos equipamientos.

3.4. APARCAMIENTOS

Segun el art. 17 de la L.O.U.A. la reserva de aparcamientos sera de entre 0,5y 1 plazas
de aparcamiento por m2 construido. Se realiza una reserva de plazas aparcamiento de
101 plazas, cumpliendo con estos estandares.

3.5. CUADRO DE USOS

En la pagina siguiente se detalla el cuadro de usos del Sector.
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SECTOR SR-1-"HUERTA DE DIOS" MONTALBAN DE CORDOBA SUPERFICIE m2 %
SUPERFICIE SECTOR SEGUN ULTIMA MEDICION 49.410,37
EDIFICABILIDAD GLOBAL (49.410,37 x 0,40) 19.764,15
30 % SOBRE TECHO EDIFICABLE (19.764,15 x 0,30) 5.929,24
N° Viviendas maximo ...........cccoevvvennnnnn. 100 viv

(Segun Modificacion Normas Subsidiarias - Sector SR-1)

SISTEMA VIARIO 12.076,38| 24,44%
CALZADA 8.461,80
ACERAS 3.291,93
Espacios Verdes 86,04
Zona Rotonda dentro del limite 236,61

RESERVAS DOTACIONALES 31,72% 6.268,78 12,69%
ESPACIOS LIBRES - ZONA VERDE 25,01%| 4.943,17
SIPS - EQUIPAMIENTO COMERCIAL 1,65% 325,30
SIPS - EQUIPAMIENTO SOCIAL 5,06% 1.000,31

CENTRO DE TRANFORMACION 0,18% 35,00 0,07%
CENTRO DE TRANFORMACION 0,18% 35,00

APARCAMIENTOS 101 plazas 6,42% 1.269,16 2,57%
APARCAMIENTOS 6,42% 1.269,16

(19.764,15 / 100) x 0,5 = 98,82 = 99 Plazas.

USO RESIDENCIAL 29.761,05  60,23%
() |Uso RESIDENCIAL CESIONES 2.976,10
' yso RESIDENCIAL PRIVADO 26.784,95
TOTALES 49.410,37 100,00%
" @  CESION APROVECHAMIENTO 10 % 2.976,10 6,36%
" M APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 26.784,95 57,23%
63,58%

APROVECHAMIENTOS:

Aprovechamiento total del sector = Coeficiente de aprovechamiento x Superficie del sector
Aprovechamiento = 0,3697 X 49.410,37 = 18.267,01 Unidades de Aprovechamiento.
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EDIFICABILIDAD:

uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD TOTAL
m?2 mZ2t/m32s mZ2t

SUELO RESIDENCIAL
RESIDENCIAL 29.761,05 0,6137 18.267,00

RESERVAS DOTACIONALES (SIPS)
COMERCIAL 325,30 18 585,54
EQUIPAMIENTO SOCIAL  1.000,31 1,8 1.800,56

4. CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUECTURAS BASICAS

4.1. RED VIARIA'Y APARCAMIENTOS

Se proyectara un sistema de viales que garantice el acceso rodado a todas las
edificaciones, tanto principales como de servicios, asegurando el dimensionado minimo
para uso de los servicios de urgencia o de acceso de vehiculos del servicio de extincién
de incendio.

El sistema vial debera mantener las directrices principales previstas en las NN. SS.,
considerandose todo el viario de trafico rodado, como vias principales y de doble
sentido de circulacién con aparcamiento en bateria en los lugares que se marcan en la
documentacion grafica.

4.1.1. Dimensionado de los viales

4.1.1.1 Eleccién de secciones tipo para firmes de calles.

Para la eleccion del paquete de firme de la calzada, se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

Instrucciones y Normativa vigentes:

e Orden 23 Mayo 1.989. Instruccion 6.1 y 2 IC de la Direccidon General Carreteras
sobre secciones de firmes.

e Pliego General de Carreteras.

En base a lo citado, se tendra que determinar cuales son las caracteristicas del suelo
gue se dispone, para lo cual se tendrad que realizar el ensayo CBR (California Bearing
Ratio), que permitira clarificar, de acuerdo con P.G. de Carreteras, tres tipos de
explanada:
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El 5<CBR<10

En las zonas de explanada en terraplén, la capa de coronacion (40
cm) sera de suelos adecuados.

En zonas de explanada en desmonte, los materiales seran suelos
adecuados.

E2 CBR > 10

En las zonas de explanada en terraplén, la capa de coronacién sera
de suelos seleccionados o simplemente adecuados CBR > 10

E3 CBR > 20

Si la explanada es suficientemente Homogénea, el mismo material
de la explanada puede utilizarse como subbase.

Por otro lado se tendra que tener en cuenta la intensidad media diaria de vehiculos
pesados (IMDp).

4.1.1.2. Hipotesis de diseio:

La intensidad de trafico prevista en esta zona, de tipo residencial, donde no existe
ningun vial de transito importante y teniendo en cuenta un periodo de proyecto de 20
afnos, considerando que la categoria del trafico sera ligero, con un trafico inferior a 104
ejes equivalentes y una IMDp<50 (Intensidad Media Diaria de Vehiculos Pesados), nos
dard un trafico catalogado como T4. Por lo tanto con las hipotesis consideradas en la
instruccion de carreteras, se obtiene como resultante un firme flexible.

Por lo tanto se dispondra un paquete de firme compuesto por:

o Terraplenes con suelos adecuados o tolerables con un CBR indicado en la tabla
para una explanada E2.

¢ Capa de zahorra artificial de 25 cm.
¢ 1 Riego de imprimacioéon de 1 kg/mz.
¢ 5cm de capa de rodadura S-25, suficiente para calles de poco trafico.

Las calzadas para vehiculos rodados se ejecutaran sobre el terreno de acuerdo con
las siguientes fases: Ejecucidon del cajeado mediante la excavacion a las cotas
necesarias, eliminando en su caso de los suelos inadecuados y las tierras vegetales,
confeccion de la explanada mediante refino del fondo del desmonte si tiene el CBR
adecuado y en el caso necesario de relleno con tierras seleccionadas aportadas
provenientes de la excavacidon o de aportacidn exterior, de acuerdo con lo expresado
en la tabla anterior. Colocacion de capa de base de zahorra artificial de 25 cm de
espesor, compactada hasta 98% Ensayo Proctor Modificado. Riego de imprimacion y
capa de rodadura de 5 cm con mezcla bituminosa en caliente con arido calizo y una
relacion polvo mineral/betun inferior a 1,2 y dosificaciones de ligantes superiores al 5%.

La calzada se realizar& con bombeo hacia los laterales de la misma con una
pendiente aproximada del 2%.
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4.1.2. Aceras

El pavimento de las aceras estara formado por una sub-base de zahorra artificial de 15
cm de espesor, base de hormigén HM-15 de 10 cm de espesor y pavimento realizado con
baldosa hidraulica de mortero de cemento gris, sentada sobre capa de mortero de
cemento de 3 cm de espesor. El encintado de las aceras se efectuarda mediante bordillo
de hormigdn de 15 x 25 x 50 cm. rejuntado con mortero de cemento M-40a y asentado
sobre hormigén HM-15.

Las aceras se continuaran con una pendiente hacia la calzada del 1%.

4.1.3. Aparcamientos

Segun el art. 17 de la L.O.U.A., la reserva de plazas de aparcamiento esde entre 0,5y 1
plazas de aparcamiento por coda 100 m2 de edificacion, correspondiendo por tanto un
minimo de plazas de aparcamiento de:

e Superficie construida: 19.746,15 m2 x 0,5 / 100= 99 plazas

Se reservan un total de 101 plazas de aparcamiento con un total de 1.269,16 m?2 segun
los planos adjuntos, con lo que se supera el minimo necesario.

4.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

4.2.1. Criterios de disefo

Se contemplaran los criterios contenidos en la Seccidn 4. Infraestructuras Basicas,
especialmente en el art. 79 de las Normas Subsidiarias de Montalban.

Se proyectara una red para abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios, de forma que se mantenga la presion minima en todo el circuito.

Se dispondran acometidas a las parcelas, de forma que se colocaran arquetas con
llaves de corte en los cruces de calle y en las acometidos.

En el proyecto de urbanizacion, se estudiaran detenidamente todos los factores que
intervienen en este abastecimiento.

4.2.2. Red general

Para el suministro de agua potable a las viviendas, riego, jardines y servicio contra
incendios, se conectara con la tuberia atraviesa el Sector y que abastece al Complejo
Deportivo “La Piscina” en los puntos en los que ésta corta con el limite del Sector,
llevandola por los viales, rodeando las manzanas y llevando la tuberia hasta el poligono
industrial, conforme a lo que figura en los planos.

La instalacion se realizara con tuberias de Polietilieno baja densidad, de 10 atmosferas
de presidbn normalizada, con los diametros necesarios para que se pueda cumplir la
demanda necesaria en todos sus puntos asi como adaptarse a los minimos establecidos
en las Normas Subsidiarias de Montalban.
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La interrupcién de los conductos se realiza mediante valvulas de compuerta de
asiento elastico, DIN-10, PN10, usillo de acero inox y cuerpo de fundicion.

Los codos, tés y reducciones iran sujetos mediante apoyos de hormigdébn que
amortiglien los esfuerzos dinamicos.

La red discurrird bajo la acera en zanjas de 0,70 m de profundidad minima y una
anchura que permita las operaciones de apertura y tendido, con un valor minimo de 0,60
m, sobre lecho de arena de rio o de mina de 10 cm y recubierta de la misma hasta un
grosor de 15 cm. Posteriormente se rellena con una capa seleccionada, se coloca una
banda de polietieno de color amarillo-naranja en la que se advierte la presencia de
estas tuberias, rellenandose el resto con tierras procedentes de la misma excavacion y
compactandose posteriormente.

4.2.3. Riego e incendios

Se instalaran bocas de riego de enlace rapido, mediante tuberia de polietieno de 1”
de didmetro alrededor de la zona verde en nimero adecuado.

Asi mismo se colocara un hidrante de incendios en la red de agua potable de DN80
mm de diametro. La instalacion del hidrante cumplira con las prescripciones que
aparecen en la NBE — CPI - 96.

4.2.4. Acometidas

Las acometidas se realizaran independientes para cada dos parcelas, a través de
arquetas de registro situadas en el exterior de las parcelas con tuberia de polietieno de
baja densidad de 25 mm de diametro, conectadas a la red general mediante collarin de
toma y racores de conexion, asi como llave de cierre elastico en arquetas con tapa y
marco de fundicidn e inscripcion del servicio de que se trata.

La acometida para la instalacion de riego se realizara en las mismas condiciones
instalandose el correspondiente contador.

4.2.5. Generalidades

Se dispondra de ventosas en los puntos altos de la red, asi como desaglies en los
puntos bajos, conectados de forma aislada sin contacto directo que impidan cualquier
contaminacion.

Todos los materiales empleados tendran una presion minima de UNE 10 atm&sferas de
presidbn normalizada.

4.2.6. Célculos

El calculo tedrico de la demanda de la red de acometida se realizara a partir de las
siguientes dotaciones:

e Consumo (parcela) 945 litros x dia
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e Caudal punto 0,035 litros/vivienda/segundo
e Hidrante 1000 litros/m

El calculo estarad de acuerdo con las condiciones de funcionamiento de la instalacion,
siendo éstas el consumo residencial. Considerando una velocidad maxima de 1,5 m/s
para el caudal considerado sera suficiente disponer una alimentaciéon de 90 mm de &
para la red principal y de 75 mm de & bordeando las parcelas y de 40 mm de @ para el
riego de las zonas verdes.

4.3. RED DE SANEAMIENTO

Se contemplaran los criterios contenidos en la Seccién 4. Infraestructuras Basicas,
especialmente en el art. 80 de las Normas Subsidiarios de Montalban.

Se producirad la acometida principal a la red existente en la zona del parque de
“Torremonteras”, atravesando por debajo la carretera de Santaella.

Para la evacuacion de las aguas, se proyecta una red unitaria que discurrira por el eje
de las calzadas recogiendo las aguas fecales.

Considerando que las aguas pluviales se evacuaran con gran facilidad a través de la
superficie de la calzada a tenor de las pendientes que se disponen, se recogeran en la
parte baja de la urbanizacidn que linda con la carretera de Santaella mediante
imbornales conectados a la red general de saneamiento.

La canalizacién estara constituida a base de tuberia de polietiieno corrugada exterior
color negro vy lisa interiormente color blanco de diametro nominal exterior de 315 mm,
para lineas generales y 200 mm de diametro para acometidas, las cuales se dispondran
enterradas en zanjas, sobre lecho de arena, a una profundidad minima sobre la
generatriz inferior de 1,20 metros y cubierto en toda su generatriz con una capa de tierra
seleccionada de 30 cm de espesor minimo con una compactacion Proctor Normal de
95%, recubriendo el resto con materiales procedentes de la excavacion cuidando que el
tamano maximo del arido sea menor de 5 cm extendiendo en capas no superiores a
20cm, compactadas debidamente. Se tendran en cuenta en todo momento las
recomendaciones del fabricante de las tuberias.

Para los cambios de sentido, pendientes o cruces de calle y como maximo cada 50 m,
se dispondra de pozos de registro de fabrica, que permitan realizar las tareas de
inspeccion y mantenimiento. El diametro interior minimo sera de 1.100 mm. La tapa y
cerco seran de fundicion.

El dimensionamiento de las tuberias se realizara siguiendo los criterios del Ayuntamiento
y las normas tecnolégicas de la edificacion.

Se proyectaran acometidas con arquetas independientes cada dos parcelas, las
cuales se dispondran a la salida de las parcelas en la acera y conectaran todas ellas a
pozos de registro.

El trazado sera de forma ramificada de manera que la evacuacion se produzca por
gravedad y que exista una velocidad suficiente para que existo autolimpieza.

Los caudales previstos de evacuacion son:
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e Aguas negras: Sera el mismo al caudal maximo previsto para el abastecimiento.

e Aguas pluviales: Se considera una precipitacion de 150 Vseg/ha coda periodo
de 5 afos. Alcanzando 9 mm. de altura en 10 min., con escorrentias de 0,8 y 0,2
segun que sean zonas de viales o construidas y zonas verdes, respectivamente.

4.4. RED ELECTRICA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION

Se contemplaran los criterios contenidos en lo Seccidon 4. Infraestructuras Basicas,
especiaimente en el art. 82 de los Normas Subsidiarias de Montalban, Igualmente se
tendran en cuenta los Reglamentos vigentes en el momento de la ejecucion.

La linea partira del Centro de transformacion llegando a cada una de las acometidas
del Sector y demas receptores.

4.4.1. Caracteristicas generales de la red

Las caracteristicas mas importantes de la red subterranea de B.T. que se proyecta son
las siguientes:

¢ Numero de parcelas: 100 + INSTITUTO + SIPS
e Tensibn Nominal: 380 / 220 V.
e Origendelared: C.T.

e Estructuray trazado: Red radial a seccion constante. Trazado siguiendo calles.
e Conductores: Tension nominal: 0,6/1 KV.

e Unipolares de Al con aislamiento de polietieno reticulado y cubierto de
PVC.

¢ Instalacidon conductores: Directamente enterrados y bajo tubo en cruce
calzadas.

e Colocacién C.G.P.: En limite parcelas, con acceso directo desde la via
publica. Las C.G.P. contendran también el equipo de medida.

e Derivaciones de la red: A partir de las C.G.P.

4.4.2. Reglamentacion

En la redaccidon del Proyecto especifico se tendran en cuenta las especificaciones
relativas a lineas subterrdneas de B.T. contenidas en las Normas y Reglamentos siguientes:

¢ Reglamento electrotécnico para B.T., aprobado por Decreto 842/2002 de 2 de
Agosto.

¢ Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el suministro de
Energia Eléctrica de 12 de Marzo de 1954.

e Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales
Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién y sus .T.C., aprobado por
Decreto 17.224/1984.
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¢ Normas UNESA.

¢ Normas de la empresa suministradora.

4.4.3. Prevision de cargas

Con la red que se dara servicio a 100 viviendas, el Sistema General del Instituto v los
S.I.LP.S. con un grado de electrificacion basica.

La potencia total demandada, de acuerdo con la Instruccion ITC-BT-10, TABLA 1 es de:
o Coeficiente de simultaneidad:
o C=15,3+(n-21)x0,5=153 + (100 - 21) X 0,5 = 54,8
e Potencia prevista
O Pviviendas = 54,8 x 5.750 = 315,1 KW
Pinstituto = 15,75 KW
Psips = 10,00 KW
Palumbrado publico = 8,91 KW
Piotal = 387,97 KW

o O O o

4.4.4. Trazado

La red tendr& el trazado que se grafia en los Planos. Su tendido se realizara siguiendo la
linea de aceras de los viales que componen la urbanizacién, a una profundidad de zanja
hasta la parte inferior del cable no inferior a 0,60 m en aceras y 0,80 m en calzadas.

4.4.5. Descripcion de la instalacion

4.4.5.1. Generalidades

Todos los materiales a utilizar en la ejecucion de la red seran normalizados.

La ejecucion de la red se realizara teniendo en cuenta de forma especifica las
Instrucciones ITC-BT-07, “Redes subterraneas para Distribucion en Baja Tensidn. Ejecucion
de las instalaciones”.

4.4.5.2. Conductores

Los conductores seran unipolares, de aluminio tipo XLPE, segun recomendacion UNESA
3.304, de las siguientes caracteristicas:

e Tensidbn nominal: 0,6/1 KV.
¢ Aislamiento: De polietileno reticulado, con cubierta de P.V.C.

e Secciones: Segun la ITC-BT-07.
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e La distribucion sera trifasica, formada por 4 conductores (tres para fases y uno
para el neutro).

¢ Empalmes y terminales: Cuando sea imposible evitar el uso de empalmes y
terminales se elegiran los que correspondan a las caracteristicas del cable y
que sean recomendados por su fabricante, ateniéndose a las instrucciones de
montaje dadas para el mismo.

e Derivaciones de la red: Se realizaran desde las cajas de seccionamiento.

4.4.5.3. Canalizaciones

Los conductores se instalaran directamente enterrados en zanjas, excepto en los
cruces de calzada en el que los cables irdn entubados ITC-BT-21. El trazado de la red se
ha proyectado siguiendo las calles de la urbanizaciéon, bajo aceras, excepto en los
cruces de calzada.

a) Instalacion directamente enterrada

Los cables se alojaran en zanjas de 0,90 metros de profundidad minima y una anchura
que permita las operaciones de apertura y tendido, con un valor minimo de 0,60 metros,

En el fondo de la zanja se colocara una capa de arena de rio de 5 cm, sobre la que
se depositara el cable o cables a instalar, que se cubrirAn con otra capa de idénticas
caracteristicas con un espesor minimo de 10 cm cubriendo la totalidad de la zanja,
manteniendo una separacion entre cables y paredes de zanja de 5 cm minimo; sobre
éstas se colocara una proteccidon mecanica por cada linea existente que puede estar
constituido por placa cubre cables. A continuacion se tenderd otra capa, con tierra
procedente de la excavacion, de 25 cm. de espesor, apisonada por medios manuales.
Se cuidara gque esta capa de tierra esté exenta de piedras o cascotes. Sobre esta capa
se instalara una banda de polietieno de color amarillo-naranja por cada linea existente
en la que se advierte la presencia de cables eléctricos; esta banda es la que figura en la
Recomendacion UNESA 0205. A continuacion se rellenara la zanja con tierra procedente
de la excavacion, debiendo utilizar para su apisonado y compactacion medios
mecanicos.

b) Instalacién entubada (cruce calzadas)

En los cruces de calzadas o en cruces especiales, las zanjas sera de 0,60 metros de
ancho y 0,80 metros de profundidad. El cable ird alojado en tubos adecuados, de
acuerdo con la ITC-BT-21 punto 1.2.4, que estaran hormigonados y seran de
fiborocemento, PVC, etc. de superficie interna lisa, siendo su diametro de acuerdo con la
norma UNE-EN 50.08 2-4 El numero minimo de tubos a colocar sera de tres. Cuando se
alojen varios cables en un cruce sera preciso disponer como minimo de un tubo de
reserva.

c) Cruzamientos y paralelismos
Se cumplira lo siguiente:

¢ Separacion minima:

o0 Conlineas de baja tension ............. 0,10 m.
o Conlineas de media tensiéon .......... 0,25 m.
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o Con cables de Telefénica................ 0,20 m.
o Con conductos de agua ................ 0,20 m.
4.4.5.4. Cajas Generales de Proteccion y Medida (CPM)

Cada dos abonados se instalara una Caja General de Proteccién y Medida segun
Norma UNE-EN 60.349, y con un grado de inflamabilidad segin Norma UNE-EN 60.349-3,
gue estara compuesta por 2 armarios de poliéster prensado. Se instalaran a pie de vial y
en los lindes de las parcelas que desde ellos se alimentan. En los algunos casos gue se
detallan en los planos se instalaran armarios individuales de las mismas caracteristicas.

Los armarios seran de poliéster, reforzados con fibra de vidrio, aislantes y auto
extinguibles. Sus dimensiones seran 701 x 521x 231 mm e ir&n provistos de puerta abatible.

El armario situado en la posicion inferior ira:

a) Vacio, para su utilizacién en la entrada y salida de la linea subterranea sin
cortar, formando un bucle en el interior, desde donde se alimentaran las salidas
a contadores. Las derivaciones para acometidas se realizaran mediante cajas
de derivacion.

b) Con fusibles, con esquema de conexion 10, para derivacidon de la linea
general. Estos fusibles protegeran las lineas derivadas en un punto de arranque.

c) Con fusibles, esquema de conexidén n°® 8, cada 200 metros, como maximo para
corte y comprobacion de las lineas (seccionamiento).

Las acometidas a los contadores desde la linea general se realizardn con cable
unipolar de cobre de 10 mmz.

4.4.5.5. Protecciones de sobreintensidad

Para la proteccion de la red contra sobrecargas y cortocircuitos se utilizaran fusibles de
cuchillas tipo HH, clase gl.

4.4.5.6. Puesta a tierra del neutro

El conductor neutro de las redes subterraneas de distribucidon publica de Baja Tensidn
conectara de acuerdo con ITC-BT-08 mediante el Esquema TT conectandolo a tierra en
el Centro de Transformacion, en la forma prevista en el Reglamento Técnico de Centrales
Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién; fuera del centro de
transformacioén se conectara a tierra en otros puntos de la red con objeto de disminuir su
resistencia global a tierra.

El neutro se conectara a tierra a lo largo de la red por lo menos cada 200 m,
preferentemente en las cajas generales de proteccién o en las cajas generales de
proteccién y medida, consistiendo dicha p.a.t. en una pica y un flagelo de cable
desnudo de unos 3 m de longitud enterrados en la misma zanja que los cables y unidos al
borne del neutro mediante un conductor aislado de 35 mm2 de Cu, como minimo.

4.5. ALUMBRADO PUBLICO

Se contemplaran los criterios contenidos en la Seccidn 4. Infraestructuras Basicas,
especialmente en el art. 81 de las Normas Subsidiarias de Montalban.
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4.5.1. Potencia a instalar
La potencia a instalar sera la siguiente:
0 54P.L.de 150 W.+ 10% de reactancia = 8.910 W

4.5.2. Descripcion de las instalaciones

Toda la instalacion se realizara de forma general de acuerdo con la I[TC-BT-22

4.5.3. Conexion

El punto de conexidon de la red de alumbrado se realizara en el Centro de
Transformacion.

4.5.4. Proteccion de las lineas

Todos los circuitos estaran protegidos contra los efectos de las sobreintensidades y
cortocircuitos y estaran situados en el origen de estos, asi como en los puntos en que la
intensidad admisible disminuya por cambios debidos a seccion, condiciones de
instalacion, sistemas de ejecucion o tipos de conductores utilizados, todo ello de acuerdo
con la ITC-BT-22.

4.5.5. Caracteristicas generales de la instalacion

4.5.5.1. Nivel de iluminacién

Se colocaran farolas con una interdistancia y una disposicion unilateral suficiente para
alcanzar niveles de iluminacion de unos 15 a 20 lux.

4.5.5.2. Disposicion v fijacion

La canalizacidn subterrAnea se realizar& de acuerdo ITC-BT-07 bajo tubo de PVC
corrugado 60 mm de Y de acuerdo con la ITC-BT-21, los tubos cumpliran la norma UNE
EN-50.006-24.

El recubrimiento minimo sobre la generatriz del tubo sera de 40 cm. El relleno de la
zanja se efectuara con material procedente de la excavacion cuidando que el tamafio
maximo del arido sea de 5 cm y extendiéndose en capas no superiores a 20 cm,
debidamente compactadas, se colocara una cinta de sefalizacidn que advierta la
existencia de cables de alumbrado a una distancia del nivel del suelo de 10 cm y a 25
cm por encima del tubo. Al pie de cada columna se dispondra de arqueta de 40 x 40 cm
con tapas y cercos que cumpliran la norma UNE EN-124 B-125.

La disposicién ser& unilateral, por las aceras. La fijacidn sera mediante columna de 7 m
de altura, anclada al suelo mediante zapatas de hormigén y pernos de anclaje de acero
roscado. La placa de anclaje asi como la tuerca y contratuerca de sujecidn se quedaran
totalmente embebidas en la pavimentacion de las aceras.
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4.5.5.3. Equipo de iluminacién

Los equipos de iluminaciéon estaran compuestos por los siguientes elementos:
Luminarias

¢ Luminaria con difusor de metacrilato antibandalico proteccién IP 66 capacidad
hasta lamparas de 150 W.

¢ Todo el conjunto de la luminaria esta fabricado con un aislamiento CLASE I.

¢ Unidad eléctrica compuesta por reactancia y condensador para lampara de
150 W. S.A.P., alojada en el interior de la luminaria, cumpliendo asi con la MI-BT-
009-3.3.4.

Columna

¢ Columna de 7 metros de altura, de acero galvanizado por inmersibn en
caliente.

o Las secciones de todos los conductores seran determinadas de tal forma que la
maxima caida de tension sea inferior al 3% en el punto mas lejano.

e Las secciones minimas seran de 6 mm? para conducciones subterraneas, de 4
mm?2 para redes aéreas y 2,5 mm? para conexiones y luminarias RV 0,6/1 >KV

Lampara

Se utilizaran lamparas de vapor de sodio de alta presion, de potencia 150 watios, para
obtener los niveles deseados, basandose en sus caracteristicas:

¢ Tipo de lampara: Tubular.

e Flujo luminoso: 14.500 lumenes, no permitiendo valores inferiores al 90% a las
12.000 horas de funcionamiento.

e Casquillo: E 40/45.

e Minima tension de encendido: 170 voltios a 20° C.
¢ Intensidad fusibles 2A.

e Tiempo de encendido: 5 minutos

¢ Capacidad de compensacion: 25 uF. para que exista correccidon de potencia
superior al 0,95%.

¢ Rendimiento luminoso: elevado.
e Eficacia luminosa: elevada.
e Tono de luz.

4.5.5.4. Conductores eléctricos

Todos los conductores a utilizar cumplirdn la (UNE 21.123) seran de 0.6/1 KV de tension
de servicio, estaran constituidos por hilo y cable de Cu. electrolitico de 98% de
conductividad, aislamiento de PVC, identificacion de fases mediante impresion vinilica
coloreada, cubierta de PVC estabilizado a la humedad e intemperie de color negro.
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Las secciones de todos los conductores seran determinadas de tal forma que la
maxima caida de tension sea inferior al 3% en el punto mas lejano.

Las secciones minimas seran de 6 mm?2 para conducciones subterraneas, de 4 mmz2
pararedes aéreas y 2,5 mmz2 para conexiones y luminarias.

Las secciones a instalar estarAn de acuerdo con la ITC-BT-07.

4.5.5.5. |Identificacion de los conductores

Los conductores iran identificados mediante colores, siendo el gris, negro o marrén
para la fase, azul claro para el neutro y amarillo-verde para la tierra.

4.5.5.6. Proteccion de las luminarias y conexion

Cada una de las luminarias estara protegida contra sobrecargas y cortocircuitos por
fusibles de 2 A., lo que permite una selectividad en caso de averia, quedando solamente
fuera de servicio la luminaria afectada. La linea de acometida de las luminarias se
realizard con manguera de tipo RV 0,6/1 >KV de una seccion de 2x2,5 mmz2 de Cu.

4.5.5.6. Empalmes vy derivaciones

Las conexiones y derivaciones a puntos con columnas, se realizaran en el interior de la
propia columna, a una altura minima de 30 cm sobre el nivel del suelo, que dispone de
elementos de conexion, con fusibles, teniendo en cuenta que al efectuar la conexién no
se corten los conductores. En fachada, en caso de las acometidas, etc., como en
cualquier otro caso se efectuard& mediante una caja plastificada de dimensiones
adecuadas, con arreglo a la seccidn de los conductores y completamente estancas
para impedir la entrada de aguas; los empalmes se efectuaran con weccos de seccion
adecuada a los conductores con un maximo de tres conductores por wecco, con
aislamiento.

4.5.5.7. Cuadro de mando, proteccion y medida

El cuadro de mando, proteccién y medida estara ubicado junto al Centro de
Transformacién a instalar. El armario sera de poliéster prensado, cerrado por tornillo
triangular, sobre peana de hormigén. Estard dotado de dos compartimentos (PLT+PLM)
independientes, uno en la parte superior para alojar el equipo de medida (Activa,
reactiva y T.l. y otro para mandos de proteccioén).

4.5.5.8. Elementos de mando y proteccion

El seccionamiento o proteccion de la instalacidn se efectuara desde el Cuadro de
Mando correspondiente, del cual partirdn las lineas que estaran protegidas
individualmente, con corte omnipolar, en el cual existra proteccién en cuanto a
corrientes de cortocircuitos, sobreintensidades y corrientes de defecto y sobre tensiones y
cuyo emplazamiento figura perfectamente definido en los planos correspondientes
adjuntos.

Este Cuadro estara previsto para funcionamiento automatico, con posibiidad de
accionamiento manual, en el caso de averia del citado automatismo.

Desde el Cuadro se efectuara el encendido, que sera mediante reloj astronémico. La
instalacion dispondra de un sistema centralizado de reduccién de flujo y estabilizador de
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la tension que ira instalado anexo al cuadro de proteccion en un armario tipo intemperie
sobre peana de hormigén, con potencia necesaria para cada zona y capacidad de
reducir el consumo a una hora determinada de la noche en un 40%. Las envolventes de
lo cuadros de protecciéon y medida tendran una proteccién minima IP55 segun UNE
20.324. La puerta de acceso se situara entre 0,3y 2 m de altura sobre el suelo.

4.5.5.9. Generalidades

Los fusibles a instalar estaran calibrados como minimo a 1,4 veces la intensidad de la
corriente que deba circular por el circuito que protegen y del tipo GT. Los aparatos a
instalar seran capaces de soportar en régimen normal de carga el doble de la intensidad
nominal de trabajo del circuito a que pertenecen.

4.5.5.10. Instalacién de Toma de tierra

La instalacidon en su conjunto estara formada por una red de toma de tierra a base de
un cable desnudo de 35 mm2 de seccidn enterrado en la zanja de la canalizacién que
discurrird a lo largo de toda la instalacibn conectando todas la columnas metalicas,
piguetas (una por columna) y envolturas metdalicas constituyendo una uUnica toma de
tierra.

Los conductores de proteccion que unen cada soporte con el electrodo y con la red
de tierra seran de cable unipolar de cobre de 16 mm?2 de seccidn, con aislamiento de
tensién asignada de 450/750 V. con recubrimiento de color verde —amairillo.

Todas las conexiones se realizaran mediante terminales, grapas, soldaduras o
elementos apropiados que garanticen un buen contacto permanente y estaran
protegidos contra la corrosion

4.5.6. Proteccion contra contactos directos e indirectos

En todo momento se garantizara el cumplimiento de lo indicado en la ITC-BT-09, que
pueden resumirse en los siguientes aspectos:

e Las luminarias son de Clase |.

¢ Las luminarias al ser de Clase | estaran conectadas a la puesta de tierra del
soporte mediante cable unipolar de cobre de 2,5 mm2 de seccidén, con
aislamiento de tensidbn asignada de 450/750 V. con recubrimiento de color
verde —amairillo.

e Las partes metalicas accesibles de los soportes estaran conectadas a tierra.
e Lasluminarias estaran instaladas a mas de 7 m. de altura

e Proteccibn complementaria mediante interruptores diferenciales con la
sensibilidad adecuada que justificada correspondientemente.

4.6. RED SUBTERRANEA DE M.T.

Se disefiara la linea subterrdnea de media tension para que sea suficiente para
transportar la corriente necesaria en condiciones de seguridad.
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Actualmente el Sector es atravesado por una linea de Media Tension aérea de 15 kV.
Dicha linea se enterrara y se desviara siguiendo las calles, llevandola hasta el Centro de
Transformacion situado junto a la carretera de Santaella, conforme a lo reflejado en los
planos. Se realizaran entronques aéreo-subterraneos en Alta Tensidn con la linea existente
en los puntos de corte de dicha linea con los limites del sector, en la zona préxima al
Poligono Industrial del Horcajo y al otro lado del Sector en el parque de “Torremonteras”.

Se utilizarAn conductores de aluminio, segun Recomendacion UNESA 3303 y NHE
1410/0013/0101 de las siguientes caracteristicas:

e Seccion 3x1x150 mm?2 AL.

¢ Aislamiento Seco tipo XLPE o EPR.

¢ Nivel aislamiento 12/20 KV.

¢ Temperatura maxima en servicio permanente 80°C
¢ Temperatura maxima en c.c. 160° C

Se elegiran los empalmes que correspondan a las caracteristicas del cable y que sean
recomendadas por su fabricante, atendiéndose a las instrucciones de montaje dadas
para el mismo, segun convenga.

Las cajas terminales se elegiran conforme a las mismas consideraciones hechas para
los empalmes, solo que escogiendo el tipo intemperie o interior, segin convenga.

4.6.1. Calculo eléctrico

Se tomaran las intensidades maximas admisibles dadas por el fabricante del cable o
por la Recomendacion UNES 3306 y Norma UNE 21024.

Para determinar la seccidon de los conductores se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

a) Intensidad maxima admisible por el cable.
b) Caida de tension.

c) Intensidad maxima admisible durante un cortocircuito.

4.6.2. Canalizaciones
La canalizacion se ejecutara teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:
a) La canalizacion discurrira por terrenos de dominio publico.
b) El radio de curvatura después de colocado el cable sera como minimo
1) Cable tripolar: 10 veces el diametro.

Los radios de curvatura en operaciones de tendido seran como minimo el doble de las
indicadas anteriormente en su posicion definitiva.
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Cc) Los cruces de calzadas deberan ser perpendiculares, procurando evitarlos, si es
posible, sin perjuicio del estudio econémico de la instalacién en proyecto vy si el
terreno lo permite.

Los cables se alojaran en zanjas de 1,30 m de profundidad minima y una anchura que
permita las operaciones de apertura y tendido, con un valor minimo de 0,60 m.

En el fondo de la zanja se colocara una capa de arena de rio de un espesor de 10 cm,
sobre la que se depositara el cable o cables a instalar, que se cubriran con otra capa de
idénticas caracteristicas con un espesor minimo de 15 cm; sobre éstas se colocara una
proteccibn mecanica que puede estar constituida por rasillas o ladrillos colocados
transversalmente sobre el sentido de trazado del cable, etc. A continuacién se tendera
otra capa, con tierra procedente de la excavacion, de 25 cm de espesor, apisonada por
medios manuales. Se cuidara que esta capa de tierra esté exenta de piedras o cascotes.
Sobre esta capa se instalard una banda de polietieno de color amarillo-naranja en la
gue advierta la presencia de cables eléctricos; esta banda es la que figura en la
Recomendacion UNESA 0205. Tanto la proteccion mecénica, como la cinta de
advertencia, se colocaran por cada cable tripolar. A continuacion se rellenard la zanja
con tierra procedente de la excavacion, debiendo utilizar para su apisonado y
compactacion medios mecanicos.

4.6.3. Cruzamientos y casos especiales

En los cruces de calzadas o en cruces especiales, el cable ira alojado en tubos
adecuados, fiborocemento, PVC, etc., de superficie interna lisa, siendo su diametro 1,6
veces el diametro del cable y 15 cm como minimo. El ndmero minimo de tubos a colocar
sera de tres. Cuando se alojen varios cables o ternas de cables en un cruce, sera preciso
disponer como minimo de un tubo de reserva.

Cuando una canalizacién discurra paralelamente a conducciones de otros servicios
(agua, teléfono, etc.) se guardara una distancia minima de 25 cm.

En los cruzamientos con otros servicios la distancia minima sera de 25 cm.

Cuando en una misma zanja coincidan mas de un cable, la distancia entre ellos sera
como minimo de 0,20 cm.

Cuando por una zanja en acera discurran un cable de M.T. y uno de B.T., éste ultimo
no se colocara en el mismo plano vertical.

4.6.4. Puesta a tierra de los cables

En los extremos de las lineas subterrAneas se colocara un seccionador de puesta a
tierra, que permita poner a tierra los cables en casos de trabajos o reparacidn de averias,
a fin de evitar posibles accidentes originados por la existencia de cargas por capacidad.
Las pantallas metdalicas de los cables deben estar en perfecta comunicacioén con tierra.

4.7. CENTRO DE TRANSFORMACION

La situacidn prevista para el Centro de Transformacion se grafia en los planos adjuntos.
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4.7.1. Caracteristicas generales del Centro de Transformacion

El centro de transformacion objeto del presente proyecto sera de tipo interior,
empleando para su aparellaje celdas prefabricadas bajo envolvente metdalica segun
norma UNE-EN 60298.

La acometida al mismo sera subterranea, alimentando al centro mediante una red de
Media Tension, y el suministro de energia se efectuara a una tension de servicio de 15 kV
y una frecuencia de 50 Hz.

4.7.2. Caracteristicas de las celdas

Las celdas modulares de aislamiento en aire iran equipadas de aparallaje fijo,
utilizando el hexafluoruro de azufre como elemento de corte y extinciéon de arco.

Responderan en su concepcion y fabricacion a la definicion de aparamenta bajo
envolvente metalica compartimentada de acuerdo con la norma UNE-EN 60298.

Los compartimentos diferenciados seran los siguientes:
a) Compartimento de aparallaje.
b) Compartimento del juego de barras.
c) Compartimento de conexion de cables.
d) Compartimento de mando.

e) Compartimento de control.

4.7.3. Programa de necesidades y potencia instalada

El C.T. se proyecta para dar servicio a las 100 parcelas, al Sistema General Adscrito del
Instituto y a los diferentes servicios de la urbanizacién y S.I.P.S., con una potencia prevista
por parcela de 5,75 KW y teniendo en cuenta las demas necesidades, se prevé una
potencia inicial de 400 kVA.

El acceso al Centro estara restringido al personal de la Compaifia Eléctrica
suministradora. El Centro dispondra de una puerta peatonal cuya cerradura estara
normalizada por la Cia. Eléctrica.

4.7.4. Caracteristicas del local

Seran conformes a la UNE 20324/89 de tal forma que la parte exterior del edificio
prefabricado sera de IP239, excepto las rejilas de ventilacion donde el grado de
proteccioén sera de IP339.

Los componentes principales que formaran el edificio prefabricado son los que se
indican a continuacion:

¢ Envolvente: Base, paredes, y techos.
e Suelos.

e Cuba derecogida de aceite.
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e Puertasy rejillas de ventilacion.

4.7.4.1. Envolvente

La envolvente (base, paredes y techos) de hormigén armado se fabricara de tal
manera que se cargara sobre camién como un solo bloque en la fabrica.

La envolvente estard disefilada de tal forma que se garantizard una total
impermeabilidad y equipotencialidad del conjunto, asi como una elevada resistencia
mecanica.

En la base de la envolvente iran dispuestos, tanto en el lateral como en la solera, los
orificios para la entrada de cables de Alta y Baja Tension. Estos orificios son partes
debilitadas del hormigdn que se deberan romper (desde el interior del prefabricado)
pararealizar la acometida de cables.

4.7.4.2 Suelos

EstarAn constituidos por elementos planos prefabricados de hormigébn armado
apoyados en un extremo sobre unos soportes metalicos en forma de U, los cuales
constituirdn los huecos que permitirdn la conexion de cables en las celdas. Los huecos
que no queden cubiertos por las celdas o cuadros eléctricos se taparan con unas placas
fabricadas para tal efecto. En la parte frontal se dispondran unas placas de peso
reducido que permitiran el acceso de personas a la parte inferior del prefabricado a fin
de facilitar las operaciones de conexion de los cabiles.

4.7.4.3. Cuba de recogida de aceite

La cuba de recogida de aceite se integrara en el propio disefio del hormigdn. Tendra
una capacidad de 760 litros, estando asi disefiada para recoger en su interior todo el
aceite del transformador sin que éste se derrame por la base.

En la parte superior ira dispuesta una bandeja apagafuegos de acero galvanizado
perforada y cubierta por grava.

4.7.4.4. Puertas v rejillas de ventilacion

Estaran construidas en chapa de acero galvanizado recubierta con pintura epoxy.
Esta doble proteccion, galvanizado mas pintura, las hara muy resistentes a la corrosion
causada por los agentes atmosféricos.

Las puertas estaran abisagradas para que se puedan abatir 180° hacia el exterior, y se
podran mantener en la posicidon de 90° con un retenedor metalico

4.7.5. Instalacion Eléctrica

4.7.5.1. Caracteristicas de la Red de Alimentacion

La red de alimentacion al centro de transformacion sera de tipo subterraneo a una
tension de 15 kV y 50 Hz de frecuencia.

La potencia de cortocircuito maxima de la red de alimentaciéon sera de 350 MVA,
segun datos proporcionados por la Compafia suministradora.
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4.7.5.2. Caracteristicas de la Aparamenta de Alta Tensidn

Las caracteristicas principales de las celdas seran:

Tensidon asignada: 24 kV.

Tensidn soportada entre fases, y entre fases y tierra:

o a frecuencia industrial (50 Hz), 1 minuto: 50 kV ef.

o aimpulso tipo rayo: 125 kV cresta.
Intensidad asignada en funciones de linea: 400 A.
Intensidad asighada en interruptor automatico 400 A.
Intensidad asighada en ruptofusibles. 200 A.

Intensidad nominal admisible de corta duracion:
o durante un segundo 16 KA ef.

Valor de cresta de la intensidad nominal admisible: 40 kA cresta, es decir, 2.5
veces la intensidad nominal admisible de corta duracion.

Grado de proteccioén de la envolvente: IP307 segin UNE 20324-94.

Puesta a tierra: El conductor de puesta a tierra estara dispuesto a todo lo largo
de las celdas segun UNE 20.099, y estard dimensionado para soportar la
intensidad admisible de corta duracion.

Embarrado: El embarrado estard sobredimensionado para soportar sin
deformaciones permanentes los esfuerzos dinamicos que en un cortocircuito se
puedan presentar.

4.7.5.3. Celdas de linea

Las celdas de linea, entrada y salida en alta y salida en baja; tendran unas
dimensiones adecuadas y contendran:

Juego de barras tripolar de 400 A.

Interruptor-seccionador de corte en SF6 de 400 A, 24 kV, 16KA.
Seccionador de puesta a tierra en SF6.

Indicadores de presencia de tension.

Mando CIT manual.

Bornes para conexion de cable.

Embarrado de puesta a tierra.

Estas celdas estaran preparadas para una conexion de cable seco monofasico de
seccion maxima de 240 mmz2,
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4.7.5.4. Celda de proteccién con interruptor vy fusibles combinados

La celda de proteccién con interruptor y fusibles combinados tendra unas dimensiones
adecuadas, y contendra:

e Juego de barras tripolar de 400 A, para conexidn superior con celdas
adyacentes.

e Interruptor-seccionador en SF6 de 400 A, tension de 24 kV y 16 KA.
e Mando CI1 manual de acumulacion de energia.

e Tres cortacircuitos fusibles de alto poder de ruptura con baja disipacion térmica
tipo MESA CF, de 24kV, y calibre 31.5 A.

¢ Sefalizacidon mecanica de fusion fusibles.
¢ Indicadores de presencia de tension con lamparas.
¢ Embarrado de puesta a tierra.

e Seccionador de puesta a tierra de doble brazo (aguas arriba y aguas abajo de
los fusibles).

e Enclavamiento por cerradura tipo C4 impidiendo el cierre del seccionador de
puesta a tierra y el acceso a los fusibles en tanto que el disyuntor general B.T. no
esté abierto y enclavado. Dicho enclavamiento impedira ademas el acceso al
transformador si el seccionador de puesta a tierra de la celda QM no se ha
cerrado previamente.

4.7.5.6. Transformador

Serd una maquina trifasica reductora de tension, siendo la tension entre fases a la
entrada de 15 kV y la tension a la salida en vacio de 420 V entre fases y 242 V entre fases
y neutro(*).

El transformador a instalar tendra el neutro accesible en baja tensiéon y refrigeracion
natural en bafio de aceite mineral.

La tecnologia empleada ser& la de llenado integral a fin de conseguir una minima
degradacion del aceite por oxidacion y absorcion de humedad, asi como unas
dimensiones reducidas de la maquina y un mantenimiento minimo.

Sus caracteristicas mecanicas y eléctricas se ajustaran a la Norma UNE 21428 y a las
normas particulares de la compaiia suministradora, siendo las siguientes:

e Potencia nominal: 400 kVA.
¢ Tensidbn nominal primaria: 15.000-20.000 V.
e Regulacién en el primario: +/-2,5% +/-5%.
¢ Tensibn nominal secundaria en vacio: 420 V.
¢ Tensidn de cortocircuito: 4 %.
e Grupo de conexion: Dynl1l.
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¢ Nivel de aislamiento:
o Tensidbn de ensayo a onda de choque 1,2/50s 125 kV.

o Tensidbn de ensayo a 50 Hz 1 min 50 kV.

(*)Tensiones segun:
e -UNE 21301:1991 (CEI 38:1983 modificada)(HD 472:1989)
e -UNE 21428 (96)(HD 428.1 S1)

4.7.5.7. Conexion del lado de alta tensidn

Contara con un juego de puentes lll de cables AT unipolares de aislamiento seco RHZ1,
aislamiento 12/20 kV, de 95 mm2 en Al con sus correspondientes elementos de conexidon
de acuerdo con la normativa de Compafia Sevillana de Electricidad.

4.7.5.8. Conexion del lado de alta tensién

Contara con un juego de puentes lll de cables BT unipolares de aislamiento seco
termoestable de polietileno reticulado, aislamiento 0.6/1 kV, de 2 x 240 mm? Al para las
fases y de 1 x 240mm?2 Al para el neutro.

4.7.6. Caracteristicas de materiales varios de Alta Tension

4.7.6.1. Embarrado general de las celdas

El embarrado general de las celdas se construye con tres barras aisladas de cobre
dispuestas en paralelo.

4.7.6.2. Piezas de conexion de las celdas

La conexion del embarrado se efectua sobre los bornes superiores de la envolvente
del interruptor-seccionador con la ayuda de repartidores de campo con tornillos
imperdibles integrados de cabeza allen de M8. El par de apriete sera de 2.8 m.da.N.

4.7.7. Caracteristicas de la aparamenta de Baja Tension

La salida de Baja Tension del Centro de Transformacion ira protegida con Cuadros
Modulares de Distribucion en Baja Tensidon con caracteristicas segun se definen en la
Recomendacion UNESA 6302B.

Dichos cuadros deberan estar homologados por la Compafiia Eléctrica suministradora
y sus elementos principales se describen a continuacion:

e Unidad funcional de embarrado constituida por dos tipos de barras: barras
verticales de llegada, que tendrdn como mision la conexion eléctrica entre los
conductores procedentes del transformador y el embarrado horizontal; y barras
horizontales o repartidoras que tendran como misibn el paso de la energia
procedente de las barras verticales para ser distribuida en las diferentes salidas.
La intensidad nominal de cada una de las salidas sera de 400 Amperios.
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¢ Unidad funcional de seccionamiento: constituida por cuatro conexiones de
pletinas deslizantes que podran ser maniobradas facil e independientemente
con una sola herramienta aislada.

¢ Unidad funcional de proteccion: constituida por un sistema de proteccién
formado por bases tripolares verticales con cortacircuitos fusibles.

¢ Unidad funcional de control: estara situada en la parte superior del médulo de
acometida y los aparatos que contenga asi como su disposicion deberan ser
los homologados por la Compafia Eléctrica.

4.7.8. Puesta a Tierra

4.7.8.1. Tierra de Proteccion

Se conectaran a tierra los elementos metalicos de la instalacidn que no estén en
tension normalmente, pero que puedan estarlo a causa de averias o circunstancias
externas.

Las celdas dispondran de una pletina de tierra que las interconectara, constituyendo
el colector de tierras de proteccion.

4.7.8.2. Tierra de Servicio

Se conectaran a tierra el neutro del transformador y los circuitos de baja tension de los
transformadores del equipo de medida.

4.7.8.3. Tierras interiores

Las tierras interiores del centro de transformacién tendran la misibn de poner en
continuidad eléctrica todos los elementos que deban estar conectados a tierra con sus
correspondientes tierras exteriores.

La tierra interior de proteccion se realizar& con cable de 50 mm?2 de cobre desnudo
formando un anillo. Este cable conectara a tierra los elementos indicados en el apartado
anterior e ira sujeto a las paredes mediante bridas de sujecién y conexiéon, conectando el
anillo al final a una caja de seccionamiento con un grado de proteccién IP545.

La tierra interior de servicio se realizara con cable de 50 mm2 de cobre aislado
formando un anillo. Este cable conectara a tierra los elementos indicados en el apartado
anterior e ira sujeto a las paredes mediante bridas de sujecién y conexiéon, conectando el
anillo al final a una caja de seccionamiento con un grado de proteccion IP545.

Las cajas de seccionamiento de la tierra de servicio y proteccion estardn separadas
por una distancia minima de 1m.

4.7.9. Instalaciones Secundarias
4.7.9.1. Alumbrado

En el interior del centro de transformacioén se instalara un minimo de dos puntos de luz
capaces de proporcionar un nivel de iluminacién suficiente para la comprobacioén y
maniobra de los elementos del mismo. El nivel medio serA& como minimo de 150 lux.
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Los focos luminosos estaran colocados sobre soportes rigidos y dispuestos de tal forma
que se mantenga la maxima uniformidad posible en la iluminaciéon. Ademas, se debera
poder efectuar la sustitucidon de lamparas sin peligro de contacto con otros elementos en
tension.

4.7.9.2. Ventilacién

La ventilacion del centro de transformacion se realizara de modo natural mediante las
rejas de entrada y salida de aire dispuestas para tal efecto, siendo la superficie minima
de lareja de entrada de aire en funcidn de la potencia del mismo segun se relaciona.

Estas rejas se construiran de modo que impidan el paso de pequefos animales, la
entrada de agua de lluvia y los contactos accidentales con partes en tensidn si se
introdujeran elementos métalicos por las mismas.

4.7.9.3. Medidas de Seguridad

Las celdas de linea dispondran de una serie de enclavamientos funcionales que
responden a los definidos por la Norma UNE-EN 60298, y que seran los siguientes:

e Solo sera posible cerrar el interruptor con el seccionador de tierra abierto y con
el panel de acceso cerrado.

e El cierre del seccionador de puesta a tierra sélo sera posible con el interruptor
abierto.

e La apertura del panel de acceso al compartimento de cables s6lo sera posible
con el seccionador de puesta a tierra cerrado.

e Con el panel delantero retirado, seré posible abrir el seccionador de puesta a
tierra para realizar el ensayo de cables, pero no sera posible cerrar el
interruptor.

Ademas de los enclavamientos funcionales ya definidos, algunas de las distintas
funciones se enclavaran entre ellas mediante cerraduras segin se indica en anteriores
apartados.

4.9. RED DE TELEFONIA

4.9.1. Generalidades

Se proyecta la canalizacion subterranea necesaria para el alojamiento futuro de las
redes de telefonia para la distribucidn a las distintas parcelas de posible uso.

4.9.2. Descripcion de la instalacion

La canalizacion que se proyectara sera a base de conductos de PVC rigido de 110
mm de diametro por 1,2 mm, para los cables generales de paso y de distribucién, con
posibilidad de derivaciéon mediante arquetas tipo “D” que conectaran las derivaciones a
las calles secundarias. Los empalmes de los cables para salida de los armarios de
acometida se ejecutaran en las arquetas tipo “D” o “H”. En los armarios de acometida se
realizaran las conexiones de cada una de las acometidas a las distintas parcelas. Cada
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armario tendra una capacidad maxima de 25 acometidas. Las acometidas se distribuiran
por los conductos de 63 mm de diametro, con un maximo de 8 acometidas por tubo, a
través de las arquetas tipo “M” que daran salida a las distintas parcelas. Las arquetas tipo
“M” se ejecutaran en las medianeras de las fachadas, dando paso al interior de las
parcelas mediante tubos de PVC de 40 mm de didmetro por 1,2 rigido.

Las canalizaciones se ejecutaran en zanja de dimensiones adecuadas, hormigonando
los tubos formando prismas, cuyas dimensiones estaran de acuerdo con el numero de
conductos dispuestos.

Junto a todos los tubos se colocara uno de reserva de igual diametro.

4.10. JARDINERIA

La zona calificada como zona verde, se considera como zona despejada de multiples
usos, por lo que se realizar& una limpieza del terreno, y plantacidon de especies
autoctonas.

Para el mantenimiento y crecimiento de las nuevas plantaciones y las existentes se
proyecta una instalacion de riego por todo el perimetro mediante bocas de riego de 1”
de enchufe rapido.

5. UNIDADES DE EJECUCION. SISTEMA DE ACTUACION

A efectos de la ejecucion de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacion se
establece una sola Unidad de Ejecucién que comprendera todos los terrenos.

El sistema de actuacion a aplicar en desarrollo de tas unidades de ejecucidon antes
establecidas es el de actuacion privada.

El sistema de actuacidon para el desarrollo de las Unidades de Ejecucién que abarca
este Plan Parcial, sera el de compensacion fijado por la Administracion Municipal de
acuerdo con lo Modificacién Puntual de las NN. SS. y con el Articulo 148 del Texto
Refundido del la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbano.

6. COMPROMISOS DE URBANIZACION Y VARIOS

Los promotores adquieren los siguientes compromisos ante el Excmo. Ayuntamiento de
Montalban, que tendran su efecto como consecuencia de la aprobacién definitiva del
presente plan parcial.

1. Costear integramente las obras de urbanizacion comprendidas en el interior del
sector y objeto de especificacion en un proyecto de urbanizaciéon, que debera
redactarse tras el plan parcial. En estas obras se comprenderan:
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Viales.

Abastecimiento de agua.
Electrificacion completa.
Alumbrado publico.

Saneamiento.

e Q0 TP

Red de telefonia.
g. Ajardinamiento de zonas verdes.

El proyecto de urbanizacién contendra una evaluaciéon y definicidon detallada de las
obras o realizar.

2. Ceder gratuita y libre de cargas las parcelas destinadas o sistemas de espacios
libres de dominio y uso publico. Igualmente deberd ceder gratuitamente las
superficies destinadas a viales. Las cesiones podran referirse a una parte del
sector aun cuando no se haya completado la urbanizacién, siempre que el
area ya urbanizada constituya una unidad funcional directamente utilizable.

3. Ceder gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento de Montalban, el 10% del suelo
neto susceptible de aprovechamiento privado resultante de la ordenacion.

4. Presentar ante el Ayuntamiento de Montalban, aval por valor del 6% del costo
total de los obras de urbanizacién, segun evaluacidn econémica del presente
plan, pudiendo constituirse aval bancario, valores publicos o en metalico por el
importe correspondiente.

Valencia, Julio de 2005.

LOS INGENIEROS SUPERIORES INDUSTRIALES
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PLAN PARCIAL SECTOR SR-1 “HUERTA DE DIOS”
MONTALBAN (CORDOBA)

C. ORDENANZAS

CAPITULO 1°- GENERALIDADES

Articulo 1. Ambito Territorial.

Las presentes ordenanzas regulan las actuaciones urbanisticas y edificatorias del sector
SR-1 "Huerta de Dios" de las NN. SS. de Montalban.

Cualquier duda, contradiccidon o interpretacion a que diese lugar la aplicacion de
estas normas, debera resolverse por la aplicacion de las capitulaciones de la L.O.U.A.
(Ley 7/2002) y de las disposiciones de las NN. SS. de Montalban.

Articulo 2. Vigencia del Plan.

Este plan tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles modificaciones o
revisiones que pudieran derivarse de su desarrollo.

Ser&a necesario tramitar una modificacion del Plan cuando se modifique alguno de sus
determinaciones basicas, toles como: edificabilidad, altura y tipologia de la edificacion,
usos dominantes y compatibles y sistemas, tanto en calificacion como en extension y
limites.

Las alineaciones y rasantes podran ajustarse, y en su caso, completarse con viario
mediante la formulacion de los instrumentos de planeamiento que tengan capacidad a
tal efecto.

Articulo 3. Desarrollo.

Cuando se trate de ejecutor la ordenacidén contenida en el plano de ordenacion, se
harad mediante proyecto de urbanizacién para los viales, zonas verdes y espacios libres, y
mediante proyecto de edificacion para las construcciones.

El sistema de actuacion para la gestidon y ejecucion del Plan Parcial sera mediante el
sistema de compensacion.

Cuando se pretenda modificar y/o ajustar alineaciones y rasantes sera perceptivo la
aprobacion del correspondiente Estudio de Detalle.
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Estos no podran alterar las determinaciones siguientes del Plan Parcial: edificabilidad y
usos.

Articulo 4. Régimen Juridico del suelo.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a lo aprobacién del presente
Plan Parcial que resulten disconformes con el mismo quedan calificados como fuera de
ordenacion. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica en
vigor.

CAPITULO 2°. NORMAS GENERALES DE USO.

Articulo 5.

Las clases de usos determinados en el presente Plan Parcial se regularan en cuanto a
categorias y situaciones conforme a las disposiciones establecidas en las ordenanzas de
las NN.SS. y los condiciones de uso de la normativa particular de casa zona de las
presentes ordenanzas.

CAPITULO 3°. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 6. Sistema de Espacios Libres del Sector: Definicion y Caracteristicas.

1. Comprende los suelos destinados a zonas verdes en cualquier clase de suelo. Seran
de uso publico y no edificables, destinados a parques y jardines o, cuando fueran de
extension inferior a los mil metros cuadrados, con destino a areas para juego de nifios,
descanso y reposo de las personas y proteccion y mejora de la calidad ambiental de la
ciudad.

2. Estos suelos deberan ordenarse con arbolado, jardineria y elementos accesorios, sin
que éstos ultimos ocupen mas del diez por ciento de la superficie. Cuando por su
extension tuvieran la consideracion de Parque, admitiran instalaciones descubiertas para
la practica deportiva o edificios culturales, etc. Las areas destinadas a Zona Verde, por su
uso especifico, permitirAn las instalaciones provisionales que se consideran necesarias
tradicionalmente.

3. Se permiten usos provisionales o temporales de caracter publico, cultural o
recreativo, siempre que no comporten instalaciones fijas o previstas en el desarrollo de las
Normas, y que no supongan un deterioro para el ajardinamiento y arbolado. Estos usos
deberan ser autorizados, en cada caso, por el Ayuntamiento. Este debera aprobar un
proyecto detallado de los usos provisionales y de las instalaciones de caracter provisional
gue se pretenden establecer.
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4. Sistema General de Espacios Libres en Suelo Urbanizable. En el término municipal de
Montalban se prevén los siguientes Espacios Libres, con las caracteristicas que se
detallan:

A) Denominacion: Areas Libres del Sector SR-1 “Huerta de Dios”.
- Callificacion: Sistema General de Espacios Libres de Suelo Urbanizable.

- Situacion. Al Norte del nucleo de Montalban, lindero con el Suelo Urbano y ubicado
en la margen derecha de la carretera a Santaella de Cérdoba.

- Superficie: 4.943,17 m2,

- Condiciones de uso.

I. Usos permitidos.

- Uso Principal. Espacios Libres de dominio y uso publico.

- Usos Complementarios. Se permitira la ubicaciéon de Equipamientos, Dotaciones o
Terciarios, categorias Hosteleria y Turismo 0O instalaciones Socio-recreativas privadas, que
ocupen una superficie en planta menor al 10% de la superficie total del espacio libre de
que se trate.

Se permite, asimismo, la construccion de las infraestructuras necesarias: centros de
transformacion, etc.

. Usos prohibidos.

Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos permitidos en este
articulo.

- Condiciones de edificacion.

I. No se permite ningun tipo de edificacion, a excepcion de los usos permitidos en el
apartado anterior.

Il. Altura maxima de los edificios, 1 planta.

Articulo 7. Areas de reparto, aprovechamiento tipo y aprovechamiento
susceptible de apropiacion.

Se delimita, en Suelo Apto para Urbanizar, un area de reparto (art. 94 R.D.L.1/1992) con
la Zona de uso Residencial, Sector SR-1.

Area de Reparto SR-1 - (Residencial)
Aprovechamiento medio = 0,3697 m2t/m3s.

El Aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios de los terrenos
incluidos en el Suelo Urbanizable, sera el resultado de la aplicacidon de la legislacion
vigente.
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Articulo 8. Definicion, caracterizacion y superficie.

- El ambito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este Capitulo seran los
terrenos clasificados como Suelo Urbanizable que aparecen delimitados en el Plano de
Ordenacién como Sector SR-1.

- Se les asigna el uso de Residencial Unifamiliar.

La superficie total del sector SR-1 es de 49.410,37 m?

Articulo 9. Nivel de intensidad.

l.- Aprovechamiento medio:

Se permite un aprovechamiento medio de 0,3697 m2/m?2

Il.- Edificabilidad maxima de los equipamientos (SIPS):

Se adopta el valor de 1,80 m2de techo/m? de suelo.

lll.- Edificabilidad global del sector:

Es de 0,40 m2de techo/ m2 de la superficie del Sector.

V.- Edificabilidad méaxima de la parcela:

Es de 0,6137 de techo/ m? de la superficie del Sector.

V.- Densidad maxima:

Se permite una densidad maxima total de 22 Viviendas/Ha.

VI.- Capacidad maxima:

Las capacidades resultantes, teniendo en cuenta la densidad maxima autorizada y las
superficies totales estimadas, seran para el Sector “SR-1": de 100 viviendas

VIl.- Aprovechamiento medio del &rea de reparto:

El aprovechamiento medio del area de reparto a los efectos de la reparcelacion ( que
incluye Sector y Sistema General adscrito) es de 0,3697 m2.t./m2.s.

Articulo 10. Condiciones de las parcelas.
I.- Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones a fijar son las definidas en los Planos de Ordenacion de este Plan
Parcial. Separan los suelos destinados a viales publicos o espacios libres, respecto de las
parcelas susceptibles de aprovechamiento privado.

La rasante sera la de las aceras que se ejecutan de acuerdo con los Planos de
Ordenacioén y Urbanizacion. Estas formaran parte del Plano de Referencia a partir del
cual se mediran las alturas de los edificios.

Il.- Superficie minima de parcela y ancho de fachada

Fachada minima..................... 10 m.
Superficie minima.................. 200 m2,
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[ll. Implantacion:
- Ocupacion:

La edificacién podra ocupar la parcela con las limitaciones y retranqueos que se
sefialan en los apartados siguientes.

- Profundidad edificable:
La profundidad maxima edificable sera de 16 m.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

Las edificaciones se retranquearan de la alineacibn a fachada 3 m pudiendo
adosarse en los linderos medianeros de la segunda vivienda pareada.

La separacion minima a linderos laterales y al lindero posterior sera de 3 m, pudiendo
adosarse en el lindero medianero y posterior (esquinas).

IV. Vallado de parcela:

Todos los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deben cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineaciéon exterior, realizados con
materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado, deberan ser
macizos hasta una altura comprendida entre 0,50 metros y 1 m. y calados hasta la altura
de 2 m. pudiendo utilizar seto vivo y quedando prohibido el alambre de espino. En el
caso de desnivel superior a 1 m., el cerramiento se escalonara para no sobrepasar los
limites establecidos.

Se autorizan portadas arquitecténicas en las fachadas hasta una altura maxima de
tres metros, en los lugares de acceso a las parcelas, que no podran volar mas de 0'50 m.
sobre la acera y sin sobrepasar dos tercios de la anchura de la misma.

Articulo 11. Condiciones de Edificacion.
l. Tipologia edificatoria:

Edificacion pareada.

La edificacion pareada tiene las mismas caracteristicas que la vivienda unifamiliar
aislada con la peculiaridad de estar agrupada a otra vivienda de las mismas
caracteristicas, teniendo una divisoria y siendo su realizacién, con caracter general,
conjunta.

[l. Volumen:

Altura maxima de los edificios destinados a vivienda: dos plantas 6 7,20 metros,
medida a la cara superior del ultimo forjado.

Edificabilidad de parcela: Sera para todos los usos de 0,6137 m2t/m23s
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[ll. S6tanos y semisétanos:

Se permite la construcciéon de estos tipos de habitaculos, los cuales no ocuparan mas
superficie en planta que lo permitidos en la parcela.

En caso de semis6tano, la altura maxima del mismo sobre el plano de referencia sera
de 1,50 m. en cualquiera de sus puntos.

IV. Garajes y aparcamientos:

Se estara a lo dispuesto en las N.S. de Montalban en el Titulo IV Capitulo Il Articulo 94
reservas de plazas de aparcamiento por lo que es obligatoria la reserva de una plaza de
aparcamiento por vivienda. Esta podra ubicarse en sétano o semisétano, planta baja o
interior de la parcela.

Para usos no residenciales el numero de plazas sera de una por cada 75 m2 utiles.
V. Cubiertas:

Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. La pendiente maxima sera del 45 %.
VI. Desvanes o buhardillas:

Se autoriza el uso del espacio entre la cubierta y el ultimo forjado para la construccion
de desvanes o buhardillas ajustdndose a las siguientes determinaciones:

-Su altura minima util sera de 1,50 m. Computara a efectos de la superficie total
edificada a razén del 50 % de la superficie que ocupen.

-La apertura de huecos al exterior se realizara de forma integrada en las superficies
gue componen el volumen general de la buhardilla, y nunca a través de abuhardillados.

-Los huecos de ventilaciéon e iluminacion se construirdn en los hastiales de las fachadas
y en caso de no disponer o ser necesario, integradas en las pendientes de las cubiertas
sin sobresalir de estas.

VIl. Cajas de escalera:

Permitida la construccidén de cajas de escalera en todos los tipos edificatorios. Estos se
ajustaran a las siguientes determinaciones:

-La ocupacion maxima sobre la planta donde se sustenten sera |lo estricto para ubicar
los peldafios y el rellano, en las cajas de escalera.

-La altura maxima de cornisa sera de 3 m. sobre la cornisa del edificio principal.

-La cubierta podra ser plana y con antepecho o inclinada con la misma pendiente
que el edificio principal.

VIIl. Construcciones auxiliares.

Edificaciones secundarias e Instalaciones

I.Podran construirse edificaciones secundarias destinadas a: garajes, vestuarios,
depuradotas y otros usos similares, sin puedan habilitarse en ningun caso para viviendas.
Estas construcciones podran adosare a lindes medianeros previo acuerdo expreso de los
propietarios colindantes, que debera constar en Escritura Publica o mediante
comparecencia ante el Secretario de la Corporacion o funcionario en quien delegue,
pero mantendran siempre el retiro establecido a vial.
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ll. Podran construirse Instalaciones deportivas, en el interior de las parcela observando
los debidos retranqueos a lindes, salvo acuerdo expreso de los propietarios colindantes,
en Escritura Pablica.

Para el caso de frontones deberan separarse de lindes una distancia igual a la altura
del muro del frontén en lo que sobrepase la cota del terreno vecino, si este fuera el mas
alto.

lll. Podran construirse piscinas particulares o comunitarias con Instalacion del
correspondiente sistema de depuracion. Su colocacién sera, empotrada en el terreno, no
pudiendo sobresalr mas de un metro en el punto mas desfavorable del plano de
referencia.

Podran ubicarse en cualquier punto perimetral de la parcela. No precisando
consentimiento del predio lateral para adosarse al mismo, pero es condicidon
indispensable disponer de acera o playa intermedia de 1,00 metro de ancho minimo y no
ocasionar molestias a terceros.

Las edificaciones secundarias a las que se refiere el primer apartado, no podran tener
mas de una planta y su altura maxima total sera de 4 metros sobre el plano de referencia.

Valencia, Julio de 2005.

LOS INGENIEROS SUPERIORES INDUSTRIALES
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PLAN PARCIAL SECTOR SR-1 “HUERTA DE DIOS”
MONTALBAN (CORDOBA)

D. PLAN DE ETAPAS

1. DESCRIPCION

La ejecucion de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion se establece
mediante una Unica Unidad de Ejecucidn que se prevé ejecutar en una etapa y que
comprendera los terrenos tal como se expresa en lo documentacion gréafica.

Se establecen en el sector las cesiones de equipamiento, espacios libres y la zona
lucrativa de cesidn al ayuntamiento, cumpliendo con las exigencias del Reglamento de
Planeamiento, de la siguiente forma:

SUPERFICIE (m2)

USO RESIDENCIAL 29.761,05
USO RESIDENCIAL CESIONES @ 2.976,10 10,00 %
USO RESIDENCIAL PRIVADO & 26.784,95 90,00 %
100,00 %
ESPACIOS LIBRES - ZONA VERDE 4.943,17
SIPS - EQUIPAMIENTO COMERCIAL 325,30
SIPS - EQUIPAMIENTO SOCIAL 1.000,31
CESION APROVECHAMIENTO 10 % @ 2.976,10
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO @ 26.784,95
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2. PLAZOS DE EJECUCION

El plazo maximo para el cumplimento de los deberes de cesidon sera de cuatro afios a
contar desde la fecha de aprobacion definitiva del plan parcial, con el desglose de
plazos de ejecucion siguientes:

Ejecucion proyecto de urbanizacion contados desde la fecha de aprobacion
definitiva del plan parcial > TRES MESES

Ejecucion junta de compensacidon y proyecto de reparcelacion, contados
desde la fecha de aprobacién definitiva del proyecto urbanizacibn > TRES
MESES

Ejecucion de las obras de urbanizacidon y conexion con las infraestructuras
existentes contados desde la fecha de aprobaciéon definitiva reparcelacion e
inscripcion en el registro de la propiedad - DOS ANOS

Ejecucion proyecto de reparcelacion contados desde la fecha de aprobacion
definitiva del proyecto urbanizacién -> TRES MESES

Quedaran realizadas en la Unidad de Ejecucion todas las acometidas y enganches de
las redes de media y baja tensidbn, alumbrado, saneamiento, abastecimiento y
canalizacion telefénica.

3. DETERMINACION DE NIVELES DE INFRAESTRUCTURA

En el estudio de la urbanizacidn ha sido previsto para que al utilizar los terrenos
urbanizados, estén dotados de los niveles de infraestructura adecuados para el fin al que

se destine.
Valencia, Julio de 2005.
LOS INGENIEROS SUPERIORES INDUSTRIALES
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PLAN PARCIAL SECTOR SR-1 “HUERTA DE DIOS”
MONTALBAN (CORDOBA)

E. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

1. OBJETO

El objeto del presente estudio econdmico y financiero, es evaluar los costos de
urbanizacién del sector, globalmente y segun el plan de etapas previsto, y analizar la
cadencia de inversiones necesarias en relacion con los beneficios de las actuaciones
inmobiliarias, para en consecuencia, determinar la posible viabilidad econémica de lo
inversion de acuerdo con los especificaciones de los articulos 55 y 63 del Reglamento de
Planeamiento.

Paro ello, se evallUan los costes segun parametros unitarios, ya que se trata de una
estimacion inicial, sin perjuicio de una evaluaciébn mas detallada del proyecto de
urbanizacién, y analizamos las repercusiones econdmicas sobre el metro cuadrado
edificable de aprovechamiento lucrativo, para obtener la relacidn entre ambos.

2. COSTES UNITARIOS

Para lo evaluaciéon de los costes de urbanizacién, empezamos los siguientes
parametros de costes unitarios, derivados de un calculo aproximado de los costes de
urbanizacién, estimando un presupuesto orientativo segun precios de mercado
actualmente:

Precio por m2de urbanizacién completa de un terreno en la zona: 40,47 €/m2.
Superficie de la urbanizacioén: 49.410, 37 m2.
Edificabilidad: 0,4 m2t/m3s.

A partir de este coste unitario, se elabora el presupuesto de ejecucidon de obras de
urbanizacion.
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3. PRESUPUESTO GLOBAL DE EJECUCION

El presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacién, se estima en:
PRESUPUESTO OBRAS INCLUIDAS EN EL INTERIOR DELIMITACION PLAN PARCIAL

01. CAPITULO | MOVIMIENTO DE TIERRAS 102.642,91 €
02. CAPITULO II PAVIMENTACIONES 350.863,19 €
03. CAPITULO Il AGUA POTABLE 204.479,93 €
04. CAPITULOIV  SANEAMIENTO 130.497,70 €
05. CAPITULO V INSTALACION DE BAJA TENSION 170.586,86 €
06. CAPITULO VI INSTALACION DE MEDIA TENSION 129.323,91 €
07. CAPITULO VIl  ALUMBRADO PUBLICO 128.559,02 €
08. CAPITULO VIII  TELEFONIA 123.604,09 €
09. CAPITULO IX VARIOS 2.508,80 €
10. CAPITULO X JARDINERIA 113.653,69 €
11. CAPITULO XI ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 33.894,47 €
12. CAPITULO Xl CONTROL DE CALIDAD 4.372,18 €

PRESUPUESTO OBRAS EXTERIORES DELIMITACION PLAN PARCIAL DE CONEXION
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

13. CAPITULO | EJECUCION ROTONDA 122.642,00 €
14. CAPITULO I CONEXIONES INSTALACIONES
EXISTENTES MT, TELEFONIA, AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO 63.000,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.680.610,75 €
GASTOS GENERALES 13,00% 218.479,40 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6,00% 100.836,65 €
TOTAL 1.999.926,79 €

49.410,37 m?2 x 40,48 €/m? = 2.000.131,77 €.

4. REPERCUSIONES

Se evalla o continuacion las distintos repercusiones que suponen el presupuesto de
ejecucion estimado, lo que da una primera aproximacion o la viabilidad econémica del
proyecto.

Repercusion sobre m2 de suelo neto residencial:
1.999.926,79 / 29.761,05 = 67,20 €/m=.
Repercusion sobre m2 edificable residencial:
1.999.926,79/ (49.410,37 x 0,40) = 101,19 €/m2,
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5. CONCLUSIONES

Teniendo en cuento los precios resultantes, la situacidn geografica del sector y las
expectativas de venta, se entiende que el presente plan parcial es viable.

En resumen, se trata de acometer la ordenacion y posterior urbanizacién de un sector,
con una situacion privilegiada, cercano a la zona deportiva, al nuevo instituto y con una
situacion privilegiadas respecto a la poblaciéon actual que cubrira unas necesidades
inmediatas.

Valencia, Julio de 2005.

LOS INGENIEROS SUPERIORES INDUSTRIALES
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